1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 2017)

1.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
Sandkruger Stralie (Kreisstral’e 314) an dem in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkt (HB).

Die genaue Lage des Hohenbezugspunktes (HB) ist durch die folgenden ETRS89 UTM
Zone N32 Koordinaten bestimmt:

Ostwert: 32455474,22 Nordwert: 5875486,06

Die hochstzulassige Traufhohe (TH) betragt 4,5 m und die hochstzulassige Firsthohe (FH)
9,0 m Uber dem Bezugspunkt.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind innerhalb der 20m-Bauverbotszone
(s. Nachrichtliche Ubernahme 4.1) der K 314 sowie im Abstand von bis zu 5 m zum
Kreyenweg Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache in einem Abstand von 10 m zur nordlichen
Plangebietsgrenze sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO sowie Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenversiegelungen jeglicher
Art nicht zulassig.

1.4 Verkehrslarmschutz

Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch den Verkehrslarm der Sandkruger Stralde
(K 314) belastet. In den Larmpegelbereichen (LPB) Il bis Ill sind an Gebauden passive
Schallschutzmalinahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen.
Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal der Auf3enbauteile ist der folgenden
Tabelle zu entnehmen.

Raumarten

Blroraume und
Ahnliches

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

(MaRgeblicher Aulen- Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal}
larmpegel in dB(A)) der Auenbauteile: erf. R’ 1es in dB

LPB Il (56-60) 30 30
LPB IIl (61-65) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gemaf DIN 4109,
Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Malien der Aulienbauteile.

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter Au3enlarm-
pegel angenommen werden.

FUr die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer, muss
die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aul3enbauteile auch im Luftungszustand
sichergestellt sein, z. B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder durch die Anordnung
von zu 6ffnenden Fenstern auf der larmabgewandten Gebaudeseite.

Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht
uberschritten wird.

Schutzenswerte Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind geeignete Abschirmungs-
malinahmen, z.B. Wand oder Nebengebaude, vorzusehen. Damit soll erreicht werden,
dass in diesen Bereichen der Orientierungswert der DIN 18005 fur den Tagzeitraum von
55 dB(A) eingehalten wird.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der aus-
reichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109
nachgewiesen werden kann.

1.5 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

In der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die bereits
vorhandenen Baume zu erhalten und mit Gehdlzen der Pflanzliste zu erganzen. Es sind
mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 % zu verwenden. Als Anfangspflanzung
ist, unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus

Prunus avium
Pyrus
Quercus petraea

Feldahorn)
Sandbirke)
Hainbuche)

Vogelkirsche)
Birne) in Sorten
Traubeneiche)

Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fagus sylvatica Rotbuche) Taxus baccata Eibe)

Ligustrum vulgare (Liguster) Tilia cordata Winterlinde)

o~ o~ o~

Malus sylvestris
Malus

Holzapfel)
Apfel) in Sorten

Virburnum opulus

(
(
(
(
Cytisus scoparius (Ginster)
(
(
( Gewohnlicher Schneeball)
(

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dachneigung
Die Dachflachen der Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von mindestens 30° und hoéchstens 60° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten (mit verglasten Au3enwanden),
untergeordnete Gebaude- oder Bauteile bis zu 50% der jeweiligen Dachflache, wie z.B.
Dachauf- oder Anbauten, Vordacher, sowie Garagen und Nebengebaude bis zu einer
Grundflache von weniger als 60 m2.

2.2 Dachmaterial und -farbe

Fir die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind ausschlieBlich unglasierte
Tonpfannen oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun, Braun sowie Anthrazit
zu verwenden.

Ausgenommen sind untergeordnete Dachaufbauten bei weniger als 50 % der jeweiligen
Dachflache, Solaranlagen, Wintergarten sowie Garagen gemaf} § 12 BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO.

Als Rahmen fir die zulassigen Farbtdne gelten folgende Farbwerte nach dem Farbregister
RAL 840 HR, Zwischentdne sind zulassig:

2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 2031, 7004, 7010-7012, 7015, 7016,

7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017.

2.3 Oberflachenentwasserung
Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist, soweit es nicht
als Brauchwasser genutzt wird, auf den jeweiligen Grundsticken oberflachig zu versickern.

24 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen
dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen geman

§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 50.000 € geahndet werden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

M. 1 :

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
Bebauungsplan Nr. 33.2 "Sandkruger Stral’e / Kreyenweg", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 27.09.2019 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 06.02.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33.2 "Sandkruger Stral’e / Kreyenweg",
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 27.04.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.
Hatten, den 27.09.2019 I—S

gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 26.09.2019 gez. Gieselmann

\\\\\\\\\ e
——— R
000 \\\\\ \
l —
\\
e e e —

0 10 20 40 60 80 100m
3 Hinweise
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33.2 "Sandkruger Stralle / Kreyenweg" treten
in seinem Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Sandkruger Stralte / Kreyenweg", rechtskraftig seit dem 04.03.1994, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Altlasten / Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen vom 16.07.2019 kann nicht unterstellt werden, dass im Planungsbereich
keine Kampfmittelbelastung vorliegt, da keine kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
gefuhrt wurde.

3.4 Sichtdreiecke
~| Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
P Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m uUber der Fahrbahn freizuhalten
-— — — ! (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und &hnliches kénnen zugelassen werden).

3.5 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen darfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Geholzbriter, d.h. nicht in der Zeit
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchgeflihrt werden. Hohlenbaume sind
vor dem Beseitigen auf Besatz zu kontrollieren.

Sollten bei einer Kontrolle besetzte Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten
festgestellt werden, sind die entsprechenden Baume zunachst zu erhalten.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

kénnen bei der Gemeinde Hatten (Hauptstralie 21, 26209 Hatten) eingesehen werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20m-Bauverbotszone
—~« « _« 20m-Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen aullerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstralden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren
Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréRReren
Umfangs.

4.2 40m-Baubeschrankungszone
40m-Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes
und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf’eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich
geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstucken,
die aulierhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landes- und Kreisstralen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.04.2019
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.04.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 06.05.2019 bis
07.06.2019 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

L.S.

Hatten, den 27.09.2019 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzu
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begi ng zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Bau eschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs.
irtr Stellungnahme gegeben.

Hatten, den ...

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 2017

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

TH=45m TH
FH=9,0m FH

Traufhohe als Hochstmalfld
Firsthohe als Hochstmaf}

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
C®Ce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ce o e° Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
ITYYYYTTY LR Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il, lll und IV
LPB Il (LPB II, LPB Ill, LPB IV)
—45— Hoéhenbezugspunkt (HB)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Bauweise

Traufhohe (TH)
Firsthohe (FH)

Zahl der Vollgeschosse

UBERSICHTSKARTE

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 27.09.2019 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 33.2 "Sandkruger Stralde / Kreyenweg" ist gemafl} § 10 Abs. 3
BauGB am 15.11.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 33.2 ist damit am 15.11.2019 rechtswirksam geworden.

Hatten, den 18.11.2019

L.S. gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den .........cooevvnveennnnn.

Blrgermeister
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hatten Flur: 20

Malstab: 1:1000 Auftrag: L4-37/2019

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Wildeshausen, den 28.10.2019

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg, - Katasteramt Wildeshausen -

L.S.

Siegel

gez. Muller

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg
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% HauptstralBe 21, 26209 Hatten

(Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 33.2

" Sandkruger StraBe /
Kreyenweg "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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