PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 "Schulweg/Borchersweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 27.09.2016 gez. Dr. Pundt
L S,
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

gez. Dr. Pundt
Hatten, den 27.09.2016

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.05.2016 dem Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 mit der Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.06.2016 bis 20.07.2016
geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Dr. Pundt
Hatten, den 27.09.2016

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 nach Prifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Dr. Pundt
Hatten, den 27.09.2016

(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.6 ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 06.01.2017 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 06.01.2017 rechtsverbindlich geworden.
gez. Dr. Pundt
Hatten, den 09.01.2017

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Hatten, den
(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2015

Q LGLN

et e hachsen Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.10.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Oldenburg, den 15.02.2017

Vermessungsburo Wegner
Offentlicher bestellter Vermessungsingenieur

gez. H. Wegner L.S.
Az. 15 -451-001
Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstral’e 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. H. Meyer
Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 27.09.2016

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Vorhabenbezogen Be-
bauungsplaner Nr. 6 ,Schulweg/Borchersweg" ibereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

01 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
H 38,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

s Baugre nze

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluBB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v wow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 . .
Q 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
800000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

)

1 i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,Stellplatze,
1| Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

7 Anpflanzungen

Innerhalb des Mischgebietes sind aulerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
zehn standortheimische Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist
beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silber-
weide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Bime), Vogelkirsche, Schwarzerle.
Der Stammumfang muss mindestens 16 bis 18 cm betragen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auf der festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Kompensationsmafnahmen fiir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt,
die durch die Baumaflinahmen ausgeldst werden, durchzufiihren.

Die Flache ist als extensive Rasenflaiche anzulegen. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und
Dingemitteln ist nicht zulassig. Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeindeverwaltung Hatten oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Hannover zu benachrichtigen.

(5) Von der Kreisstral’e 235 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags sind zul&ssig. (§ 12 Abs. 3a BauGBi. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

(2) Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfuhrungsvertrag genannte Nutzun-
gen sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zuléssig, wenn der Durchfihrungs-
vertrag entsprechend geéndert ist. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind nur im Rahmen der
Festsetzungen zum Mischgebiet im Bebauungsplan zulassig.

(3) Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans werden gem. § 12 BauGB als verbindlich
festgesetzt:

= die Lage und die Umgrenzung des Geschaftsgebaudes mit Werkstatt und

» die Lage der Zu- und Abfahrten sowie der Stellplatze.

2 Nutzungsbeschriankungen in dem Mischgebiet

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausschlieRlich
folgende Nutzungen zulassig:

= Geschéafts- und Blrogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
» Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und
= sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ), die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI sind § 1 Abs. 9 BauNVO zentrenrelevante Sortimente
mit Ausnahme von Elektroartikeln sowie Computer und Zubehér, Telekommunikation nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes M| sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergnligungsstat-
ten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhalb des Mischgebietes sind Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO in Form von Gebauden auf den nicht tberbauba-
ren Grundsticksflachen auRerhalb der dafiir vorgesehenen Fléchen nicht zuléssig.

4 Uberschreitung der Grundflache

Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,35 liberschritten werden.

5 Ho6he baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte maximale Gebaudehoéhe ist die Oberkante der
Fahrbahn der ErschlieRungsstralle im Bereich der festgesetzten Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Geb&dudehdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unbericksichtigt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 18 BauNVO)

6 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obst-
bdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster,
Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weildorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu
pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm
Hoéhe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 m? Pflanzflache ist eine Pflanze zu
setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Gemeinde Hatten
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