PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 71 "Streekermoor / Gemusehof", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 20.12.2018
L.S. gez. Dr. Christian Pundt

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.05.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 71 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am
27.06.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 20.12.2018 L.S.

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 29.08.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 71 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.09.2018 bis 29.10.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 20.12.2018 L.S.

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 71 nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 20.12.2018 L.S.

(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 71 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.03.2019
im Amtsblatt fir den Lamdkreis Oldenburg Nr. 09 / 19 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2019 rechtsverbindlich geworden.
gez. Dr. Christian Pundt

(Burgermeister)

Hatten, den 04.03.2019 L.S.

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 71 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den
(Buragermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Q LGLN

e b Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
Mai 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Wildeshausen, den

L.S.
08.03.2019 gez. Miller

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71 wurde ausgearbeitet von:

Pk plankontor stbdtebau gmibbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Meyer
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 20.12.2018

(Dipl.-Ing. H. Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplans Nr. 71
LStreekermoor / Gemusehof* Ubereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:

M. 1: 1000'
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Gemusehof"

Mal} der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH 10,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

s Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul} anderer Flachen an die Verkehrsflachen
| I v Einfahrtbereich

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

seeeeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
s 8| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
seeeeee Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
/./'/' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Sondergebiet ,,Gemiisehof*

(1) Das Sondergebiet ,Gemusehof* dient gem. § 11 BauNVO der Unterbringung von landwirtschaftli-
chen Betrieben aus dem Bereich des Ackerbaus und der gartenbaulichen Erzeugung einschlieRlich
der Vermarktung der gartenbaulichen Erzeugnisse.

(2) In dem Sondergebiet sind grundsatzlich gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO folgende
Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen zulassig:

» Landwirtschaftliche Betriebe und sonstige Betriebe zur Erzeugung, Verarbeitung wie auch Ver-
marktung der gartenbaulichen Erzeugnisse,

= Nebenanlagen und Lagerflachen wie -rdume, die in Verbindung mit den zuldssigen Nutzungen
stehen,

=  Stellplatze fur den durch die im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf,

=  Wohngebdude und Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zuge-
ordnet sind, und

= Wohngebaude und Wohnungen fir Mitarbeiter einschlieflich der Saisonarbeitskrafte, die in den
im Geltungsbereich zulassigen Betrieben beschéaftigt sind.

Ausnahmsweise ist die bestandsgeschiitzte Wohnnutzung, die nicht dem im Geltungsbereich zulassi-
gen Betrieben zugeordnet ist, weiterhin zulassig.

(3) Das Sondergebiet ,Gemisehof* wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert
und eingeschrankt:

= Wohngebaude bzw. Wohnungen fur Mitarbeiter (einschlieBlich Saisonarbeitskrafte) sind aus-
schlieRlich innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 zulassig.

2 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind je Wohngeb&ude hdchstens vier Wohnungen fir
Mitarbeiter (einschlieRlich Saisonarbeitskrafte) zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3 Gebaudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) flr die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist die gewach-
sene Gelandeoberflache im Sinne von § 5 (9) NBauO im Bereich der baulichen Anlage.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist der héchste Punkt
der Gebaude bzw. baulichen Anlagen. Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen und sonstige Einzel-
anlagen von geringer Grundflache wie Masten, etc. bleiben unbericksichtigt. (gem. §§ 16 und 18
BauNVO)

4 Uberschreitung der Grundflache

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und offenen Garagen (u.a. Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStplVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden nicht Giberschritten wer-
den. (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

5 Nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 sind Garagen und offene Garagen (u.a. Carports) im Sinne von
§ 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in
Form von Gebauden auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. (gem. § 23
Abs. 5 BauNVO)

6 Oberflaichenwasserableitung

Das innerhalb des Geltungsbereichs anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem
Grundstiick selber zur Versickerung zu bringen. (gem. § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)

7 Flachen fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern

Die innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern vorhandenen standortheimi-
schen Laubgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbe-
reiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist in dem Bereich eine Neuanpflanzung in derselben Art
zu pflanzen. (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind die Dachflachen der Hauptgebdude als Sattel-,
Walm- oder Kriuppelwalmdach herzustellen. Die Dachneigung dieser Dachflachen muss zwischen 20
und 50 Grad betragen.

Dies gilt somit nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, wie Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme,
Vorbauten, Wintergéarten, Veranden sowie fir Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in
Form von Gebauden, die eine Grundflache von weniger als 60 m? haben.

§ 2 Dachmaterial

Innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind als Material fur die Dacheindeckung der Hauptge-
baude sind Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit entsprechend
der RAL-Farbténe 2001, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005, 7010-7012,
7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011
9017 gemanR dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig. Zwischenténe zu den genannten
Farbténen sind ebenfalls zuléssig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachflachen
mit Pflanzen bleiben unberuhrt.

§ 3 Fassadengestaltung

Innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind die AuRenfassaden der Hauptgeb&ude soweit még-
lich als Verblendmauerwerk in naturroten bis rotbraunen Farben (entsprechend RAL 2001, 3000,
3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016) auszufuhren. Als Alternative zu Verblendmauerwerk sind
nur Putzfassaden zulassig. Diese missen mit einem naturroten bis rotbraunen Farbanstrich (RAL-
Farbténe siehe oben) versehen werden.

Abweichend hiervon dirfen die AuRenfassaden der Hauptgebaude bis zu einem Drittel der Flache
auch als Holzfassade ausgefiihrt werden.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschréankungen
bzw. Maftnahmen zu beachten:

» Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige Malnahmen zur Baufeldfreimachung sind zum Schutz
der Avifauna nicht innerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis zum
30. September) vorzunehmen. Eine Ausnahme ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fal-
lende Altbdume vorher gutachterlich untersucht werden.

= AltbAdume sind ab einem Brusthéhendurchmesser = 30 cm vor Beseitigung durch einen Fachgut-
achter auf Fledermaus-Quartiere und offensichtlich dauerhaft genutzte Nester (z.B. von Greifvo-
geln) zu Uberprufen (gilt ganzjahrig).

= Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind ggf. Nisthéhlen
oder Fledermaus-Hdhlen in verbleibenden Altbdumen bzw. an Gebauden im naheren Umfeld als
vorgezogene AusgleichsmaRRnahme aufzuhangen. Diese MalBnahmen missen vor der Zerstérung
maoglicher Quartiere wirksam sein.

(5) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeindeverwaltung Hatten oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Hannover zu benachrichtigen.

Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 71

"Streekermoor / Gemusehof"

mit ortlichen Bauvorschriften
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