Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen

3 % % a W\ //> / Gemeinde Hatten Textliche Festsetzungen Priambel
</ v

@ ; o 1. Industriegebiet GIE gemaR § 9 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten die 1. Anderung des Bebauungsplanes
3 & Gemeinde Hude (Oldb.) / B b I N 36 1.1 In dem Industriegebiet GIE sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Nr. 36 Gewerbegebiet nérdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich |, bestehend aus der Planzeichnung und den
~ Bebauungsplan Nr. 50 e a u u n gs p a n r- Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
3 & "Gewerbegebiet Altmoorhausen" G b b. t nn d I » h BAB 28/M d I h Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hatten. den
~ ewe r eg e Ie n o r Ic u n e r o 1.2 In dem Industriegebiet GIE sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ,

@

gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht L S

Te i I be re i Ch I Bestandteil des Bebauungsplanes. qgez. Dr. Christian Pundt

. 1.3 In dem Industriegebiet GIE sind die nach § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassigen Der Blrgermeister (Siegel)
Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes.
1. Anderung gern- § VO i paug
2. Industriegebiet GIE - Begrenzende Bestimmungen fiir Storfallbetriebe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 3 Abs. 5a BImSchG
2.1 In dem Industriegebiet GIE sind nur Betriebsbereiche der Abstandklasse | aus dem Anhang 1 des KAS 18
(< Entfernung zu vorhandenen weiteren Schutzobjekten im Umfeld des Plangebietes) zulassig.
Verfahrensvermerke
M 1 " 1 000 2.2 Ausnahmsweise kdnnen die ausgeschlossenen Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen
. n n wird, dass aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen der angemessene Sicherheitsabstand nach § 3 Abs. 1. Aufstellungsbeschluss

5c¢ BImSchG im Sinne des Kap. 3.2 Absatz 3 des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstédnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission flr Anlagensicherheit (Fassung November 2010, inkl. 2. Korrektur)
geringer ist als der Abstand des Betriebsbereichs zu schutzbedirftigen Nutzungen bzw. benachbarter
Schutzobjekte nach § 3 Abs. 5c BImSchG.

Hatten, den 15.01.2021

3. Ausschluss von Schutzobjekten gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 3 gez. Dr. Christian Pundt
Abs. 5a BImSchG Der Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am _09.07.2020 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ndrdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich | nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __05.09.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete sind keine benachbarten Schutzobjekte im Sinne von § 3 Abs. 5d

BImSchG (hier insbesondere 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete) zulassig. 2. Plangrundlage

ﬁ' 4. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
a In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléngen tiber 50 m zuléssig. Im Ubrigen gelten die Grenzregelungen MafBstab: 1:1000
’ der offenen Bauweise. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Lagel’p|at2 ﬁ 5. Hohe baulicher Anlagen gemiR § 18 BauNVO Vermessungs- und Katasterverwaltung,
/ Oberer Bezugspunkt ist die oberste Kante des Gebaudes, der untere Bezugspunkt ist die Oberkante “
/ / Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrale. © 2019 Lagdfs:dm‘I«TeeGDmf%ngnI}I h
Bectommieatton i Commanbrg

Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) iberschritten werden.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Uberschreitung der Grundflichenzahl § 17 Abs. 2 BauNVO Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __ 07,2019 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

W\

In dem Industriegebiet GIE ist fur die Errichtung von Lagerflachen, Fahrgassen, Stellplatzen und Zufahrten eine
Grundflachenzahl bis 0,9 zulassig, wenn die PKW-Stellplatze und Lagerflachen, die zu einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden.

7. Griinfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Wildeshausen, den __29.01.2021

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Von den Grundstlicken sind mindestens 10 % der Grundstlicksflache als Griinanlagen herzurichten und zu Katasteramt Wildeshausen

bepflanzen. L S

8. Schallemissionen: Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 ..
BauNVO gez. Mdller (Siegel)

(Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 36.2

Gewerbegebiet nordl. BAB 28/Munderloh
Teilbereich Il

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

8.1 Im Plangebiet sind nur Betriebe zulassig, deren Schallemissionen je m? iberbaubarer und nichtiiberbaubarer
Grundstlickflache des jeweiligen Baugebietes die festgesetzten Larmkontingente LEK nach DIN 45691 tags (6.00

Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten. 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Larmkontingente wurde mit der Annahme freier ) _ _ ) i Technologieoark Nr. 4
Schallausbreitung (Quellhdhe 5 m tiber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt. Bei Anordnung Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 26120 Oldonburg. ﬂ
\ eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
\ sich daraus ergebenden Abschirmmales zum vorgegebenen Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit M. L info@lux-planung.de
\ des Schallschirmes addiert werden. Oldenburg, den _29.10.2020 ~ g€z. M. LuX www.lux-planung.de anun
\ u
\ 8.2 Innerhalb des festgesetzten Richtungssektors A nach DIN 45691 lassen sich die festgesetzten P Y
"-\ Emissionskontingente (LEK) tags/nachts um das in der Tabelle angegebene Zusatzkontingent (LEK, zus.k)
\ erhohen: 4. Offentliche Auslegung
\
\ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am __09.07.2020 dem Entwurf der 1. Anderung
\-\ Richtungssektor Zusatzkontingente (Lek, zus.k) des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ndrdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich | und der Begriindung zugestimmt
\\ und seine oOffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
\ Tag Nacht wurden am _05.09.2020 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den
11 \ A 5 4 wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom __14.09.2020 bis einschlieBlich
14 1 14.10.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Gemeinde Hude (Oldb.) 9. Bauliche MaBnahmen zum passiven Schallschutz § 9 Abs. 24 BauGB Hatten, den _15.01.2021 Dr. Christian Pundt
Bebauungsplan Nr. 50 \ 9.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den Anforderungen gez. rber Burlrsér?n,;istélrn
30 81 "G b biet Alt h n \ der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeichneten 9
5 6 \ ewerbegenie moornausen ‘\\ s Larmpegelbereiche bzw. die malgeblichen AuRenlarmpegel heranzuziehen.
v ® \‘\ Ay 9.2 Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. Der te Beteiligung
\ b Nachweis zur Einhaltung der konkreten Ddmmwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Tlren und " . , , . " - " N = .
BebauungSpl_an NI’ 36 X \ sonstige Bauteile) ist im Zulassungsverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im gatchzegolg(t;eé 3ffenéllcthﬁ_r /tAu it d wurde m Rahmen einer elngescrga?ktenthttelllgLér;g”gemarSh§ 4abAbs. 3 U be I'SIChtS plan M . 1 . 5-000
Gewerbegeb|et nordl. BAB 28/Munderloh N Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum- alz 2 Bau en be efigten mit dem sc m _ belegenneitzur Steflungnahme bis zum
Teilbereich | \ Innenpegel ist ebenfalls im Zulassungsverfahren zu filhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch gegeben.
\
GIE ] \ einen Sachverstandigen nachzuweisen.
N o 81 \ Hatten, den
-~ \
~ 7 \ Tabelle 7 -
\\\ 0,8 a N, \\ 82 Zuordnung 0 /~
~ TSN \ 66 Spalte 1 2 zwischen oy
\\\ GH: max. 15,0 m 20 R \ - " Larmpegelbereichen S Q
Sso Y MaRgeblicher AuBenldarmpegel und maBgeblichem p L5
\\\ LEK: 66/55 dB(A)/m2 \ Zeile Lirmpegelbereich L. AuBenlirmpegel 6. Satzungsbeschluss 7 IS\\\
\\\ . \'\\ / dB Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet nérdilich BAB QQQ = N
*~1‘/ & \ / 1 I 55 28/Munderloh - Teilbereich | nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . AN
\‘~~ 5 \ // 14.01.2021 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. -~
~o \ 2 Il 60
< \ /
S \ Hatten, den _15.01.2021 T
3 Il 65 — gez. Dr. Christian Pundt S
4 v 70 Der Biirgermeister \\/@{?}
5 \Y 75
. = 7. Inkrafttreten ) '
Planzeichenerklarung 6 Vi 80 ) Im Heidort
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet nérdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich |
’ vil >80 ist gemafR § 10 BauGB am _ 19.03.2021 _ im Amtsblatt fiir den Landkreis Oldenburg Nr. 21/21__ ortsiiblich l
- bekanntgemacht worden.
I FeStsetzungen 10. Landwirtschaftlicher Verkehr gemaR § 9 Abs. 11 BauGB g
1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen Der landwirtschaftliche Verkehr hat wie bisher den landwirtschaftlichen Grenzweg zwischen den Gemeinden Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. g?
Hatten und Hude zu nutzen. Zu diesem Zwecke darf nur der verbindende Abschnitt der Gewerbestralle genutzt Hatten. d 2 03.2021 §
- werden. atten, den _22.03.2021 ‘ot
- . - : r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der gez. Dr. Christian Pundt
eingeschranktes Industriegebiet N Der Biirgermeister
L J 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 g
- Anschlufd Hat
8. Verletzung von Vorschriften Im Steenschlatt
2. MaR der baulichen Nutzung G i der Beb 14 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
renze umliegender bebauungsplane Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet nérdlich BAB 28/Munderloh -
z.B. 0,8 Grundflachenzahl als Hoéchstmaly Hinweise Teilbereich | nicht geltend gemacht worden. -
(¢}
GH: max. 15,0 m Gebaudehohe als Hochstmaly I . B g Hatten, den %
. aunutzungsverordnung
. . s meme——— Larmpegelbereiche (vgl. texliche Festsetzung Nr. 9) . ) Der Biirgermeister N f
I: . — L ———— Uberbaubare Grundstlcksflachen \V/ Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
E:] S. 3786. S
T = | __— nicht Uberbaubare Grundstiicksfladchen ; > 2 :
2. Bodenfunde 9. Beglaubigungsvermerk f [ e Im Heidort
, Lérmkontingent in dB(A)/m? tag/nacht Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein. N [ § °
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen LEK: 66/55 dB(A)/m (vgl. textl. Festsetzung Nr. 8) 'I.'ongefélzscherb.en, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie. aufféllige Bodfanverférbungen und Steinkonzentra- /<\ ..... ; A
tionen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal- Hatten, den
) ) schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie _
a abweichende Bauweise dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra- Gemgmde Ha_tten
Baugrenze Re 15, unverziiglich gemeldet werden. Der Burgermeister
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach G H d H tt
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir e me I n e a e n
ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
4. Verkehrsflache
3. Altablagerungen 1 A d
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so = n e ru n g

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kamptmite Bebauungsplan Nr. 36
Standige Poiizeidiensistlie, das Orcnungsam! oder der Kampimitelraumdienst zu benachrichiigen. Gewerbegebiet nordlich BAB 28/Munderioh
5. DIN-Vorschriften TeilbereiCh I

Zweckbestimmung:

Landwirtschaftliche Verkehrsflache

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 8 und Nr. 9 aufgefiihrten DIN-Norm ist bei der Gemeinde Hatten einsehbar.

6. Teilliberdeckung eines Bebauungsplanes

5. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den . - i 2 -
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 36 ,Gewerbegebiet nérdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich I iberlagert VerelnfaChtes Ve rfahren gemaB § 1 3 BaUGB

Hoc_hwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet ndrdlich BAB 28/Munderloh - Teilbereich |

“"S Der iiberlagerte Teilbereich des Bebauungsplanes tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungspla-
J Regenruckhaltebecken nes Nr. 36 Teilbereich | auRer Kraft.

M. 1:1.000




