1.

1.1

Textliche Festsetzungen (gem.§ 9 BouGB und der BouNvO 1990)

Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2):
Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Hatten
diesen Bebauungsplan Nr. 47 " Sandkrug — Lodestraf3e ", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung (BauNVO0) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

1.2 Nutzungen im Mischgebiet (MI1 und MI2): Hatten, den ... . .
. . . . " . . - Il h
In den Mischgebieten (MI1 und MI2) sind Vergniigungsstdtten im Sinne des § 6 = 154 1—5; s —1 0,6 ! % I_ S . Hinrieh WA~ Allgemeine Wohngebiete
Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. 1 \ \ L N 1 SRR g e e,
. Birgermeister I ischgebi
Im Mischgebiet 1 sind Wohnnutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). =1 o A FH=12.0 S o N 2 M Mischgebiete
| w 7 mox.rn='2,%m \9\ 2 Aufstellungsbeschluss
1.3 Fldache fir Sport- und Spielanlagen — Tennishalle -: 2 < W Cversoraunds= 'l 37 ) . ) ) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche der Fldche fiir Sport— und Spiel= asserversorgungs= @ D.er Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hotte:In hat in seiner Sitzung om 12.07.2000
. . . . w @ ~g. leitungen DN 500/600 \0\ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Sandkrug - Ladestraf3e” beschlossen.
anlagen sind bauliche Anlagen bis zu einer Grundfldche von 2500 gm entsprechend . /9 . SN o > 1; A OF7Z GeschoRfléchenzohl als Héchstmal
der festgesetzten Zweckbestimmung sowie zugehdrige Anlagen und Einrichtungen, n 75 . o o A 2 'S Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen
z.B. SanitdrrGume, Clubhaus oder Gymnastikhalle zuldssig. 1 e 7(‘) __________ — Fassung am 09.10.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 0,3 GRZ Grundfldchenzahl als Héchstmaf3
T et L g\ R e _ ) .

1.4  Héchszuldssige Gebdudehdhen: s 2 e 19 2 = TS o70 ] Hatten, den .....cccceuee. LS gez. Hinrichs CR=2000gm GR  Grundflgche mit Fldchenangabe
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen (TH/FH/max.H) beziehen sich auf die ol . y LPBIVI/ 22 2 2 g S ) ! W St ° ¢ % ToTe Biirgermeister T 11 Z  Zohl der Voligeschosse als Héchstmaf3
Hohe der Achse der Oberkante der Straf3enverkehrsfléche in der Mitte vor dem ] DO R0 B 22 ) - \lal- -t~ ==~ 5 mox.TH=4 5m  maximale Traufhhe als H&chstmas
jeweiligen Gebdude. X111/ 15X )N : > s " Porkplatz S XX ‘ = gt i 5 Erarbeiten des Planentwurfes ' ’ ) )

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den Auf3enfldchen des aufgehenden 7 \ a a vorh%elillesk.tro— Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom : mox.FH=3,0m  maximale Firsthohe ols Hochstmals
irstlini - 28 : = .. .. . . = i 5 5 5
Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen. / = V12 o > N leitung (20 KV) st Biiro fiir Sfodiplonung, Gieselmann und Miiller GmbH max.H=12,0m maximale Gebdudehdhe als Hochstmaf3

1.5 Abweichende Bouweise: =~ ™ vor einer Uberbouung ESCheanGtZ 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: ( 0441 ) 59 36 55 O Offene BOUWeise
A1) —— {00 SR . 2 verlogen Oldenburg, den 27.02.2001/24.04.2001 A Abweichende Bouweise
Innerhalb der Fldche fiir Sport— und Spielanlagen und des Mischgebietes 2 (MI2) I1 A1l i P enburg, d@e o T gez. Gieselmann e Bauarenze
Sind Cebaude|5ngen Uber 50 m ZUIaSSig. ‘o 5 max FH_12 Om —— "l/\ Y T N NN NS esssssaasasassesettttsstsarestsssttatraenanns g
A2) 53 . 7 albink N ? g ] Flgchen fir Sport— und Spielanlagen

: : o . 5 & 4 Offentliche Auslegung Hier: .
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind die Hauptgebdude entweder 7 oL — % . . ) . — Tennishalle -
ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten oder der seitliche Grenzabstand -y e d . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung om StroBenverkehrsflschen
zwischen den Hauptgebduden ist durch Nebengebdude oder Garagen mit einer 5 53 - §TOTOT OO0 00— “ :j.")09f2f00t0I dhemAEn}wurf Beboq.ugggspzloz‘(te)s u;dBdeéBBe/g%urgdL;nbg zgggsttlm{nt urt1d
. N X . o % 5 0 ie 6ffentliche Auslegung gemd s. au s. atz 1 erster .
Gebdudehdhe von mindestens 4,0 m zu schlief3en. 4 /£ ] Logerplotz .+ - m % Holbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Strof3enbegrenzungslinie
1.6 Immissionsschutz: 53 _o— =y . . Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.10.2000 ortsiblich Flgchen fir Versorgungsanlagen
’ Woh biet WA2: ) :yl a7 el a -I;Z Parkplalz bekannt gemacht. . Hier: O | st (Trof .
ohngebie : . pzz . 12 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.11.2000 Elektrizitdt (Trofostation)
Im Bereich WA2 ist 8stlich angrenzend an die Erschlief3ungsstraf3e eine durch= i c P . 1 - - . . -
et A2. Abs. ffentlich I . —o—0—
gehend geschlossene, 125 m lange Ldrmschutzwand mit einer ouf die Schienenober= 4 Z WA1 % . B! ° ; bis 08.12.2000 gemd § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen I::::Ptversorgungsleltungen (unterirdisch)
konte bezogenen Hdhe von 2,5 m zu errichten. Die Bebouung im allgemeinen Wohn= 7 0,3 g NEZooA Hatten, den ...ooveeeenee... . S gez. Hinrichs _ " Waosserversorqgungsleitungen / 20 KV-Stromkabel
gebiet 2 ist ebenfalls als geschlossene Riegelbebauung aus Wohnhdusern und o o g * * Private Grinfléche
Nebengebduden zu errichten. Die Wohnhguser missen eine Mindestfirsthohe von — —1 O N l v ' WA2|— ot ! Jitiony o fesreseesees P O CRRERRET TP R
7,5 m und die Nebengebdude eine Mindestfirsthdhe von 4,0 m oufweisen. max.TH=4,5m o | \ g 0.4 ' Sirgermelster 6ceo Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von BGumen und Strduchern
5 o > — ™ °®
Im Bereich WA2 sind Fenster und sonstige Offnungen von Aufenthaltsrdumen im é’f ;; 5 max.FH=9,0m ‘ “"\ ’ Erneute 6ffentliche Auslegung eeeceoe gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Sinne von § 43 NBauO im Dachgeschoss (in einer Hdhe von mehr als 2,5 m) ouf der o B \ - A2 0 . rhaltener. eingem ner Einzelboum
der Bahnlinie zugewandten Seite nicht zuldssig. W 7 B | max.TH=4.5m 7 Dgr Entwurf des BePouungspIones und der Begrquung haben vom 12.03.2001 Zu ernaltener, eingemessener tinzelbau
- . ! bis 17.04.2001 gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. = . . "
.. - . . . 2 3 | Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze
An den zur Bahnlinie seitlich abgewandten Seiten im Dachgeschoss (Nord— und Siid= ;; . max.FH=9,0m P~
seite) und auf der der Bahnlinie zugewandten Ostseite im Erdgeschof3 sind Fenster 4 Tennishalle Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2001 Mit Geh—. Fohr- und Leitunasrechten zu belostende Fléchen zu Gunsten
und sonstige Offnungen von Aufenthaltsrdumen i. S. v. § 43 NBauO zuléssig, kg% I "’ ortsiblich bekannt gemacht. He= @ der AnIie, or sowi:: der V:rsgor " strﬁuer und der Gemeinde v oy
sofern die Auf3enbauteile (Wandteil, Fenster, Liiftung etc.) folgendes resultie= 55 i gg ” & === r Anteg 9ungstroger |
.. . . . 7 T Hatten, den .occeveveeenennn.. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
rendes Schallddmmmaf3 mindestens erreichen: | Versorgungstrdger (EWE)
’ ‘ ) P\l Ssee ey Ve | | L L L N\ | e B germeister T
R'w, res 2 35 dB in Wohnrgumen 55 2 % Umgrenzung von Fldchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
R'w, res > 30 dB in BiirorGumen W/‘ 7 I | Veremshein Satzungsbeschluss schddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
FU; offenbare Fenster von SchlafrGumen undGKinderzimmern sind schollge%ﬁmpfte | # Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen N N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Liftungssysteme einzubauen, mit denen die Gesamtschallddmmung der Auf3en= L) SRR UL gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.04.2001 als Satzung —o—o0—o0— oAl
fossade dennoch die o. g. Werte erreicht werden. Alternativ ist eine Beliiftung g 55 — ] Baumliste (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
uber die Idrmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen. 2 7 _ 3 [ B AR AR Abgrenzung der unterschiedlichen Ldrmpegelbereiche (LPB)
lennisplatz 1 Kostanie 1.30 / 10.00 Hott J L S Hinrich
Terrassen, Balkone und Loggien sind ausschlieflich auf der westlichen Gebdude= = - 2 Kiefer 130 / 6.00 olten, 8N woovceveveienen. . . ge€z. Hinrichs Y .
seite zulgssig. . |F|0fjh§ fulr Slport— 3 Eche060O/700 | e Birgermeisier T UBERSICHTSKARTE Maf3stab 1: 5000
. . . un ielanlagen
Mischgebiet MIt: T g S ortishalle - Lm0/ 800
Im Mischgebiet MI1 miissen die Auf3enbauteile von Birordumen folgende bewertete < 6 Efche 130 / 70'0 Inkrafttreten
Schallddmmmaf3e aufweisen: s Ha GR=2000gm 1che % ' Der Bebauungsplan Nr. 47 " Sandkrug - Ladestraf3e " ist gemdf3 § 10 BauGB am
, o . . : " 5 A1 7 Bike 1:10/ [CU S I im Amtsblatt fiir den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.
R'w, res = 40 dB in Biroréumen auf der Ostseite (Larmpegelbereich V) % Kl n=120 . 8  Kastonie 3.50 / 12.00 Der Bebauungsplan Nr. 47 ist domit am ................. rechtswirksom geworden.
, e e R . . . . max.n= m : 9 Kastanie 1.70 / 10.00
R'w, res = 35 dB in Birorgumen auf den ibrigen Gebdudeseiten (L&rmpegelbereich IV) L,/'/"”/’ \ \ 71 0 Eiocsh:qfo / 8./00 N
Mischgebiet MI2: 55 - 1 Eiche 1.40 / 8.00 Hatten, den ....cccocceeneeen.
Im Mischgebiet MI2 miissen die Auf3enbauteile folgende bewertete Schallddmmmafle 7 \ \ 12 Buche 3.60 / 12.00 e
aufweisen: . 13 Buche 2.20 / 8.00 g
- . R'w. res = 35 dB in Biirordumen Tennisplatz \ ' 14 3 Buchen 1.40 / 10.00 .
| hi ’ : " v von V - v
im L&rmpegelbereich IV R o0 = 40 0B in Wohnrdumen \ A 5 Robiie 150 / 700 erletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
R’ — 30 9B in Biirordumen Vo A A 16 Buche 135 /8.0 Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
im Lérmpegelbereich I R,‘”’ res — 35 dB in Wohnrd \ \ 17 Buche 1.20 / 8.00 von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs=
w, res = in WohnrGumen SN A 18 Robinie 150 / 6.00 planes nicht — geltend gemacht worden. /
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren fiir Gebdude innerhalb der Ldrmpegel= \ \ 19 Robinie 1.55 / 6.00 /
bereiche Ill — V ist die Eignung der vorgesehenen Gebdudekonstruktionen ent= 2.2 Oberflachenentwdsserung: Fullschema der Nutzungsschablone: , 20 Robinie 1.80 / 8.00 Hatten, den ..ccocernnnnnns
sprechend den B-Planfestsetzungen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Das als unbelastet geltende Dachfléchenwasser ist, sofern es nicht als Brouch= . \ ' 21 Robinie 0.80 / 6.00 U Birgermeister
wasser genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern oder zu Bougebiet Geschof3flachenzahl \ 22 Birke 0.40 / 4.00 l
1.7  Grinordnerische Festsetzungen: (§ 9 Abs. 1i.V.m. § 10 BauGB) verrieseln. Das Oberfldchenwasser der versiegelten Auf3enfldchen ist soweit Baumassenzahl Grundfléchenzahl ' 23 Robinie 0.40 / 3.50 Mdngel der Abwdgung
.. . .. . mdglich oberflgchig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Bei einer : \ \ 24 Birke 0.80 / 4.00 ) ) .

1.7.1 Flache zum Erhalten vom B?umen und S.t.mUChem' N . Verrieselung ist ein ausreichender Abstand zum Grundwasser einzuhalten. Zohl der Voligeschosse Bauweise - 25  Robinie 0.80 / 6.00 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplaones sind Mangel *
Auf den fiir das Erhalten von B&umen und Stréuchern festgesetzten Fldchen sind maximale Troufhdhe (TH) \ \ 26 FEiche 100 / 8.00 in der Abwdgung gegeniiber der Gemeinde nicht — geltend gemacht worden. P | G n g e b | e i
die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind durch @ o ’7 Kostonie 100 / 8.00

fl i Pflanzli . 1 1 maximale Firsthohe (FH) bzw. Gebdudehdhe (H : :
Neuanpflanzungen mit Arten der Pflanzliste zu ersetzen 3 Hlnwelse 28 Eiche 120 / 12.00 Hotten dem

1.7.2 Prlvotg Grunfloghe R Seortonlog.en e 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen: _Biirgermeister
Im Bereich der privaten Grinfldche sind Stellplgtze innerhalb der vorgesehenen Mit Inkrafttreten des vorlieqenden Bebauunasplanes Nr. 47 treten die ent= .

Fldchen zuldssig. Die KFZ-Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise mit 9 9P : A Pf'GnZhSte P terl .
. . . gegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23, rechtskrdftig anunteriage
Schotterrasen oder Rasengittersteinen oder Pfloster mit mindestens 25 % seit dem 03.02.1984. ouBer Kroft ’ B&ume . . . . G emein d e H a f t en
Fugenanteil auszufiihren. Je 5 Stellpltze ist ein hochstémmiger Baum gemdf3 der e ' ' gi': SP:%’;‘:ZLZ'JEEﬁ EZLzzrtlsc:r:\ednert?o:‘l?cor::endisnIlaleegnensimgftSStI:ZtIBO:r:e:IvSeuzdu:gISt I_ dk . Old b
Pflanzliste zu pflanzen. Je Baum ist mindestens ein unversiegeltes Pflanzbeet 32  Bodenfunde: Acer platanoides (Spitzahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche) Pldtze vollstandig nach (Stand vom 9 ). Sie ist hinsicfmicr? der an reis enbu rg
von 6 gm anzulegen. Es wird dorouf hingewiesen. dass ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde melde= Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche) Dorstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Weiterhin zuldssig sind Spiel- und Sportanlagen, sofern sie nicht zu Stérungen oflichtig sind. Es wgird gebe’ten die Funde unverzgijglich ciner Denkmalbehdr de Betula pendula (Sandbirke) Ulmus laevis (Flatterulme) Die sz‘f“?gb{{”?.e'rt‘ der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
Woh fishren. : . 3 ‘ . | Hai h Til . i einwandfrei maglich.
der angrenzenden Wohnbebouung fuhren oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege zu melden. Corpjnus betuu§ ( Olnbl‘JC e) llio cordato (Winterlinde) Ceschdftszeichen: L 4 - 291 / 2000
Fraxinus excelsior (Geme'ne ESChe) Oldenburg, den .....cccccveriennnnes
. , 3.3 Sichtdreiecke: o Stréucher Bebauungsplan Nr. 47
2. Or“lChe Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO) » Die dargestellten Slchtdrgleclfe smc{ von jeder swhtbehmderrlden . .
.~~|" Nutzung und Bepflanzung in einer Hdhe von 0,80 bis 2,50 m iiber Acer campestre (Feldahorn) Lonicera xylosteum  (Rote Heckenkirsche) |
. . _-7 | der Fahrbaohn freizuhalten (Bdume, Lichtmasten, Lichtsignale und Cornus mas (Kornelkirsche) Prunus spinosa (Schlehdorn) Katasteramt Oldenburg n s - B n
2.1 D.OChnelgL.l.ng' . . . e . dhnliches kdnnen zugelassen werden). Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Prunus padus (Friihe Troubenkirsche) an d k ru g L a d es t ra e
Die Houptddcher im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) und im Mischgebiet .
(M1 und M12) sind ol iate Déch it einer Dachnei indest Corylus avellana (Haselnus3) Rosa caning (Hundsrose) )
95 ,,u: t ﬁm 0ls geneigie Locher mit einer Lachneigung von mindestens 3.4 Erdarbeiten: Crataeqgus monogyna (Weif3dorn) Salix capraea (Salweide) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Ma3stab 1: 1000 . . . .
erzustefien. Im Bereich des Mischgebietes 1 (MI1) und der Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) Cytisus scoparius (Besenginster) Sombucus nigra (Schwa. Holunder) Gemarkung: Hatten Flur: 5 M” OrH|Chen BOUVOI’SChI’Iffen
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und NebengebGude mit einer sowie der Verkehrs— und Grinflachen sind gemdf3 den Empfehlungen des Boden= Euonymus europoea  (Pfaffenhiitchen) Sorbus aucuparia (Eberesche) Erlaubmsvernerk.
Grundfldche von weniger als 36 qm. gutachtens BWS-D-5175-0001 der GEONOVA GmbH vom 22.09.2000 Erdarbeiten foch= Frangula alnus (F aulbaum) Viburnum lontana (Wolliger Schneeball) '
gutachterlich zu begleiten, belastetes Material ist fachgerecht zu entsorgen. llex aquifolium (Stechpalme) Vervielfaltigung 1st nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19 Abs. | Nr. 4 Nieders. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 2. 7.1985 - Nieders GVBI. 5. 187)
BP47.Pic H B




