PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauQ) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Hatten die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Wirtschaftspark Sand-
krug" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 17.12.2015 gez. Pundt

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

DerVerwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 die Aufstellung
der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 22.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Pundt
Hatten, den 17.12.2015

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 dem Entwurf
der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaf § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.08.2015 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 mit der Begriindung haben vom 31.08.2015
bis 02.10.2015 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Pundt
Hatten, den 17.12.2015

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 8. Anderung den Bebauungsplan Nr. 38 nach Priifung der An-
regungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

gez. Pundt
Hatten, den 17.12.2015

(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ist gemanR § 10 Abs. 3 BauGB
am 05.02.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg 05/ 16 ortsiblich bekannt gemacht wor-
den.

Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 38 ist damit am 05.02.2016 rechtsverbindlich geworden.
gez. Pundt
Hatten, den 08.02.2016

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den

(Blrgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2015
Q LGLIN
e e eienacen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Standvom ................... ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Amtliche Vermessungsstelle

UnterSChnﬂ

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraRe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 17.12.2015

gez. H. Meyer

(Dipl.-Ing. H. Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 8. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 38 \Wirtschaftspark Sandkrug" iibereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen
Innerhalb des Gewerbegebietes GE 4 sind gemdR § 1 Abs. 4iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

1. Selbstandige Lagerplatze sowie auch unselbstandige Lagerplatze, die in Verbindung mit einem
Gewerbebetrieb oder einem sonstigen Betrieb stehen, fir die Lagerung und die Verwertung von
Kraftfahrzeugen, Altreifen und Altmetall.

2. Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen im Sinne der Zif-
fer8 des Anhanges zur 4. Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen). Dies gilt auch fur Anla-
gen, die die in der Verordnung genannten Schwellenwerte nicht Gberschreiten.

3. Offene oder unvollsténdig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgutern, die
im trockenen Zustand stauben kénnen, durch Kippen von Wagen oder Behéltern oder unter
Verwendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern oder ahnlichen Einrich-
tungen im Sinne der Ziffer 9.11 des Anhanges zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen). Dies gilt auch
fur Anlagen, die die in der Verordnung genannten Schwellenwerte nicht Gberschreiten.

4. Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder
Aufbereitung von Bodenschétzen anféllt sowie Anlagen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten
oder Hulsenfrichten.

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 ist gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.

Die betrieblichen Nutzungen im Gewerbegebiet GE 4 werden gemafR § 1 (5) BauNVO wie folgt einge-
schrankt: Durch Betriebe und Anlagen in dem Gebiet GE 4 dirfen die folgenden flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Gberschritten werden:

GE 4: 60 dB(A)/gm tags / 45 dB(A)/gm nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafe erreicht werden, kdnnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaR VDI-2720) beziglich der malgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig.

3. Zulassige Grundfldche

Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Darlber hinaus-
gehende Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache sind méglich, soweit gleich groRe Dachflachen
von Gebduden auf dem Baugrundstlick begriint werden.

4. Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes GE 4 darf
nicht versickert werden, sondern ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

5. Leitungsrechte

Entlang der Trassen der dargestellten Fernleitungen soll eine Fldche mit einem Leitungsrecht zu Guns-
ten des Betreibers der Fernleitungen belastet werden. Bei der Bepflanzung des Schutzstreifens(2 x
5m) ist auf tiefwurzelnde Badume und Strducher zu verzichten.

6. Begriinung von Stellplatzen

Die Stellplatze auf den privaten Grundsticken sind mit standortheimischen Laubbdumen (vgl. Pflan-
zenliste, 3x verpflanzt, mit Ballen und 12 - 14 cm Stammumfang) zu bepflanzen, wobei als Richtwert
ein Baum pro drei Stellplatze anzunehmen ist. Darliber hinaus sind die Flachen mit standortheimi-
schen Laubstrauchern (vgl. Pflanzenliste) einzugriinen.

7. Begriinung von Fassaden

Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fensterlose Fassa-
den mit einer lichten Héhe von Uber 5,00 m zu 50 % mit standortheimischen Kletterpflanzen (vgl.
Pflanzenliste) zu begrinen. Je 2 m Fassadenlénge ist eine Kletterpflanze zu setzen. Die Bepflanzun-
gen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Pflanzen
sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen sind auszu-
schlieBen. Ausgenommen von der Festsetzung sind transparente Fassaden.

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

1. Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht uiberbauten Grundstiicksfldchen sind zu begriinen, wobei auf je 100 gm ein hochstdmmiger
Laubbaum mit mindestens 15 cm Stammumfang und auf mindestens 50% der sonstigen Freifldche
Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind (vgl. Pflanzenliste).

2. Begriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Einfriedung eines Grundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung
mit Metalldrahtzdunen oder Holzz&unen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Pflanzen zu verwen-
den, wobei eine Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll. Abgéngige Pflanzen sind
zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen auszuschlief3en.
Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen zulassig.

3. Farbgebung der Gebdude

Die AuBenwénde der Gebédude sind in den Farbténen Altweill bis Grau bzw. Blaugrau (RAL-Farbténe
5014, 5023, 5024, 7032, 7035, 7038, 9002, 9010, 9018) und Rot bis Rotbraun (RAL-Farbténe 3002 -
3005, 3009, 3011, 3013) herzustellen.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 hebt die Festsetzungen der 1. Anderung und der
5. Anderung des Bebauungsplanes innerhalb seines Geltungsbereiches auf.

(3) Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde zu melden. (Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517).

(4) Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver-
zuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(5) Bei Kreuzungen mit Leitungen der 6&ffentlichen Ver- und Entsorgung ist ein Mindestabstand von
0,4 m zwischen den Leitungen einzuhalten.

Bei paralleler Leitungsfiihrung mit metallenen Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen sind zusétzli-
che Mess-Stellen fiir den kathodischen Korrosionsschutz erforderlich.

Vor Beginn der Baumalinahmen ist die tatsachliche Erduberdeckung der Leitung zu ermitteln. Wenn
die Erdiiberdeckung geringer als 1,2 m ist, werden besondere zusatzliche Schutzmafinahmen gegen
mechanische Beschadigung erforderlich.

Bei einer Erdiberdeckung von mehr als 1,2 m sind fir Verkehrslasten kleiner = SLW 60 keine beson-
deren SchutzmafRnahmen erforderlich (auch wahrend der Bauzeit).
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