Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 8a
~Kirchhatten“ 12. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Hatten diese
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Kirchhatten“, bestehend aus den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hatten, den 31.08.2022
gez. Heinisch L.S.

Burgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Kirchhatten"
betrifft das Plangebiet des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 8a, rechtskraftig seit
dem 17.01.1992 ohne die Gebiete der 9. Anderung, der 10. Anderung und der 11.
Anderung jedoch einschlieBlich der 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Ande-
rung, 5. Anderung, 6. Anderung, 7. Anderung und der 8. Anderung soweit diese je-
weils im rdumlichen Geltungsbereich dieser 12. Anderung liegen.

Die Lage und die Abgrenzung des Geltungsbereichs gehen aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte hervor.
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§ 2 Bauweise

Im Plangebiet sind ausschliefl3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig.

§ 3 Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden begrenzt. Je Einzel-
haus sind zwei Wohnungen zulassig und je Doppelhaushalfte ist jeweils nur eine
Wohnung zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen, abweichend von Satz 2, bis zu 3 Wohnungen je Einzelhaus
zugelassen werden, soweit es sich um ehemalige Hofgebdude handelt oder die
Wohnung bereits vor Inkrafttreten der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8a zulassigerweise vorhanden war.
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§ 4 Trauf- und Firsthohe

Die hochstzulassige Traufhohe (TH) betragt 4,5 m und die héchstzulassige Firstho-
he (FH) 9,0 m Uber dem unteren Hohenbezugspunkt.

Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AulRenflachen der Ge-
baudeaullenwand (Traufseite) und der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen zu
verstehen. Flr untergeordnete Gebaudeteile (z.B. beztiglich der Traufhéhe bei Ge-
baudertickspriinge) kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen zugelassen werden.

Unterer Hohenbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen Punkt der
Oberkante der Fahrbahnachse der offentlichen Stralle.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet ist die Zahl Vollgeschosse auf héchstens ein Vollgeschoss begrenzt.

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, soweit es bereits vor Inkraft-
treten der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a genehmigt war
sowie die Trauf- und Firsthohe gem. § 4 dieser Satzung eingehalten wird.

§ 6 Solarenergie

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind mindestens 30 % der geneigten Dach-
flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solarthermie)
auszustatten.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass durch Ver-
schattung und/oder Gebaudestellung die Anlagen technisch nicht bzw. nicht vollstan-
dig sinnvoll realisiert werden kénnen. In diesem Fall ist ein entsprechender Ausgleich
durch CO2-neutrale Warmeversorgung (z.B. Warmepumpen, Passivhaus)

oder vergleichbare MalRnahmen zu schaffen.

§ 7 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 (3) NBauO)

(1) Dachgestaltung

Die Dachflachen der Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 60° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten (mit verglasten Au3enwan-
den), untergeordnete Gebaude- oder Bauteile bis zu 50% der jeweiligen Dachflache,
wie z.B. Dachaufbauten oder Anbauten, Vordacher, sowie Garagen und Nebenge-
baude bis zu einer Grundflache von weniger als 60 m?2.
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(2) Einfriedung

Die Baugrundstucke sind zu den o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen mit geschnitte-
nen Laubgehdlzhecken einzufrieden. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange zu
Hauseingangen sind hiervon ausgenommen. Die Hecken sind mit standortgerechten
heimischen Geholzen (z.B. Hainbuche, Weilddorn, Rotbuche, Liguster, gewdhnliche
Heckenkirsche, Johannisbeere) auszuflihren. Standortfremde Nadelgehdlze sind
nicht zulassig. Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m sind ausnahmsweise und nur in
Verbindung mit lebenden Hecken aus standortgerechten heimischen Geholzen zu-
lassig.

(3) Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

(4) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforde-
rungen dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen
gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 50.000 EURO geahndet
werden.

§ 8 Bisherige Festsetzungen und Hinweise

Die dieser 12. Anderung entgegenstehenden Regelungen sind mit den neuen Fest-
setzungen aufgehoben. Die 3. Anderung und die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8a ist damit im Bereich der 12. Anderung vollstandig aufgehoben.

Die ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 8a
,Kirchhatten“ einschlieBlich seiner Anderungen bleiben unberiihrt.

Hinweise

Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fir die mit der 12. Anderung getroffenen Festsetzungen beziiglich der baulichen
Nutzung (Bauweise, Zahl der Vollgeschoss, Gebaudehoéhen) gilt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. S.
1802). Fur die Ubrigen von der Anderung nicht betroffenen Festsetzungen des bishe-
rigen Bebauungsplanes Nr. 8a sowie seine bisherigen Anderungen gilt die jeweils
seinerzeit malgebliche BauNVO (siehe Begrindung Kapitel 3).
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom

Buro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655

Oldenburg, den 31.08.2022 gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Hatten hat am 29.08.2019 die Aufstellung der 12. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Kirchhatten® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung
am 23.01.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hatten, den 01.09.2022 L. S. gez. Heinisch
Blurgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat am 15.12.2021 dem Entwurf
der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a und der Begrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 12.02.2022 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a und der Begriindung ha-
ben vom 21.02.2022 bis 21.03.2022 6ffentlich ausgelegen.

Hatten, den 01.09.2022 L. S. gez. Heinisch
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.8a
.Kirchhatten“ nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 31.08.2022 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hatten, den 01.09.2022 L.S. gez. Heinisch
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 BauGB ortstiblich am 14.10.2022 im
Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht. Die 12. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8a ist damit am 14.10.2022 rechtsverbindlich geworden.

Hatten, den 17.10.2022 L. S. gez. Heinisch
Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8a sind Verletzungen von Vorschriften gemalf § 215 BauGB in Verbindung mit
§ 214 Abs. 1-3 gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hatten,den .................
Burgermeister
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