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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
Bebauungsplan Nr. 49 "Streekermoor - Schulweg", 3. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 27.09.2016

L.S. gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Streekermoor - Schulweg", 3. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 27.02.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

L.S.

Hatten, den 27.09.2016 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 26.09.2016 gez. Gieselmann

19 Trinkwasserleitung DN 150 PVC 8
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N e 20m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG . RO
1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990) 3 Ortliche Bauvorschriften (5 84 NBauO)

1.1 Nutzungen im Dorfgebiet (MD1)
Im Dorfgebiet (MD1) sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe nicht
zulassig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen/Baugrenzen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind innerhalb der 20 m-Bauverbotszone
entlang der K 235 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3 Grundflachenzahl

Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf im MD1 durch die nach § 19 Abs. 4
BauNVO auf die Grundflache anzurechnenden Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6 Uber-
schritten werden.

1.4 Maximale Firsthohe (FH)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthdohe (FH) bezieht sich auf die Hohe
der Achse der Fahrbahnoberkante der Stralde "Borchersweg" in der Mitte vor dem
jeweiligen Baukorper.

Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, sind von der Héhenbe-
grenzung ausgenommen.

1.5 Abweichende Bauweise (a)
Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tuber 50 m zulassig.

2 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

21 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Im Kronentraufbereich der Baume sind nachteilige Einwirkungen, wie Auf-
schittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch
chemische Stoffe, das Lagern von Baumaterialien oder ahnliches zu unterlassen. Bei
unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich sind die RAS-LP 4 sowie die

DIN 18920 zu beachten. Die vorhandenen Gehdlze sind durch Gehdlze der Pflanzliste 1
zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 10%. Als Anfangs-
pflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Weiterhin zuldssig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

2.2 Private Grunflache — PG - "Landschaftsgarten / Parkanlage"

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftsgarten / Park-
anlage" sind die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind
durch entsprechende Nachpflanzungen der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Auf bis zu 10 % der Flache ist die Herstellung von befestigten Flachen als Wegeflache oder
fur Sport- und Spielanlagen sowie der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen
zulassig.

Weiterhin zuldssig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser sowie Erdwalle bis zu 1,5 m Hohe.

2.3 Festgesetzte Einzelbaume

Im Kronentraufbereich der Baume sind nachteilige Einwirkungen, wie Aufschuttungen,
Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische
Stoffe, das Lagern von Baumaterialien oder ahnliches zu unterlassen. Bei unvermeidbaren
Bauarbeiten im Kronentraufbereich sind die RAS-LP 4 sowie die DIN 18920 zu beachten.
Bei Abgang ist eine gleichartige Geholzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem
hochstammigen Baum der Pflanzliste 2 vorzunehmen.

2.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar

zulassig. Vor Beginn der Fallarbeiten ist sicherzustellen, dass keine besonders oder streng

geschutzten Arten betroffen sind und dass Quartiere, Nester 0.a. nicht zerstort werden.

Eine Entfernung der Geholze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten

Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

25 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Streekermoor-Schulweg" verursacht bei der
Realisierung durch Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen
sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - auferhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung Hatten, Flur 4, Flurstiick 19/40 (tlw.) = 1.256 qm

31 Dachneigung

Die Hauptdacher im Dorfgebiet (MD1) sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 25 ° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude.

3.2 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird oder
entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation
zuzufuhren ist, auf dem jeweiligen Grundstuck zu versickern. Dies ist ggf. durch bauliche
oder technische Mallhahmen (z.B. Versickerungsmulden oder Sickerschachte)
sicherzustellen.

4 Hinweise

4.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Streekermoor-Schulweg"
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes
Nr. 49, rechtskraftig seit dem 12.12.2003, aul3er Kraft.

4.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehdrde unverzuglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.3 Kampfmittel

In Bezug auf Kampfmittel sind vor der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten die
erforderlichen Sondierungen bzw. baubegleitende MaRnahmen in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufuhren.

4.4 Trinkwasserleitung
—0-0-0- vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 PVC des OOWV (nicht eingemessen)

Die Versorgungsleitung darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke, aulRer in Kreuzungsbereichen, Uberbaut noch mit Baumen tberpflanzt
werden. Bei Bedarf ist die Leitung in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

4.5 Sichtdreiecke
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

4.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

RAS-LP 4 Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallinahmen
DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau

kénnen bei der Gemeinde Hatten (Hauptstralle 21, 26209 Hatten) eingesehen werden.

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

Feldahorn Acer campestre Schwarzerle Alnus glutinosa
Bergahorn Acer pseudoplatanus Hangebirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa Esche Fraxinus excelsior
Hangebirke Betula pendula Zitterpappel Populus tremula
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula Bergahorn Acer psydoplatanus
Stieleiche Quercus robur Winterlinde Tilia cordata
Ohrweide Salix aurita

Salweide Salix caprea

Grauweide Salix cinerea

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Blutroter Hartriegel Cornus sanguineum

Haselnuss Corylus avellana

Weilkdorn Crataegus monogyna

Faulbaum Frangula alnus

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus agg.

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Virburnum opulus

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.05.2016

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht haben
vom 20.06.2016 bis 20.07.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

L.S.

Hatten, den 27.09.2016 gez. Dr. Christian Pundt

BuUrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzun
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begry g einschlief3lich

Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Betgiligdhg gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ......... e eeeinninnnnnn. DIS oo, Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hatten, den

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1990

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Dorfgebiet

0,3 GRZ Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH=90m FH Firsthdhe als Héchstmal
a Abweichende Bauweise (siehe Textl. Fests. 1.5)
—e—— Baugrenze

Private Grunflachen (PG)

o o

oo o° Landschaftsgarten / Parkanlage

0 O

A Grundstucksein- und -ausfahrt
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
oe o e° und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
L0 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Badumen und Strauchern
oo o o gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
o . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Firsthohe

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

L.S.

Hatten, den 27.09.2016 gez. Dr. Christian Pundt

BlUrgermeister
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 49 "Streekermoor - Schulweg", 3. Anderung ist geman § 10 Abs. 3
BauGB am 05.05.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 49, 3. Anderung ist damit am 05.05.2017 rechtsverbindlich
geworden.

Hatten, den 08.05.2017
L.S. gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Grindschule\,
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Hatten,den .........ccccccoeeei
Blrgermeister
Planunterlage L4-253/2015
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2016 LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Gemeinde: Hatten
Gemarkung: Hatten
Flur: 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wildeshausen, den 06.06.2017

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Wildeshausen

L.S.

gez. Mdller

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

HauptstralRe 21, 26209 Hatten

Bebauungsplan Nr. 49

“Streekermoor - Schulweg"™
3. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
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