TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DER ABRUNDUNGSSATZUNG
(Rechtskraft: 21.07.1995)

1. Dorfgebiet MD

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fOr 6rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

2. Allgemeines Wohngebiet WA

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen.

S

3. Flachen fur den Gemeinbedarf

Zulassig sind:

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

4. Erhaltung von Baumen
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung durfen vorhandene Laubb&ume von mehr als 0,80 m
Stammumfang, gemessen in 1,00m Uber dem Erdboden, nur beseitigt werden, wenn

- dies zur Verwirklichung der zulassigen baulichen Nutzung unvermeidlich ist und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird

- von einem Baum Gefahren fir Personen und Sachen ausgehen, die nicht auf andere Weise mit ei-
nem zumutbaren Aufwand zu beheben sind.

- die Beseitigung des Baumes aus uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem of-
fentlichen Interesse dringend erforderlich ist.

5. Abstand der Bebauung zur Huntloser StraBe

Bei der Errichtung von Anlagen gem. § 12 BauNVO ist ein Mindestabstand von 6,00 m zur Verkehrsflache
der Huntloser StraBe einzuhalten.

HINWEISE

Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung Sandhatten wird von dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wochenendhausgebiet Sandhatten“ Uberlagert. Dieser Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wird aufgehoben und tritt mit der Bekanntmachung der Abrundungssatzung Sandhat-
ten auBer Kraft.

Bei Baudenkmalen sind das Nds. Denkmalschutzgesetz anzuwenden und der Umgebungsschutz zu
beachten.

Wallhecken diarfen gem. § 33 NNatG nicht beseitigt werden.

Da Luftbildaufnahmen eine Bombardierung eines Teilbereichs des Plangebietes zeigen, wird aus Sicher-
heitsgrinden eine Uberprifung durch Oberflachen- bzw. Tiefensondierung empfohlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER 1. ERWEITERUNG
(Rechtskraft: 08.04.2004)

1. Dorfgebiet MD

Zulassig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéaude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen far ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

2. Erhaltung von Badumen
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung durfen vorhandene Laubbaume von mehr als 0,80 m
Stammumfang, gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden, nur beseitigt werden, wenn

- dies zur Verwirklichung der zulassigen baulichen Nutzung unvermeidlich ist und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird,

- von einem Baum Gefahren flr Personen und Sachen ausgehen, die nicht auf andere Weise mit ei-
nem zumutbaren Aufwand zu beheben sind,

HINWEISE

Bei Bauvorhaben in der Umgebung von Baudenkmalen ist das Nds. Denkmalschutzgesetz anzuwenden
und der Umgebungsschutz gem. § 8 Nds. Denkmalschutzgesetz zu beachten.

Wallhecken dirfen gem. § 33 NNatG nicht beseitigt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER 2. ERWEITERUNG
(Rechtskraft: 11.03.2005)

1. Dorfgebiet MD
Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéaude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

2. Neuanlage einer Wallhecke

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist eine Wallhecke neu anzulegen. Der geplante Wallkérper soll am FuBpunkt eine Breite
von ca. 3 m bis max. 4 m einnehmen und ist auf eine Hohe von letztendlich 1,20 m aufzuschitten. Der
Wall ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Im Detail ist die Wallhecke ge-
maB Wallheckenmerkblatt des Landkreises Oldenburg auszufihren, zu bepflanzen und zu pflegen.

3. Schutz der Feldgehdlze

Zum Schutz der vorhandenen Feldgehdlze (Baumhecken), westlich bzw. dstlich entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze, sowie zum Schutz der neu anzulegenden Wallhecke (textliche Festsetzung Nr. 2) mussen
die zulassigen baulichen Anlagen einen Abstand von mindestens 5 m zu den Baumhecken bzw. der
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einhalten.
Diese Festsetzung ist auch auf Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden anzuwenden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER 3. ERWEITERUNG
(Rechtskraft: 06.10.2006)

1. Dorfgebiet MD

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes sind zulassig:

1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

2. Neuanlage einer Wallhecke und einer Feldhecke

Auf der festgesetzten Flache (Teilflache A) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist auf der als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen eine Wall-
hecke neu anzulegen. Der geplante Wallkdrper soll am FuBpunkt eine Breite von ca. 3 m bis max. 4 m
einnehmen und ist auf eine Hohe von letztendlich 1,20 m aufzuschutten. Der Wall ist mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Im Detail ist die Wallhecke gemaB Wallheckenmerkblatt
des Landkreises Oldenburg auszufihren, zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Auf der festgesetzten Flache (Teilflache B) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine Feldhecke aus ausschlieBlich standortheimischen Gehdlzen neu anzu-
legen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldul-
me, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartrie-
gel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe,
Weidorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens
6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu
pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER 4. ERWEITERUNG
(Rechtskraft: 06.01.2017)

1. Nutzungsbeschrankungen im Dorfgebiet (MD)
Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,
8. Gartenbaubetriebe.

2. Schutz des Waldes

Zum Schutz des festgesetzten Waldes mussen bauliche Anlagen einen Abstand von mindestens 5 m zu
den dort vorhandenen Baumen einhalten. Dies gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie Nebenanlagen. Daruber hinaus ist der Kronentraufbereich der dort vorhandenen Baume
von jeglicher Bebauung bzw. Versiegelung freizuhalten und andere bauliche Tatigkeiten wie Aufschit-
tungen, Bodenverdichtungen oder das Einwirken chemischer Stoffe sind zu vermeiden. (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 18 und 20 BauGB)

3. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Far bauliche Vorhaben sind je angefangene 25 m2 versiegelte Flache ein standortgerechter, einheimi-
scher Laubbaum oder 12,5 m2 Baum-Strauch-Hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdl-
zen zu pflanzen.

Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde,
Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhutchen,
Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdorn, Haselnuss. Baume sind in
folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, min-
destens 200 - 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm
hoch, zu pflanzen. Je 2 m2 Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

4. Erhaltung von Baumen

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes dirfen vorhandene Laubbaume von mehr als 0,8 m Stamm-
umfang, gemessen in 1,0 m uber dem Erdboden, nur beseitigt werden, wenn

- dies zur Verwirklichung der zulassigen baulichen Nutzung unvermeidlich ist und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird

- von einem Baum Gefahren fur Personen und Sachen ausgehen, die nicht auf andere Weise mit ei-
nem zumutbaren Aufwand zu beheben sind.

- die Beseitigung des Baumes aus uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem 6f-
fentlichen Interesse dringend erforderlich ist.

Zur Kompensation ist je beseitigtem Baum an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe ein standort-
heimischer Laubbaum als Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswabhl ist beispielhaft
anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche. Bau-
me sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 16 — 18 cm Stammumfang.

Zum Schutz der zu erhaltenden wie auch der neu anzupflanzenden Baume ist der Kronentraufbereich
von nachteiligen Einwirkungen freizuhalten und andere bauliche Tatigkeiten wie Aufschuttungen, Boden-
verdichtungen oder das Einwirken chemischer Stoffe sind zu vermeiden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB)

HINWEISE

(1) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschrankungen bzw.
MaBnahmen zu beachten:

= Die Entfernung von Geholzen und sonstige MaBnahmen zur Baufeldfreimachung wie auch der Ab-
bruch von baulichen Anlagen sind zum Schutz der Avifauna und der Fledermause nur auBerhalb
der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis zum 30. September) vorzunehmen. Eine
Ausnahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall vorher eine Artenschutzprifung erfolgt.

=  Bei Gehélzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr oder
solchen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester und/oder Hohlen aufweisen, muss ganzjahrig
zuvor eine Artenschutzprifung vorgenommen werden.

=  Bei Abriss- und SanierungsmaBnahmen sind die betroffenen Gebaude ganzjahrig auf die Bedeu-
tung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotential von einer sach-
kundigen Person zu Uberprifen

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches ist zum Schutz der vorhandenen und anzupflanzenden Baume und
deren Kronentraufbereiche wahrend der BaumaBnahmen Schutzvorkehrungen gemaB RAS-LP 4 und
DIN 18920 vorzusehen.

(3) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, die Gemeindeverwaltung Hatten oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hannover zu benachrichtigen.
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