PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGHI. | S. 3316), der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Hatten, den 14.05.2008 gez. Szepanski

(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 20.02.2008 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 46, 2. Anderung nach dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschlussist geméaBl § 2 Abs. 1 BauGB am 22.02.2008 artsublich bekannt gemacht worden.

gez. Szepanski
Hatten, den 14.05.2008 e
(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 20.02.2008 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begrindung zugestimmt und hat de &ffentliche Auslegung geméB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung haben vom 03.03.2008 bis 04.04 2008 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Szepanski
Hatten, den 14.05.2008
(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss )

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung nach Prifung der Anregungen und Hin-
weise gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.05.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begrundung be-
schlossen.

gez. Szepanski
Hatten, den 14.05.2008
(Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.05.2008 Amtsblatt fur den Landkreis
Oldenburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.05.2008 rechtsverbindlich geworden.

gez. Szepanski
Hatten, den 23.05.2008
(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplansist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans oder Mange!l der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den ... ... .
(Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mef3steb 1: 1000
Gemeinde Hatten

Die Vervidfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetztes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 -VORIS 21160
01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vdlsténdig nach (Standvom ... ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 14.05.2008

Ehnemstra3e 126

Lincenallee 23

26121 Oldenburg gez. H. Meyer

Tel:0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl -Ing. H. Mever)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 ,Streekermoor/Muhlenweg/Schulweg® Ubereinstimmit.

Hatten, den Im Auftrag:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Firsthdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) far die festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Als Firstpunkt gilt der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberilcksichtigt.
(gem. § 18 BauNVO)

2 Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie des Bohlenweges
und der straBenseitiger Baugrenze sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen in
Form von Gebauden nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze. (gem. § 9 (1) 11
BauGB und § 12 (6) BauNVO)

3 Oberflachenwasserableitung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen.
Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstlicksflachen (im Einzelfall
nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen.

Oberirdische Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu gestalten.

4 Wallhecke am 6stlichen Rand des Planungsgebietes

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) ist eine Wall-
hecke anzulegen. Vorhandene standortheimische Geholze innerhalb dieser Flache sind zu erhalten und
in die Wallhecke einzubeziehen. Die Anlage der Wallhecke ist entsprechend dem Merkblatt der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Oldenburg vorzunehmen. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

5 Anpflanzungen auf den privaten Baugrundsttcken

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 600 m2 Grundsticksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum (z.B. Eiche, Buche, Bergahorn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide,
Erle und in geschitzten Lagen Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm)zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Statt eines Laubbaumes konnen altemativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt
werden. Abgéngige Pflanzen sind unverziiglich an der gleichen Stelle zu ersetzen. (gem. §9 (1) 25a)
BauGB)

6 Begrunung der Grundsticksgrenzen

Die Einfriedung eines Baugrundstiicks in Richtung der festgesetzten StraBenverkehrsflache darf nur in
Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzaunen oder Holzz&unen, erfol-
gen. Es sind nur standortheimische Pflanzen (je nach Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum,
Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche, Erle; 2 x verpflanzte Ware) zu verwenden. Altemativ zu
den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen (z.B. Eiche, Buche, Bergahom, Esche, Vogelbee-
re, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschitzten Lagen Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm)
zulassig. Abgangige Pflanzen sind unverziglich zu ersetzen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Dachgestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlieBlich Gebaude mit einer Dachneigung von
mindestens 15 Grad zuléassig. Dies gilt jedoch nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Ne-
benanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 50 m2 haben.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kdnnen gewahrt werden, sofem dies zur Anlage von
bepflanzten Dachern erforderlich ist.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméB § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schuizbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Diese Anderungsplanung hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 auf, soweit sich die Gel-
tungsbereiche beider Plane lberschneiden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung unzulassig. Ausgenommen davon ist im Plan festgesetzter Baumbestand.

Entlang der KreisstraBe 235 (Mihlenweg) sind in einem Abstand von 20 m zur nachstgelegenen Fahr-
bahnkante Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen nicht zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 46

"Streekermoor/Muhlenweg/Schulweg'

2. Anderung
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
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