PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 96 und 97 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Hatten diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hatten, den 25.02.1998

gez. Junger (Siegel) gez. Hinrichs

Junger (Burgermeister)

Hinrichs (Gemeindedirektor)

AufstellungsbeschiuBl ;
Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 die Aufstellung der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 beschlossen. Der Anderungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.1997 ortsiib-

lich bekanntgemacht worden.

gez. Hinrichs

Hatten, den 25.02.1998
Hinrichs (Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Flur 26, Flurstiick Nr. 9/18, Gemeinde Hatten

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 3, § 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1
Nr. 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 2 101997 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Wegner

(Dipl.-Ing. Helmut Wegner, ObV1)

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 8.3.1998

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

gez. Meyer

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 10.12.1997 dem Entwurf der Bebau-
ungsplanénderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben vom 22.12.1997 bis zum 23.01.1998
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Hinrichs

Hatten, den 25.02.1998 LS
- Hinrichs (Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Hatten hat die Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Hinrichs

Hatten, den 25.02.1998 LS
e Hinrichs (Gemeindedirektor)

Anzeige
Die Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 300398 angezeigt.

Fur die Anderung des Bebauungsplans wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3

BauGB mit-Malkgabersmit-Ausnahme-dureh ... kenntliehgemachterFeie nicht geltend gemacht.

Wildeshausen, den 23.061998

Landkreis Oldenburg Aufsichtsbehorde

Im Auftrage

LS
gez. Eilers
(Unterschrift)
BeitrittsbeschluBl
Der Rat der Gemeinde Hatten ist den in der Verfiigung vom ... ... ... B i ) aufgefiihrten
Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... ... beigetreten.
Die Anderung des Bebauungsplans hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom ... ... ... e offentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ortsiiblich bekanntgemacht.
. o R
Hinrichs (Gemeindedirektor)
Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der Bebauungsplaninderung wurde gemaR § 12 BauGB am 17.07.98
im Amtsblatt f.d.Reg. Bezirk Weser-Ems_ ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 170798, rechtsverbindlich.

Hatten, den 17.07.1998

Hinrichs (Birgermeister )

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung wurde die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht.

Hatten, den ... ... ...

Hinrichs (Birgermeister )

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurden Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht.

Hatten, den ... ... ..

Vervielfdltigung nur fiir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(89 Abs. 3, § 13 Abs. 4,810 Abs. 1 Nr. 4

Nieders. Vermessungs- u. Katastergesetz
vom 2. 7. 1985 - Nds. GVBI. S. 187).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
@ Gescholflachenzahl

03 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

FH 10m| Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

e @ w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ zuerhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Gebdudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Firsthohe bzw Gebzudehéhe ist die Oberkante
des Kiebitzweges im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante der baulichen Anlagen Ausgenommen von
den Festsetzungen sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine).

Nr. 2 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Auf den nicht aberbaubaren Grundsticksflachen ist die Errichtung von Garagen, tiberdachten Stellplatzen
und anderen Nebenanlagen in Form von Geb&uden nicht zulassig. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6)
und § 23 (5) BauNVO)

Nr. 3 Uberschreitung der Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 %
uberschritten werden. Dabei ist die Wasserdurchlassigkeit des Bodens zu gewdhrleisten (z.B. durch
Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, groRfugiges Pflaster, Kiesel,
Kies; AbfluBbeiwert von max. 0,5). Soweit wasserdurchlassige Materialien zur Herstellung der in § 19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen verwendet werden, kann eine Uberschreitung um weitere 50 %
ausnahmsweise zugelassen werden.

Nr. 4 ErschlieRung des Flurstiickes 9/18
Die Zufahrt des Flurstiickes 9/18 erfolgt tiber den Kiebitzweg. (gem. § 9 (1) 11 BauGB)

Nr.5 Larmschutz

Im Aligemeinen Wohngebiet sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten. die einem
Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Bei der
Grundrigestaltung sind alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Biirordaume den
larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straRenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur
StraBenachse dem Hatter Weg (Kreisstrae K 314) stehenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von
Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind so
auszufiuhren, daRl sie den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten folgende
Larmpegelbereiche:
Abstand zur StraRenmitte der K 314 Larmpegelbereich
bis 15 m i

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewiesen
wird, dal® die Schallddmmale wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Veranderung der
Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nr.6 Larm- und Sichtschutz

Wenn im Bereich der 6stlichen Planungsgebietsgrenze mehr als 5 Stellplatze errichtet werden, so ist eine
Larm- und Sichtschutzeinrichtung entlang der Grenze zu errichten und zu begriinen. Diese Einrichtung
mull aus Larmschutzgrinden eine Mindesthohe von 1,50 m und aus Sichtschutzgriinden eine
Mindesthohe von zusétzlichen 0,30 m haben. (gem. § 9 Abs. 1 NI. 24 BauGB)

Nr. 7 Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bauliche Anlagen in Form von Geb&uden missen
einen Abstand von mindestens 3 m zu den B&umen, gemessen zur Stammmitte, einhalten. Bei ihrem
Abgang sind - so weit maéglich (sieche Hinweis) - auf dem Baugrundstiick pro gefélltem Baum 3
Neuanpflanzungen in derselben Art oder anhand der nachfolgenden Liste als Hochstamm 10 - 12 cm
vorzunehmen:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (alte
Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schlehe, Weilkdorn, HaselnuR.

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang. Die Neuanpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art vorzunehmen.

(gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

Nr. 8 Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Einfriedung eines Baugrundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung
mit Metalldrahtzaunen oder Holzz&unen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Pflanzen (je nach
Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche,
Erle; 2 x verpflanzte Ware) zu verwenden. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von
Baumreihen (z.B. Eiche, Buche, Bergahorn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in
geschutzten Lagen Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm) zuléssig. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr.9 Begriinung von Fassaden

Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fensterlose Fassaden
mit einer Hohe von Gber 5 m zu 50 % mit standortheimischen Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein,
Knéterich) zu begrinen. Die Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 10 Begriinung von Stellpliatzen

Die Anlagen fir Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laubbiumen
(z.B. Eiche, Buche, Bergahorn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschutzten
Lagen Linde) mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro drei
Stellplatze zu rechnen ist. Dariiber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern (je
nach Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche,
Esche, Erle; 2 x verpflanzte Ware) als einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzugriinen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 56 Nr. 5 und Nr. 7 NBauO i V.
mit § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Aullerdem sind die Pkw-Stellplatze so anzulegen, daR die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewahrleistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, grofugiges Pflaster). Die
Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig mit einem AbfluRbeiwert von max. 0,5 herzustellen. (gem. §9 (1)
25a) BauGB)

Nr. 11 Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist
ebenfalls auf den Grundstucksflachen (im Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen. Der
Anschlufl der Uberlaufe der privaten Sickeranlagen an die Einrichtungen der Oberflachenentwasserung
der offentlichen Verkehrsflachen ist zulassig, wobei dann max. 1,5 I/s*ha in den 6&ffentlichen Sammler
eingeleitet werden durfen. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu gestalten.
Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dafi
keine geeigneten Bodenverhéltnisse zur Versickerung auf dem Baugrundstiick bestehen.

HINWEISE

vorzunehmen. (siehe textliche Festsetzung Erhalt von Einzelbaumen)

(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

folgender Anderungen auf, soweit sich die Geltungsbereiche iiberschneiden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

sichtbehindernde Nutzung unzuléssig. Ausgenommen davon ist im Plan festgesetzter Baumbestand.

Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 11
~Sandkrug, Bereich Kiebitzweg/Hatterweg"
3. Anderung

Ubersichtsplan: 1 :5.000

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.
Jede Neuanpflanzung, die nicht mehr auf dem Baugrundstick vorgenommen werden kann, ist in

unmittelbarer Umgebung (z.B. im Bereich des Kindergartens, im StraRenraum) des Baugrundstiicks

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist

Diese Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 sowie

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m wber Fahrbahnoberflache jede
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