PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 43 "Sandkrug / westl. Bummersteder Stral’e", bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hatten, den 27.09.2019
L.S. gez. Dr. Christian Pundt

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 12.06.2019 die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Dr. Christian Pundt

Hatten, den 27.09.2019

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 12.06.2019 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 mit der Begriindung haben vom 01.07.2019
bis 01.08.2019 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 27.09.2019

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 nach Prifung der
Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 27.09.2019

(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.11.2019 im Amtsblatt Nr. 44/19 fur den Landkreis Oldenburg ortstiblich bekannt gemacht wor-
den.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ist damit am 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
gez. Dr. Christian Pundt
Hatten, den 18.11.2019

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2019

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
Juni 2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.?

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion  Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

s - Fragen 2+
Amtliche Vermessungsstelle 27793gWi|deshausen

gez. Miller

Wildeshausen, den 21.10.2019

L.S.

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.. 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 27.09.2019

gez. Meyer

(Dipl.-Ing. H. Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 43 ,Sandkrug / westl. Bimmersteder StraRe” tibereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Malf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GH 8,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Stralkenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 . "
g 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Soo0000d| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

//,/"' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Nutzung

1.1 In dem Mischgebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 In dem Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2 Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebduden

Im Mischgebiet Ml 1 sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB in Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen bzw. je
Doppelhaushélfte eine Wohnung zulassig.
Im Mischgebiet MI 2 sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB in Wohngebauden maximal 4 Wohnungen zulas-

sig.

3 Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Ml 1 im Rahmen der offenen Bauweise aus-
schliellich Einzelhauser oder Doppelhduser mit einer Ldnge von maximal 14 m und dass im M| 2 im
Rahmen der offenen Bauweise ausschliellich Einzelhauser oder Doppelhduser mit einer Lange von
maximal 22 m zulassig sind. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

4 Hoéhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Geb&udehéhen ist die Oberkante der Er-
schlieBungsstrale, gemessen mittig der fertig ausgebauten Stralle, im Bereich der jeweiligen Grund-
stuickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unbericksichtigt.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5 Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im
Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen in Form von
Gebduden gem. § 14 BauNVO zwischen Stralenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugren-
ze nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

6 Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern (P 2) sind die bestehenden Badume und Strducher durch geeignete sied-
lungstolerante Gehdlzarten zu ergénzen. Die Anlage eines Erdwalles ist dabei nur auRerhalb der Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume zuldssig.

Gehdlzliste der siedlungstoleranten Gehdlzarten als Empfehlung:

Ahorn Acer campestre, A. platanoides

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Hahnendorn, Rotdorn u.w. Crataegus in Sorten
Liguster Ligustrum

Rosen Rosa in Sorten (canina, nitida, rugosa)
Schlehe Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur

Flieder Syringa vulgaris

Zwerg-Weide Sallix purpur

Eberesche, Mehlbeere Sorbus aucuparia, S. aria
Schneeball Viburnum opulus

7 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind mdéglichst zu vermeiden. Alle MalBnahmen, die den Erhalt
dieser Geholze gefahrden, wie Abtragen von Boden sowie Auftrag von Boden sowie gértnerische
Arbeiten im Kronentraufbereich, sind zu unterlassen. Hiervon ausgenommen sind ordnungsgemaRe
Pflege- und Erhaltungsmafinahmen.

Bei einem mdglichen Abgang der Baume ist innerhalb der festgesetzten Flache eine Neuanpflanzung
in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm vorzunehmen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

HINWEISE

(1) Dieser Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Diese Anderung hebt die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 43 auf soweit sich die Geltungs-
bereiche beider Plane uberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverztglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(5) Vor Baubeginn ist seitens der Bauherren eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser) erforderlich. Die aktuelle Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspla-
nen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

(6) Sollten sich bei den geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von geschitzten Arten
ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder Geb&udebestand, so sind die Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. Bei offensichtlichen Quartiersplatzen von
Flederm&usen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden, Erdkeller) gilt dies
ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplétzen von geschitzten Vogelarten gilt dies vom 1. Marz bis
31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebaude oder Gebdudeteile, abgerissen oder
beseitigt werden oder Baume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu unter-
suchen. Wenn die MaRnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen. An-
dernfalls kann die MaRnahme unzulassig sein oder es sind geeignete AusgleichsmaRnahmen zu tref-
fen.

(7) Sollten bei Erdarbeiten Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel (Granaten, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

"Sandkrug/westl. Bummersteder Stralde'

Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 43

1. Anderung
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