des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Manzeichenerklarung (gemaf Planzeichenverordnung v 1990)
Darsteliung Planzeichen verwendet
Art der baulichen t...!!n §9 Abs 1 Nr 1 BauGB. §81-11 BaulvO)
- —
Wohngebiete ‘ L ]
Kleinsiedlungsgehiete
Reine Wohngebiete WR
Allgemeine Wohngebiete WA @
Besondere Wohngebiete w8
Gemischte Baugebiete %
Dortgebiete Ec.
Mischgehiete M
Kerngebiete
Gewerbliche Baugebiete
Gewerbegebiete
Industriegebiete
Sondergebiete
MaB der baulichen Nutzung §2 Abs ' Ne 1 BauGB § 16 BauhvO)
GeschoBflachenzahi GF 2 L]
Grundftachenzahl GRZ H
Zaht der Voligeschosse. als Hochstmaf L ]
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u Hochstmal
Zahi der Voligeschosse, zwingend
Bauweise, Bauh Baugr , §9 Abs 1 Nr 2 BauGB. §§ 22 und 23 BaulNvOy
Ottene Bauweise 0
Nur Einzelhauser zulassig m
Nur Doppelhauser zulassig y °
Nur Hausgruppen zulassig x
Nur Emzel- und Doppeihauser zuldssig mc £ )
Geschiossene Bauweise 9
Abweichende Bauweise isiene textiche Festsetzungen: a
Baulinie b -
Baugrenze an— &
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
{§9 Abs 1 Nr § und Abs 6 BauGB)
Flachen tur den Gemembedart
Offentliche Verwaltung (R - Rathaus P - Polizen) 4
Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ennchtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Emnnchtungen. (K - Krankenhaus)
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Emrichtungen
J - Jugendherberge. K - Kindergarten, A - Altenheim)
Kulturelien Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater)
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Emrichtungen
(H - Hallenbad, Sp - Sporthalle)
Post
Schutzbauwerke
Feuerwehr
Flachen for Sport- und Spielaniagen
Sportaniagen
Spielaniagen
Verkehrsflachen 9 Abs 1 Nr 11 und Abs & BauGB)
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungsiinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache a
FuBgangerbereich u
Bahnen HBH
Luftverkehr ‘
Einfahrten v
Einfahrtbereiche 1 v
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textiiche Festsetzungen; e
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfalk gung und A beseitigung
fiir Ablagerungen (§9 Abs 1 Nr 12 14 und Abs 6 BauGe)
Flache Im
Elektrizitat O
Gas O
Fernwarme o
Wasser O
Abwasser O
Abfail (A]
Ablagerung O
Haupty gungs- und Haup rle gen (§9 Abs | Nr 13 und Abs. 6 BauGB)
oberirdisch
unterirdisch i g
W-Wasser, A- Abwasser. £ - Elektrizitat, G - Gas
Griinflaichen 59 Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)
Flache
Oftentliche Grunfiachen
Private Grunflachen
Parkanlagen
Dauerkleingarten
Sportplatz
Speelplatz
Freibad r L
Friedhof M
Zeltplatz .ﬁlbj
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses 69 Abs 1 N 16 und Abs 6 BauG)
Wasserflachen (H - Hafen. T- Teich, S - See) H
uUmgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses .’.'.
R - Regenwasserriickhaltebecken, U - Uberschwemmungsgetiet
Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
GW - Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
OW - Schutzgebiet fur Oberflachengewasser
Flachen fir Aufschuttungen. Abgrabungen oder fiir die Gew: g von Bod hatzen
B9 Abe 1 Nr 17 und Abe £ BauGR
Flachen for Aufschittungen
Flachen fur Abgrabungen oder tir die Gewinnung von Bodenschatzen
Flachen fiir die Landwirtschaft und filr Wald 159 Abs 1 Ne 18 und Abs 6 BauGl)
| Flachen fir de Landwirtschaft
Flachen tur Wald
Planu Nutzungsregelungen. MaBnah und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft &9 ans | e 20 25 undt Abs 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur MaBinahmen zum Schutz zur Pliege und 2ur
Entwickiung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepfanzungen siehe 1extiiche Festsetzungen:
anzupflanzende Baume isiehe textic he Fer
anzupflanzende Straucher siehe texhiche Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowe von Gewassern
siehe texthiche Festsetzungen)
zu erhaltende Baume (siehe texthiche Festsetzungen, "
2u erhaltende Straucher isiehe texthche Festsetzungen)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
- N - Naturschutzgebiet, - L - Landschaftsschutzgebiet, D - Naturdenkmal
Sonstige Planzeichen (§ 2 BauGB und §§ * und 16 Baullviy
uUmgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Steliplatze Garagen und Gemen ¥y 7
| schaftsgaragen (St atze, Gst - Gi 1schatt latze. Ga - Garagen ! !
GGa - Gemeinschaftsgaragen Spielplatze) B4 it
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder fur Vorkehrungen ”Hu
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechtes isiehe textiiche +estsetzunagen .
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe textiiche Festselzungen) I,
Flachen tur Autschuttungen. Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur h! - iou
Herstellung des StraBenkorpers erforderich sind —
[reSu——
Autschittung s
Abgrabung .|.|1|1
Stutzmauer cmeaeer.
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans o e )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z B von Baugebieten oder Abgrenzung . o o o
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Anfertigung nach den Flurkarten des
Katasteramts Oldenburg
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

WA-Gebiet

Die gemaB § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘Zahl der Voligeschosse' kann die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme
gemaB § 31 Abs. 1 BauGB um plus ein Voligeschof3 zulassen. wenn es sich um
Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO als Voligeschoss
gelten und die Grund- und Geschof3flachenzahl eingehaiten wird.

Erhalt von Baumen und Strauchern

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gemaB § 9 Abs 1 Ziffer 25b
BauGB zu erhalten

im Umkreis von 3.50 m um die als zu erhalten festgesetzten Baume sind Erdarbeiten,
Versiegelungen sowie sonstige Beeintrachtigungen des Wurzelraumes nicht zulassig.

Im Rahmen der gemaRB § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten zulassigen Grundflache
kann innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen eine Entfernung des
Baumbestandes ausnahmsweise nur insofern erfoigen. als dies durch die zu
errichtenden baulichen Anlagen zwingend erforderlich wird. Die Prifung erfolgt im
Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsvertahrens (§ 31 Abs. 2 BauGB).

Bei Entfernung oder Abgang eines als zu erhalten festgesetzten Baumes ist geman
§9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB eine entsprechende Neuanpflanzung mit einem
standortgerechten und landschaftstypischen Laubbaum vorzunehmen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Fur zukunftige Bodenversiegelungen im Bereich der Privatgrundstucke gilt:

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist pro angefangene 50 gm volistandig versiegeite
Flache ein Baum (auch Obstbaum méglich) und pro angefangene 20 gm vollstandig
versiegelte Grundstiicksflache zusatzlich ein Strauch zu pflanzen

Es sind einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden. wie Stieleiche,
Sandbirke, Feldahorn, Hainbuche, HaselnuB, Hartriegel. Holunder, Eberesche.
Schneeball. Heckenkirsche, oder auch Obstbaume.

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderunaen zu beachten:
Baume: als Hochstamm:12 - 14 cm Stammumfang

als Heister: 100 - 125 cm Hbéhe
Straucher 60 - 90 cm Hohe

Bel wasserdurchlassig, versiegelten Flachen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4) wird nur
die Halfte der Flache flr die Berechnung der zu pflanzenden Gehélze herangezogen.

Zusatzlich ist an der Nordostgrenze des Flursticks 47/1 eine Hecke aus Feldahorn
oder Hainbuche anzulegen. Pro laufenden Meter sind 3 Pflanzen zu verwenden.

Versiegelung von Stellplatzen und Parkplatzen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt. daf3 Stelipiatze und Parkplatze mit
ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.a.) zulassig sind.

“Bebauungsplan 8a

Gemeinde Hatten

"Kirchhatten", 4. vereinfachte Anderung

Praambel
Aut Gruna aes § 1 Aps. 3 und der §§ 10 una 13 Abs. 1 des Baugeseizbucnes (BauGB) i. V. m. § 40 aer Niedersachsiscnen

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hatten die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a "Kirchhatten",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 31.05.1994

gez. Jinger gez. Hinrichs
(JUnger) (Hinrichs)
Blrgermeister LS. Gemeindedirektor
AufstellungsbeschluB3

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 08.12.1993 die Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8a beschlossen.

Hatten, den 31.05.1994
gez. Hinrichs
(Hinrichs)
LS. Gerneindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters una weist die stadtebaulich bedeutsamen paulichen Aniagen sowie
StraBen, Wege und Platze volistandig nach' (Stand vom ). Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen una der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Qidenburg, den

Katasteramt Oldenburg

Planverfasser
Der Entwurt des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von
Vahrer StraBBe 180, 28309 Bremen

Tel.: 0421 - 45 00 33/40/49, Fax.. 0421 - 45 46 84 gez. Dr. Hautau
Bremen, den 14.10.1993, 30.05.1994 LS. {instara)

Entwurfsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 31.05.1994 dem Entwurf der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungspianes
Nr. 8a und der Begriindung zugestimmt

Hatten, den 31.05.1994
gez. Hinrichs
{Hinrichs)
LB Gemeindedirektor

v

Eingeschrankte Beteiligung gemaB § 13 Abs. 1 BauGB

Die Eigentumer der von der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a betroffenen Grundstiicke sinag am 09.12.1983 von
der Planung in Kenntnis gesetzt worden

Den von der Anderung des Bebauungsplanes perihrten Tragern offentlicher Belange 1st mit Schreibem vom 09.12.1993 Gelegennheit
zur Stellungnahme gegeben worden.

Hatten, den 31.05.1994

gez. Hinrichs
(Hinrichs)

LS. Gemeinaedirektor

SatzungsbeschluB3
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prifung der geméaB § 13 Abs. 1 BauGB vorgeorachten Beaenken una
Anregungen in seiner Sitzung am 31.05.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hatten, den 31.05.1994
gez. Hinrichs

{Hinrichs)
. LS. Gemeindedirektor
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom neutigen Tage
(Az ) unter Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnanme der aurch kenntlich

gemachten Teile gemaB § 11 Abs 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

Oldenburg, den

(Bezirksregierung Weser-Ems

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gema § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine
veretzung von Rechtsvorsciriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile nicht geitend gemacht.

F |
Wilaeshausen, gen

v

Ubersichtsplan M. 1:5000

. (Landkreis Oldenburg)
BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Hatten ist den in der Verfugung vom (Az.: ) aufgefuihrten Auflagen /
Mafgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungspian hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom bis offentlich ausgeiegen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht

Hatten, den

(Hinrichs)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfanrens des Bebauungspianes ist geman § 12 BauGB am 17.06.1984 im
Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems (Nr. 24, Seite 726) bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
17.06.1994 rechtsverbindlich geworden.

Hatten, den 21.06.1994

(Hinrichs
Gemeinoedirekior

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innernalb eines Janres nach inkraftireten des Bebauungspianes ist die Verietzung von Verianrens- oder Formvorschniften deim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Hatten, den
(Hinrichs)
Gemeindedirektor
Mangel der Abwagung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltena gemacht woraen
Hatten, den
(Hinrichs)
Gemeindedirektor
Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift uberein.
Hatten, den

(Hinrichs)
Gemeindedirektor

institut fur Staat- una Raumpianung Gmbk Bevauungspian Nr m”;

lie Rechte vorbehaiten Hatten
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