PRAAMBEL Textliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.m. § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hatten die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

1. Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebduden

Bei einer Bebauung mit Einzelhausern sind pro Wohngebaude hochstens zwei Wohnungen zulassig.
Wohngebaude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das Einzelhaus. Bei einer Bebauung mit

Hatten, den 29.02.2000 Doppelhausern ist pro Wohngebaude hdchstens eine Wohnung zulassig. Wohngebaude im Sinne dieser
Festsetzung ist jeweils die Doppelhaushalfte. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie
Grundstuckszufahrten

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Baugrenze sind Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht flr offene Stellplatze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6)
BauNVO)

(Siegel) gez. Hinrichs

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB3
Der VerwaltungsausschuB3 der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 17.02.1999 die Aufstellung der 2.

0,6 H= 10 m

Pro GrundstUck ist die Schaffung von nur einer Grundstiickszufahrt mit einer Breite von héchstens 5 m

Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geméaB § 2 Abs. 1 zulassig.
BauGB am 08.10.1999 ortsUblich bekanntgemacht worden. FSP 60/45 dB (A)
gez. Hinrichs 3. Firsthohe
Hatten, den29.02.2000 e, ' o e N
. . Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der 6ffentlichen
(Burgermeister)

ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundsttickszufahrt. Als Firstpunkt gilt der hochste Punkt
des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unbertcksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

Flur......... Gemarkung........c..ccoeeeeen.. Gemeinde Hatten

4. Versickerung von Oberfldchenwasser

Das anfallende Regenwasser innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und der Grunflache ist auf den
Grundstticken zur Versickerung zu bringen. Oberirdische Anlagen zur Versickerung des Regenwassers
sind naturnah zu gestalten.

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

S. Erhaltung von Bdumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen und
Gewdssern

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Die vorhandenen Baume und Straucher auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache flr die
b(.ad.euts.arr?en ?au"Che” Anlagen sowie Strafen, Wege und Elatze volistandig nach ,(Sta”?' vom-... ). . Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abhangige
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Friedhof Baume und Straucher sind zu ersetzen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. g _ } . o _ . ; o .

6 Zur ErschlieBung der 6ffentlichen Grinflache (Friedhofserweiterungsflache) ist die Anlage einer Zufahrt von
______________________ den der StraBe Schultredde in einer Breite von max. 5 m bei gréBtmadglicher Schonung des vorhandenen

roBkronigen Laubbaumbestandes zulassig.
( ) Sanalkarmp . g .
6. Anpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken
- : Auf jedem privaten Baugrundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 500 Quadratmeter
D;nEvri\l;VS:sdeers Bebauungsplans wurde ausaearbeitet von: Friedhof Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
gsp g ' Statt eines Laubbaumes konnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 29.02.2000 N 00 Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: z.B. Eiche, Buche, Bergahorn, Esche, Vogelbeere,
Lindenallee 23 L Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschitzten Lagen Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm.
26122 Oldenburg gez. H. Meyer Biimmersteder Strafe - K 3l4a ﬂﬁ
Tel.: 0441/97201-0 18 l Auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Allgemeinen Wohngebiet sind
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Hans Meyer) > mindestens zweimal verpflanzte, standortheimische Straucher, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu

9 pflanzen. Je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle

. vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB
Offentliche Auslegung M . 1 . ll O O © (1) 252) )

Der VerwaltungsausschuB3 der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 17.11.1999 dem Entwurf der 2.

Anderung desBebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman 7. Begriinung der Grundstiicksgrenzen
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Einfriedung eines Baugrundstlcks in Richtung der festgesetzten StraBenverkehrsflache darf nur in

Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzaunen oder Holzzaunen, erfolgen.
Es sind nur standortheimische Pflanzen (je nach Standort z.B. Hainbuche, Liguster, Rot- oder Blutbuche; 2

P LANZE I C H E N E R KLAR U N G x verpflanzte Ware) zu verwenden. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen G e m e | m d e H Q ‘t ‘t e m

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 29.11.1999 bis (z.B. Eiche, Buche, Bergahorn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschitzten Lagen
30.12.1999 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Linde; Stammumfang 12/14 cm bis 14/16 cm) zulassig. Abgangige Pflanzen sind unverzuglich zu

gez. Hinrichs . -1 ersetzen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB
taten den29022000 o oommmRo Art der baulichen Nutzung Griinflachen @ (1) 252) )

(Burgermeister)

8. Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

WA Allgemeine Wohngebiete Grunflachen Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und B e b Q u u m g S p ‘ Q m N r_ . 5 8

sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubbaume und Laubstraucher (vgl. Pflanzenliste)

SatzungsbeschluB Zweckbestimmung: anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Bei den zu 2 A d
Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 2. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Anregungen pflanzenden Baumen und Strauchern muB es sich um zweimal verpflanzte, 100 cm - 150 cm hohe Ware q m e r_ u m g
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.02.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die MaB der baulichen Nutzung T + T Friedhof handeln. Je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. R
Begrindung beschlossen. G b b ‘t S d K S
gez. Hinrichs 9. Neuanlage einer Wallhecke e W e r e g e e Q m r u g

Hatten, den29.02.2000 0,3 GrundﬂéChenzahl Auf den fest tzt Flach fur MaBnah Schut Pf| d Entwickl Nat d

Birgermeister) w flach d Flach fiir die W irtschaft uf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un

(Burg asserriachen un achen 1ur die vwasserwirtschnart, . . o .

. Landschaft nérdlich des Friedhofes ist eine Wallhecke neu anzulegen. Der geplante Wallkérper soll am
Inkrafttreten ) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses FuBpunkt eine Breite von ca. 3 m einnehmen und ist auf eine Hohe von letztendlich 1,20 m
Der SatzungsbeschluB der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 — aufzuschitten. Der Wall ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Im Detail ist die
26.01.2001 im Amtsblatt f. d. Regierungsbezirk Weser-Ems ortstiblich bekanntgemacht worden. ) { Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschatt, Wallhecke gemaB Wallheckenmerkblatt des Landkreises Oldenburg auszufiinren, zu bepflanzen und zu
o { den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses oflegen.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.01.2001 rechtsverbindlich geworden. FH 9m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Firsthohe

gez. Hinrichs
Hatten, den 26.01.2001 - -

] . Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir ~

(Burgermeister) . , R
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von \ DN\ Y %?,
Natur und Landschaft HINWEISE ‘ N1

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Verletzung von : : - ol
é offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassi .
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht PP 9 D Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, 1. Baunutzungsverordnung

worden. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.
Hatten, den........ L e Baugrenze Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen J
(Burgermeister) sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern 2. Bodenfunde
. Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
, ) Verkehrsflachen
Mangel der Abwagung ) 8000000 e ing von Flachen zum Anbflanzen von Baumen so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden.
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans sind Mangel der 9 9 Stréguchern Snd sonstigen Be flangun en : (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517).
Abwagung nicht geltend gemacht worden. / StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- 0000000 9 P 9
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . i .
Hatten den . .. Secceee Umgr_.enz.ung von Flachen mit Bmdung_en far Bepﬂanzungen 3. Altablagerung
(Burgermeister) E".“E %gd Jg:}gﬁ Eé?]ag[gvr\]/?e\c%nn BGaeuVrvnéeér;é\rSr’grauchern und sonstigen Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung P 9 unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Ausfertigung Sonstige Planzeichen Ubersichtsplan : 1 : 10.000
Die Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.
Hatten, den ... Grenze des raumlichen Geltungsbereiches pk plankontor stdadtebau gmbh
(Burgermeister) ‘ des Bebauungsplanes Lindenallee 23 26122 Oldenburg

Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201—-99
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