Zrro | PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der 036 !
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der 1
Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.
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Aufstellungsbeschiul Offtl. Wzg. 1.03/ 27
Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.11.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.1 41"-— 'r
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht -
worden. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
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(Burgermeister) :
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Planunterlage _ .
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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen | LB . ; I °
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des T - A | Baugrenze 3
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). | W/ E? GR160m 2
ra \ |
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen \ % g .
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom ... ... ....). Sie ist hinsichtlich der . " o
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. g Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
43 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. -
c Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Oldenburg, den EFILL, @ g g g

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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¥ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Planverfasser und sonstigen Bepflanzungen
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
; T e 0 - = .
pk plankontor stadtebau gmbh Gy et * Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
K- - ®| die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen
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' mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen O w
Offentliche Auslegung 0 O
Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Hatten hat in seiner S_itzung am 18.01.1998 dem Entwurf des %
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentiiche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB Sonstige Planzeichen o0
beschiossen. - =
lichen Auslegung wurden am 20.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. ’ . ) QO C
AR AN . W WM Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes = e
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 02.03.1998 bis 03.04.1998 gemal § 3 Abs. 2 ]
BauGB o&ffentlich ausgelegen. c E__ %
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Satzungsbeschluff 5 »
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB % a i
in seiner Sitzung am 26.05.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen. 3 :-\
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Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 24.07.98  angezeigt worden. g

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3 BauGB it

........................... kenntien-gemashten—eHe nicht geltend gemacht. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN G e m e i n d e H atte n

86610160 -UdlpulgieAsiyoal

Wildeshausen, den 14 09 1998 m _f?]i:fgrﬁg%
ufsichtsbehorde . ’
Landkreis Oldenburg Nr. 1 Reines Wohngebiet Nr. S8 Wallhecken
' LS Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind gemal § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen Auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
...gez Eilers = nicht zulassig. Landschaft ist die vorhandene Wallhecke iangs des Woschenweges in inrem Bestand zu erhalten. Auf Be ba uu ngsplan N I. 9 ¢ 1
(Unterschrift) den weiteren Flachen ist eine Wallhecke neu anzulegen bzw. die vorhandene zu verlangern. Der neue -
- " " Wall muft an die vornandene Wallhecke anschliefien. Der gepiante Wallkorper soll am Fufpunkt eine S d h / D
Nr.2 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden Breite von ca. 3 m einnehmen und ist auf eine Hohe von letztendlich 1,20 m aufzuschitten. Desweiteren 7] an atten Am iersmoor
Beitrittsbeschluf Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind je Wohngebaude nur zwei Wohnungen zulassig. (gem. § 9 (1) & ist der Wall mit standortheimischen Laubgehoizen (s. Pflanzenliste unter Hinweise) zu bepflanzen.
Der Rat der Gemeinde Hatten ist den in der Verfiugung vom .. .. ... o . ) aufgefiihrten BauGB) Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)
Auflagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... ... beigetreten.
. o ' Nr. 3 MindestgrundstiicksgroBen Nr. 10 Oberflachenwasserabieitung g — .
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Maligaben vom ... .... ... bis ... ... .... offentlich ausgelegen. |
o e . Im Reinen Wohngebiet (WR) mussen die Baugrundsticke fir Einzelhduser eine MindestgréiRe von Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken mlt orthChen Bauvo rSCh nften
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... .. ... ortsiiblich bekanntgemacht. 1500 gm einhalten. Eine Unterschreitung um max. 10 % ist ausnahmsweise zulassig. (gem. oberflachennah zur Versickerung zu bringen. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind
§ 9 (1) 3 BauGB) naturnah zu gestalten.
Hatten, den ... ... .... (B .............. t) ....................................
P Nr. 4 Trauf- und Firsthohe . Q-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Gebaude eine Traufhohe von max. 3,5m und eine ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO) R
Firstnone von max. 8,0 m aufweisen. Davon abweichend durfen Nebenaniagen (§ 14 BauNVO) - sofern et
Inkrafttreten . ‘ g . . - - Nr. 1 Dachgestaltun "7
Der Satzungsbeschiuf des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am 081098 im Amtsbiatt sie Gebaude im Sinne der NBauO sind - und Garagen (§ 1 GaVO) eine Firsthohe von max. 4.0 m . 9 y g __ . _ _ - . /
Regierungsbezirk. Weser-Ems ortsiiblich bekanntgemacht worden. aufweisen. Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die Hohenangabe ist die Operflache aer ErschlieBungsstralie im Es sind fur alle Gebaude. mit Ausnahme fir untergeordnete Bauteile. Garagen und Nebenaniagen i.S.v. § -
' e i S T N Bereich der jeweiligen Grundstiuckszufanrt. Als Traufounkt ist der Schnittpunkt der Aufenflache des 14 BauNVO. die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben, nur Sattel- und Waimdacher mit einer
: : ‘ —_—— aufgehenden Mauerwerks mit der auleren Dachhaut anzunehmen. Als Firsthéhe ist der hochste Punkt Dachneigung zwischen 15 und 45 Grad zulassig. Als Material fur die Dacheindeckung der in Satz 1 be- B R L
Sor Smungisn s et oo S etnsn gt des Gebaudes anzunenmen. Schornsteine. Antennen und vergleichbare Dachaufbauten bleiben zeichneten Gebaude sind nur Reet, Tonziegel oder Betondachpfannen in gedeckier Farbgebung zulassig |'s"“ :
Hatten. den 09101998 gez Hinrighs -~ unperucksichtigt. {rot, rotbraun, braun. schwarz oder anthrazit). R
' Blrgermeister)
. Nr. 5 Uberschreitung der Grundflache Nr.2 Fassadengestaltung | s
g g Die Auftenfassaden aller Gebaude sind ausschlieiiich als Ziegelfassaden aus naturrotem bzw. rotbrau- P

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Die zulassige Grundflache darf nur durch Zufahrten um bis zu 20% Uberschritten werden.

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder

nem Ziegein oder als Holzfassaden (naturfarben oder braun) auszufihren.

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Nr. 6 Garagen und Nebenaniagen Nr. 3 Grundstiickseinfriedungen AL
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Nebenanlagen - auRer den Grund- Zur Einfriedung der Baugrundstucke gegenlber (_jen éffen_tlichen Verkehfsﬂéchen si_nd a_usschlief&lich \‘Pﬂ B
Hatten,den...... . . Brrmelster) """"""""""""""""""" stiicksein- und ausfahrten - nicht zulassig. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO) lebende Laubhecken (Hainbuche, Rotouche. Weilldorn. Liguster oder Eibe) zulassig. Die Hohe der 1/
g Hecken darf 1.5 m uber Fahrbahnoberflache nicht Uberschreiten. Y L A B
X A/ Al
Nr. 7 Erhalt von Al‘lpﬂanzungen andnattegEsch ) o M
Mangel der Abwagung DI _ : . . _ _ RN AR
. ; . ie zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauernhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen inres Kronentrauf- H|NWE| E ogprh= ; e \ ) o Xt
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei inrem Abgang ist auf dem Baugrundstick / an derselben Stelle S FRD L ?’,.ff«:‘_“.."'-““ 'R\ R W\
SuREE—— eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde. ' 1 ' A
cm verzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)
Hatten, den ... ... .... (B urgermmster) ------------------------------ Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, o
Zur Aniage von Zufahrten ist je Wonngrundstick max. eine Unterbrechung der Anpflanzung in einer so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
Breite von jeweils 3 m zulassig. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)
Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
Nr.8 Anpflanzungen verzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. - . ) :
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepfianzungen) una auf den Ubersichtsplan: 1 : 10.000
Flachen zum Anpfianzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind ausschliefllich Laubgehoize Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone |l B des Wasserwerks Sandkrug. Die Bestimmun-
(s. Pflanzenliste unter Hinweise) zu pflanzen. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, gen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister. mindestens 200 - 250 cm Hoéhe; Straucher sind min- -
destens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzfiache ist eine Pflanzenliste standortheimischer Geholze: pk plankontor Stadtebau gmbh
Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpfian- PR P — T Jeev—— Lindenaliee 23 26122 Oldenburg
zungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. Betula pendula R Moten sybmnisis - Wildapfel Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schiehe
Auf jedem privaten Baugrundstick ist zusatzlich je angefangener 600 gm Grundsticksflache mindestens gnr:rius avellana ) gemeﬁ;'r:r Ha:ve! - g:ercus rocl;:u': 3 - itieleiche
‘ rataegus monogyna - ng iger Weilkdorn amnus artica - reuzdorn
ein standortheimischer Laybbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt eines Laubbaumes Suapihe Gungion _ Eurep. Plalienhitchen Sainatien -
konnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepfianzt werden. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB) Frangula ainus R Hbs e et
Hedera helix - Efeu Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Humulus lupuius - Hopfen Sorbus aucuparia - Eberesche

llex aguifolium - Stechhiise




