Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Be-
bauungsplan Nr. 43 “Sandkrug / westl. Bimmersteder Stral3e“, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 29.04.2016 L.S. gez. Christian Pundt

Es gilt die BauNVO 1990

N

58

Textliche Festsetzungen

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafdstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 02.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen, den 15.09.2016 L.S. gez. Mdiller

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............c.ccccoen... gez. W. Steimer

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.06.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2016
ortsiiblich bekannt gemacht. . Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Hatten, den 29.04.2016 L.S. gez. Christian Pundt

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.02.2016 bis 08.03.2016 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hatten, den 29.04.2016 L.S. gez. Christian Pundt

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 43 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Hatten, den 29.04.2016 L.S. gez. Christian Pundt

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hatten ist gemaR § 10 (3) BauGB am 10.06.2016 ortstblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 43 ist damit am 10.06.2016 in Kraft getreten.

Hatten, den 13.06.2016 L.S. gez. Christian Pundt

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 43 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Hatten, den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hatten, den ............................

GEMEINDE HATTEN
Der Burgermeister
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'y 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung
@ zu erhaltender Baum
8@8 Mischgebiete o o o o
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
© 0o o o Bepflanzungen
2 MaB der baulichen Nutzung o o o o
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
0,4 Grundflachenzahl
15. Sonstige Planzeichen
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstman GFL
——_——_  mitGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
GHimax 8,0 m Héhe und Lénge baulicher Anlagen als Hochstman
Glimax 35,0 m (GH= Geb&udehohe, GL= Gebaudelange)
—————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise
| Baugrenze
L (berbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Stralsenbegrenzungslinie Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
9. Griinflichen Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

Private Grinflache

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2

1.3

1.4
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2.2
2.3

3.1

5.2

5.3

Art und MaR der Nutzung

In den Mischgebieten sind gemafl § 1 (5) BauNVO die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

In den Mischgebieten ist gemal § 1 (6) BauNVO die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aulderhalb derin § 6 (2) Nr.
8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets nicht zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in den
Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 wie folgt beschrénkt. Im Mischgebiet Ml 1 sind pro
Gebadude maximal 2 Wohneinheiten bzw. je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit, im
Mischgebiet Ml 2 maximal 4 Wohneinheiten und im Mischgebiet MI 3 maximal 8
Wohneinheiten pro Gebaude zuléssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl durch Stellplatze geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist im Mischgebiet Ml 5 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig.

Bauweise

Es gilt die offenen Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig
wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Ldngenbegrenzung, die wie folgt definiert
wird:

Im Mischgebiet MI 1 sind Einzelgebdude mit einer Grundflaiche von maximal 12 x 12 m
zulassig.

Im Mischgebiet Ml 2 sind maximale Geb&udeldngen bis zu 22 m zuléssig.
Im Mischgebiet MI 3 sind maximale Gebaudeldangen bis zu 35 m zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die festgesetzten HoOhen baulicher Anlagen (Firsthbhen bzw.
Oberkante Gebdude bei Flachdachgebauden) ist die HOhenlage der vorgelagerten
StralRenverkehrsflache, gemessen mittig der fertig ausgebauten Stral’e. Bei der
Messung der Gesamthdhe bleiben Ziergiebel und Schornsteine unberiicksichtigt.

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den Mischgebieten zwischen
der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden
StraBenverkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemals § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemal § 14 BauNVO nicht
zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust artgleich zu ersetzen. Ein Ersatz von abgéngigen
Einzelbdumen kann auch an anderer Stelle im Plangebiet erfolgen. Alle MaRnahmen,
die den Erhalt dieser Geholze gefahrden, wie Abtragen von Boden sowie Auftrag von
Boden sowie gartnerische Arbeiten im Kronentraufbereich, sind zu unterlassen. Hiervon
ausgenommen sind ordnungsgemale Pflege- und Erhaltungsmalinahmen.

Auf der gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern (P 1) ist als Abgrenzung zur freien Landschaft eine
Anpflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdélzen anzulegen. Die Flache ist auf
2/3 der Lange zu bepflanzen, um den rickwartigen Landschaftsraum einsehbar zu
halten.

Geholzliste als Empfehlung:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Erle Alnus glutinosa

Birke Betula pendula
Haselstrauch Corylus colurna

Rotbuche Fagus sylvatica

Rosen in Sorten Rosa canina, R. rugosa, Rosa rubiginosa
Eberesche Sorbus aucuparia

Weiden Salix in Sorten

Schneeball Viburnum opulus
Stieleiche Quercus robur

Obstbaume in Sorten

Auf der gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (P 2) sind die bestehenden Bdume und Strducher durch
geeignete siedlungstolerante Gehdlzarten zu ergénzen. Die Anlage eines Erdwalles ist
zul&ssig.

Gehdlzliste der siedlungstoleranten Gehdlzarten als Empfehlung:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Ahorn Acer campestre, A. platanoides
Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Hahnendorn, Rotdorn u.w. | Crataegus in Sorten

Esche Fraxinus ornus

Liguster Ligustrum

Rosen Rosa in Sorten (canina, glauca, nitida, rugosa)
Falscher Jasmin Philadelphus

Schlehe Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur

Schneebeere Symphoricarpos

Flieder Syringa vulgaris

Zwerg-Weide Salix purpur

Eberesche, Mehlbeere Sorbus aucuparia, S. aria
Schneeball Viburnum opulus

Hinweise

Rechtsverbindlichkeit

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Sandkrug/ westlich Bimmersteder StraRe” treten die
Festsetzungen in den sich Uberlagernden Bereichen des Bebauungsplans Nr. 23 ,Astruper StralBe/
Sandkrug“ auBer Kraft und werden durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 43
,Sandkrug/ westlich Bimmersteder Stralle” ersetzt.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu
benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist seitens der Bauherren eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser) erforderlich. Die aktuelle Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Sichtdreiecke

Der Einmindungsbereich von der KreisstralRe K 346 zum Plangebiet ist von jeglichen sichtversperrenden
Bauten und/oder Anpflanzungen freizuhalten. Die Schenkelldngen betragen 70 m parallel zur Kreisstralle
und 5 m zur festgesetzten StraRenverkehrsflache.

StraRenenbaulasttriger / StraRenendausbau

Aus dem Plangebiet heraus kénnen keine Anspriche aufgrund der von der Kreisstrale ausgehenden
Emissionen geltend gemacht werden.

Die Planung und Realisierung des abschlieBenden StraRenendausbaus erfolgt in enger Abstimmung
zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde Hatten sowie der zustdndigen StraBenbaubehdérde.

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 43

"Sandkrug / westl. Bummersteder Stralde’

im Verfahren gemaR § 13a BauGB

:

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

ABSCHRIFT

M. 1:1.000

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Gesellschaft fir rdumliche
Planung und Forschung




