Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes, hat der Rat der Gemeinde Hatten diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 “Gewerbepark
Il Hatten / Munderioh*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung be-
schlossen.

Hatten, den 11.07.2012 LS. gez. Elke Szepanski

Burgermeisterin Elke Szepanski

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach
(Stand vom .................... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle) (Siegel)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. W. Steimer
(Unterschrift)

Oldenburg, den 10.07.2012

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 12.04.2012 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 26.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hatten, den 11.07.2012 LS. gez. Elke Szepanski

Burgermeisterin Elke Szepanski

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 12.04.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.05.2012 bis 08.06.2012 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hatten, den 11.07.2012 LS. gez. Elke Szepanski

Burgermeisterin Elke Szepanski
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PLANZEICHENERKLARUNG

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 nach Priifung der
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.07.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Hatten, den 11.07.2012 — . S Sunpansti

Bargermeisterin Elke Szepanski

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geméR § 10 (3) BauGB am 17.08.2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist damit am 17.08.2012 in Kraft getreten.

Hatten, den 17.08.2012 LS. gez. Elke Szepanski

Burgermeisterin Elke Szepanski

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

Hatten,den ............................

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Hatten,den ........cccccoeeeeeeeinn....

GEMEINDE HATTEN
Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankungen

Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser
Flachen werden geméaR § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe und Anlagen die
durch Planeinschrieb kenntlich gemachten flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschritten werden.

Schallleistungspegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes (berechnet z. B. gem. VDI-2720) beziiglich der
mafgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zuléassige Grundflache

Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs.4 Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % uberschritten werden.
Dariiber hinausgehende Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche sind méglich, soweit
gleichgroRe Dachflichen von Gebduden auf dem Baugrundstiick begriint werden. eine
Grundflachenzahl von 0,8 darf jedoch in keinem Fall Gberschritten werden.

Gebdudehohen

Innerhalb der Gewerbegebiete wird die Firsthéhe bzw. Gebiudehéhe auf maximal 10,00 m
festgesetzt.

Flachen fur das Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Pflanzungen sind jeweils heimische, standortgerechte Laubbidume und
Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind zu
ersetzen. Bei den zu pflanzenden Baumen und Strduchern muss es sich um zweimal verpflanzte
100 — 150 cm hohe Ware handeln.

Begriinung von Parkplatzen

Die Parkplatze auf den privaten Grundsticken sind mit standortgerechten, einheimischen
Laubbadumen (3 x verpflanzt, mit Ballen und 12 — 14 cm Stammumfang) zu bepflanzen, wobei als
Richtwert ein Baum pro drei Stellplatze anzunehmen ist. Dariiber hinaus sind die Flachen mit
einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern einzugrinen.

AuBerdem sind die Parkplatze so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewabhrleistet ist.

Begriinung von Fassaden

Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleich kommen, sind Fassaden mit
einer lichten Héhe von bis zu 5,00 m zu 50 % und Fassaden mit einer Héhe von iiber 5,00 m zu
100 % mit heimischen, standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen und
die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind
zu ersetzen und Beeintrédchtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen
auszuschlieRen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewissern

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiur die Erhaltung von B&umen und
Stréduchern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind zu erhalten. Abgéngige
Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden
Flachen auszuschlieRen.

9. Versickerung von Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen bzw.
im Trennsystem einem Regenriickhaltebecken zuzufilhren. Eine mégliche Nutzung des
anfallenden Oberflachenwassers steht dem nicht entgegen.

Eventuell notwendige Anaigen fir die Regenwasserriickhaltung bzw. —versickerung sind
naturnah auszugestalten.

Ortliche Bauvorschriften

1. Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen, wobei auf je 100 m? ein
hochstdammiger Laubbaum mit mindestens 15 cm Stammumfang und auf mindestens 50 % der
sonstigen Freiflache Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.

2. Begriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Einfriedung eines Grundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen in Verbindung mit
Metalldrahtzdunen oder Holzzdunen erfolgen. Es sind nur heimische, standortgerechte Pflanzen
zu verwenden, wobei eine Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintréchtigungen durch die Nutzungen der
angrenzenden Flachen auszuschlieRen.

3. Farbgebung der Gebdude

Die AuBenwande der Gebaude sind in den Farbténen Alt-WeiR bis Grau bzw. Blau-Grau (RAL-
Farbténe 5014, 5023, 5024, 7032, 7035, 7038, 9002, 9010, 9018) und Rot bis Rot-Braun (RAL-
Farbténe 3002 — 3005, 3009, 3011, 3013) herzustellen.

Hinweise

Der von diesem Bebauungsplan erfasste Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35
,Hatten ll/Munderloh” wird aufgehoben und tritt mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
gem. § 12 BauGB aufer Kraft.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Wallhecke

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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