PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 62 "Streeker Moorweg", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden oértlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 13.10.2015
L.S. gez. Pundt

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 62 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
02.04.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Pundt

(Burgermeister)

Hatten, den 13.10.2015

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 62 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 08.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.08.2015 bis 17.09.2015 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Pundt
Hatten, den 13.10.2015

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 62 nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Pundt

(Burgermeister)

Hatten, den 13.10.2015

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 62 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.01.2016 im
Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 4 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.01.2016 rechtsverbindlich geworden.

gez. Pundt
Hatten, den 01.02.2016

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 62 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den
(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2015

Q LGL

e R Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Marz 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Wildeshausen, den

29.02.2016

Amtliche Vermessungsstelle L.S.
gez. Muller

UnterSChnﬂ

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 13.10.2015
Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

gez. H. Meyer

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)
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Bebauungsplan Nr. 61 -

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplans Nr. 62
~Streeker Moorweg® tibereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbau-
betriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

2 Beschrénkung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Je Einzelhaus sind hdéchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Woh-
nung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3 MindestgrundsticksgréBen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mussen die Baugrundsticke je Einzelhaus eine MindestgroBe von
600 m2 einhalten; je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstiicksgroBe von 700 m2 fir beide Grundstiicke
zusammen. In Ausnahmefallen darf die MindestgrundsticksgroBe fur Baugrundsticke fur Einzelhduser
um bis zu 10 % unterschritten werden. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

4 Firsthdéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der offentlichen Er-
schlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstlckszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc.
bleiben unbertcksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

5 Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne
von § 1 der Garagenverordnung (GaVvO) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebau-
den nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze zuléssig.

(gem. § 23 (5) BauNVO)

6 Anpflanzungen auf den privaten Baugrundsttcken

Auf jedem privaten Baugrundstuck ist je angefangener 500 m2 Grundstucksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum / Obstbaum (z.B. Sandbirke, Rotbuche, gem. Esche, Stieleiche, Winterlinde,
Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Vogelkirsche, Holzapfel, Apfel, Birne) mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Kronentraufbereich der Baume durfen keine nachteiligen Einwirkungen, die den Baum schadigen, wie
Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische
Stoffe oder ahnliches vorgenommen werden. Bei Abgang einzelner Baume sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu tref-
fen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume
(alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhutchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Ho-
lunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hoch-
stamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hoéhe; bei Obst-
baumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Strducher sind mindestens zweimal ver-
pflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 m2 Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an
derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

8 Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken zur
Versickerung zu bringen. Eine Ausnahme von der Pilicht zur Versickerung kann zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass keine geeigneten Bodenverhaltnisse zur Versickerung auf dem Bau-
grundstiick bestehen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA sind die Dachflachen der Hauptgebaude als
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach oder als versetztes Pultdach (Doppeltpultdach) mit zwei entge-
gengeneigten Dachflachen gleicher Neigung herzustellen. Die Dachneigung der Dachflachen muss zwi-
schen 20 und 50 Grad betragen.

Dies gilt nicht fur begrinte Dachflachen sowie fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachauf-
bauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie fur Garagen und Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 50 m2 haben.

§ 2 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis
Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-Farbténe 2001, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020,
3031, 7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043, 7045,
7046, 9004, 9005, 9011 9017 gemal dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig. Zwischentdne
zu den genannten Farbténen sind ebenfalls zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachflachen mit
Pflanzen bleiben unberuhrt.

Zusammenhangende Gebaude (Doppelhduser) sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials auf-
einander abzustimmen.

§ 3 Einfriedung

Die Baugrundstucke sind zu den &ffentlichen Verkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken ein-
zufrieden. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugénge zu Hauseingangen sind hiervon ausgenommen. Die
Hecken sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen auszufuhren (z.B. Hainbuche, WeiBdorn, Rot-
buche, Liguster, gewohnliche Heckenkirsche, Johannisbeere). Standortfremde Nadelgeholze sind nicht
zulassig. Ausnahmsweise sind hierbei auch Zaune bis zu einer H6he von 1,0 m, immer in Verbindung mit
Hecken aus standortgerechten heimischen Geholzen, zulassig.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011,
(Nds. GVBI. S. 135)

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@G) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschrankungen bzw.
MaBnahmen zu beachten:

» Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind zum Schutz
der Avifauna nur auBerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit zwischen 1. Marz bis zum
30. September vorzunehmen. Eine Ausnahme ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall zu féllende
Altbdume vorher gutachterlich untersucht werden.

» Bei Gehdlzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr oder
solchen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester, Spalten, Risse oder H6hlen aufweisen, muss
ganzjahrig zuvor eine Artenschutzprafung vorgenommen werden.

= Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushdhlen oder Nisthohlen von Vogeln) sind Ersatz-
héhlen zu stellen, z.B. in Form von qualitativ hochwertigen Vogelnistkasten (Holzbeton-Nistkasten).

Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 62

"Streeker Moorweg"

mit ortlichen Bauvorschriften
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