PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Hatten, den 17.06.2009 gez. Szepanski

(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.02.2009 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 38, 4. Anderung nach dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschlussist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.

gez. Szepanski
Hatten, den 17.06.2009
(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 25.02.2009 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begrindung zugestimmt und hat die 6ffentliche Auslegung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung haben vom 09.03.2009 bis 10.04 2009 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Szepanski
Hatten, den 17.06.2009 et e et et e e e et oo
(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss )

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung nach Prifung der Anregungen und Hin-
weise gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begrindung be-
schlossen.

gez. Szepanski

Hatten, den 17.06.2009 e
(Burgermeisterin)

Bekanntmachung )
Der Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 26.06.2009 Amtsblatt fir den Landkreis
Oldenburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.06.2009 rechtsverbindlich geworden.

gez. Szepanski
Hatten, den 26.06.2009 e et e e o
(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hatten,den...... ...
(Blrgermeisterin)
Planunterlage und Planverfasser
Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab 1: 1000
Gemeinde Hatten

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetztes Uber das amiliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBIl. 2003, S. 5 -VORIS 21160
01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Standvom ...l ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnemstraBe 126

Lindenallee 23

26121 Oldenburg gez. H. Meyer

Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. H. Meyer)

Oldenburg, den 17.06.2009

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 ,Wirtschaftspark Sandkrug /Paul-Hug-Strale” Ubereinstimmt.

Hatten, den Im Auftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als
als Hochstmal in m, Traufhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachenbezogener Schalleistungspegel: zulassiger dB(A) - Wert
je gm Grundstucksflache, Tag-/Nachtwert

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 sind gem. § 1 (6) BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter wie auch Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke auch nicht ausnahmsweise zul&ssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 sind gem. § 1 (5) BauNVO selbstandige Lagerpldtze sowie
auch unselbstandige Lagerplatze, die in Verbindung mit einem Gewerbebetrieb oder einem sonstigen
Betrieb stehen, nicht zulassig.

Das gesamte Gewerbegebiet Sandkrug wird gemalt § 1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche Nutzun-
gen dieser Flachen werden gemall § 1 (15) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe und
Anlagen in dem Gebiet GE 1 diirfen die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht tiber-
schritten werden:

65 dB(A)/gm tags / 50 dB(A)/gm nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafie erreicht werden, kénnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemal VDI-2720) beziiglich der mafigebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Zulassige Grundfliche

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Darlber
hinausgehende Uberschreitungen der zulassigen Grundfliche sind méglich, soweit gleich groRe
Dachflachen von Gebauden auf dem Baugrundstiick begriint werden.

4. Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen ist auf den Grundstlicken zur Versickerung zu
bringen bzw. den Versickerungsmulden westlich des Geltungsbereichs (bzw. der Fernleitung) zuzu-
fahren. Eine mdgliche Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers steht dem nicht entgegen.

Die notwendigen Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu gestalten.

5. Leitungsrechte

Entlang der Trasse der dargestellten Fernleitung wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers
der Femleitung festgeseizt. Bei der Bepflanzung des Schutzsireifens(2 x 4 m) ist auf Bdume zu ver-
zichten.

6. Begriinung von Stellplatzen

Die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laubbaumen (vgl. Pflan-
zenliste, 3x verpflanzt, mit Ballen und 12 - 14 cm Stammumfang) zu bepflanzen, wobei als Richtwert
ein Baum pro drei Stellpldize anzunehmen ist. Dartiber hinaus sind die Fldchen mit standortheimi-
schen Laubstrauchern (vgl. Pflanzenliste) einzugriinen.

Aulerdem sind die Stellplatze fir PKW in dem Gewerbegebiet GE 1 so anzulegen, dalk die Wasser-
durchldssigkeit des Bodens unter Verwendung von z.B. Rasengittersteinen, Feldsteinen, Schotterra-
sen, 0.4. gewdéhrleistet ist.

7. Begriinung von Fassaden

Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fensterlose Fassa-
den mit einer lichten Hohe von Gber 5,00 m zu 50 % mit standortheimischen Kletterpflanzen (vgl.
Pflanzenliste) zu begrinen. Je 2 m Fassadenlange ist eine Kletterpflanze zu setzen. Die Bepflanzun-
gen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen
sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen sind aus-
zuschlielen. Ausgenommen von der Festsetzung sind transparente Fassaden.

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubb&ume und Laubstrducher (vgl. Pflanzen-
liste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Striucher sind zu ersetzen. Bei
den zu pflanzenden Baumen und Strduchern muf} es sich um zweimal verpflanzte, 100 cm - 150 cm
hohe Ware handeln.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstilicksflachen sind zu begriinen, wobei auf je 100 m’ ein hochstdmmiger
Laubbaum mit mindestens 15 cm Stammumfang und auf mindestens 50 % der sonstigen Freiflache
Laubgehélze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind (vgl. Pflanzenliste).

2. Begriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Einfriedung eines Grundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbin-
dung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Pflanzen zu
verwenden, wobei eine Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll. Abgéngige Pflan-
zen sind zu ersetzen und Beeintrdchtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen auszu-
schlielen. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen zuléssig.

3. Farbgebung der Gebaude

Die AuRenwénde der Gebaude sind in den Farbtonen Altweil’ bis Grau bzw. Blaugrau (RAL-Farbténe
5014, 5023, 5024, 7032, 7035, 7038, 9002, 9010, 9018) und Rot bis Rotbraun (RAL-Farbténe 3002 -
3005, 3009, 3011, 3013) herzustellen.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Dieser Anderung des Bebauungsplans liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 zugrunde.

2. Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38

Diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 hebt die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes auf, soweit sich die Geltungsbereiche Uberlagern. Fur die angrenzenden Flachen gelten
weiterhin die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)

4. Altablagerung

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverzig-
lich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

5. MaBRnahmen zum Schutz der Erdgas-Hochdruckleitung
Folgende Hinweise beziehen sich auf die Erdgas-Hochdruckleitung "Littel - Huntorf" DN 200 PN 84.

= Diese Erdgas-Hochdruckleitung mit parallel verlegtem Fernmeldekabel ist zur Sicherung ihres
Bestandes, des Befriebes und der Instandhaltung in einem grundbuchlich gesicherten Schutz-
streifen verlegt. In diesem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m rechts und 4 m links der Leitung, ge-
messen an der Rohrachse) dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine Baume angepflanzt
werden. Auch das Lagern von Materialien und das Befahren mit schweren Arbeitsgeraten ist un-
zulassig.

= Sollte ein Uberqueren der Leitung mit schweren Geréten unabwendbar sein, ist durch geeignete
bauliche Malnahmen eine Beeintrachtigung der Leitung zu verhindern.

= Dadie Leitung in regelméaBigen Abstanden abgelaufen werden muss, ist der freie Zugang jeder-
zeit zu gewahrleisten. Arbeiten im Bereich des 0. g. Schutzstreifens dirfen nur nach vorheriger
Einweisung und unter Aufsicht der EWE NETZ GmbH durchgefihrt werden. Dieses ist min-
destens 3 Tage vor Arbeitsbeginn unserer Bezirksmeisterei Hude, Tel. 04408 9819-420, mitzu-
teilen.

= Sollte im Zuge der BaumalRnahme die Kreuzung unserer Erdgas-Hochdruckleitung mit Leitungen
notwendig sein, so ist vorher ein Interessenabgrenzungsvertrag zwischen EWE NETZ GmbH und
dem Leitungsbetreiber abzuschliel}en.”

6. Bauverbotszone und Baubeschriankungszone entlang der A 29 und der K 346

Entlang der BAB A 29 dirfen gemaR § 9 (1) FStrG in einer Entfernung von 40 m und entlang der
K 346 gemal § 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dulleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, Abgrabungen oder Aufschuttungen gréfReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht
errichtet werden.

In der Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG und § 24 (2) NStrG (bis 100 m, bzw. bis 40 m, ge-
messen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen Werbeanlagen der Zustimmung des
StraRenbaulasttragers. Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbeanlagen an der
Statte der eigenen Leistung zulassig.

Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 38
"Wirtschaftspark Sandkrug /

Paul-Hug-Stral3e"
4. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften
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