Préambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und ¢
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde ______ Jlemgum oo diesen Bebauungsplan '

Nr. J00L , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-

stehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom it

(AZs o o ) aufgefihrten Auflagen / Magaben / Ausnahmen in seiner Sitzung

am beigetreten.

.........................

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaB3gaben

.................................................

.......................................... -

Svom bis ... i, offentlich ausgelegen. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum . ... ...
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam T ortsublich S _
bekanntgemacht. B era R , den
' Unterschrift
-------------------------------------------------- ’ den Y P )
' Unterschrift SRS .
Genehmigung
Inkrafttreten Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Behaﬁungsp!ans ist
gemdR § 12 BauGB am im Amtsblatt

...............................................................................

bekanntgemacht worden. [

..............................................

Vereinfachte Anderung

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ™ dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
gegeben.

heutigen Tage (Az.: .. .. ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme
derdurch - """“kenntlich gemachten Teile gem&R § 11 Abs. 1 und 2.i. V. m. § 6

' Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Biirgermeister G-en:n-ein(:l'edir;ktc;} Der Bebauungsplan ist damitam rechtsverbindlich geworden. L e——————— R .
A R B A TR 0 B AR § M o oniciscrien kit e R R R34 Hohere Verwaltungsbehdrde. .....cccoiiieimiiiiiiiniiiis inisssninrsissssnnnas s i
. Unterschrift : . ; ( Unterschrift )
Verfahrensvermerke :
. Aufstellungsbeschlui B ;
L o Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Der Rat / Yerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (20031997 die
Autstellung des Bebauungsplans Nr. 1[]i]L ---------------- beschlossen. Def Aufstellungsbeschluf innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
ist gemédR § 2 Abs. 1 BauGBam 76 111398 . ortsublich bek emacht. oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
' worden.
7.1.7 Larmschutz
""""""""""""""""""" lemu............. den JAQTIRN. ... s e et SR S st 98 Innerhalb der in der Planzeichnung gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB entsprechend
Gemeinde Jemgum ,D:r %emeindedireklur Uierschit gekcnnzelcl11:|ete|1 F|ac‘hen fur Vorkehrun.ge.n zum Schutz gegep‘schgdhch;
= Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes Ist bei Neubauten.
| P 7 - wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, an
Planunterlage Méngel und Abwagung den der Emissionsquelle zugewandten und bis zu 90° abgewandten
. : . Gebiudefronten der Aufenthaltsraume bei allen Bauteilen (Fenster, Tiren,
' Kartengrundlage: ) _ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung Wiinde. Diicher) die Schallschutzklasse 11 einzuhalten.
Liegenschaftskarte: | - Gemarkung, Rogum., .FLUNZ ... . .. - nicht geltend gemnacht worden. - ' i

MaRstab: 1:2000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

. .----.Uhni-e-':s--c-ﬁ-r-i-f-{"..........u.co

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.2.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze vollstdndig nach { Stand vom
_____ 01.07.97........ ). Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der, baulichen Anlagen

- geometrisch einwandfrei. ' :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einyandfrei maglich.

............ ar i samsssmsessranssesmnsa s nnamany

| Unterschrift )

Vermessungsoberamtsrat

o et e———
' "~ Planverfasser N LE -
; : : _P( AuRendienststelie Aurith

WVM Am Pferdemarkt 1 |
26603 Aurich |
Telefon: (04941) 1705-0|
Telefax: (04941) 1705-22

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Aurich

.............................................................................................................................

dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemdRk 8 3 Abs. 2 BauGB / & 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  0L.051998  ortslblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 12051338 ... bis 15067336 .. gemaR § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen.
Jemgum cden | BOTING o e

................................................

Unterschrift
Gemeinde Jemgum, Der Gemeindedire!ar

Gffentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der Rat / Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzungam
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrdnkung geméafR3 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam - ortsliblich
bekanntgemacht. . )
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben . ’ :
vom bis gemdR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
-------------------------------------------------- ¢ den ) L R
Unterschrift
Satzungsheschluf

Der Rat der Gemeinde hat den ‘}sbauungssian nach Prifung der Be
- -gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _ 13.0713%8 -
sowie die Begriindung besck.ossen. :

cdsn 13000998

srssessnne

................................................ ST
Gemeinde Jemgum Der Gemeindedirektor

Anzeige

......................

worden, . . -
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von R_chtsvorscﬁriﬁen gemdan & 11 Abs. 3

-

Tage ( Az.: Ty_[gl: 12027 HF-dacimd mit MaRgabesr/ mit-

kenntlib’ﬁéemachten eile nicht geltend gemacht.

.........................

{ Unterschrift )
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7.1.7  LARMSCHUTZ

Innerhalb der in der Planzeichnung gemif § 9 (1) Nr. 24 BauGB entsprechend gekennzeichneten
Fliachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem
‘Neubau gleichkommen, an den der Emissionsquelle zugewandten und bis zu 90° abgewandren -
Gebédudefronten der Aufenthaltsrdume bei allen Bauteilen (Fenster, Tiren, Wande, Dacher) die
Schallschutzklasse 11 einzuhalten. Fiir den Bereich des WA-Gebietes in einer Korridorbreite von ca.
30 m ab Strallenmitte des duBeren Fahrstreifens der K 42 sollten auf der ldrmzugewandten Hausseite
nur Nutzungen vorgesehen werden. die nicht zum sténdigen Aufenthalt von Personen gedacht sind
(z.13. Flure, HWR, Kiichen usw.). Da die Orientierungswerte fiir die Nacht in diesem Bereich ebenfalls
iiherschritten werden, sollten hier, wenn planerisch nicht anders méglich. Schlafriume auf der
lirmzagewandten Hausseite mit Schallschutzfenstern der SSK 2 ausgeriistel werden. Da es bej
aedffnetem oder stetig angekipptem Fenster zur Stérung der Nachtruhe kommen kann, sind hier
Schalldammliifter vorzusehen.

72 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG NACH §§ 56,97 UND 98 NBAUO
7.2.1  DACHFORM

Es sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher oder Kriippelwalmdicher mit einer Dachneigung von
mindestens 38° und hochstens 47° zuldssig. Garagen und Carports gemdB § 12 (1) BauNVO, Neben-
anlagen gemifB § 14 BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und FFreisitze
sowie transparente Gebaudeteile (Wintergarten) konnen mit einer geringeren Dachneigune oder als
Flachdach ausgebildet werden.

722 DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen, mit Ausnahme von Wintergiérten und anderen
transparenten Dachflédchen, ist mit unglasierten Tonziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN
1017 oder 1018) in den Farben entsprechend den RAL-Farbtonen 2001 (rot-orange), 2002
(blutrot-orange), 2004 (rein-orange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot). 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun) oder 8015
(kastanienbraun) herzustellen.

Gemif § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energicgewinnung neue
Technologien eingesetzt werden (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme
beschrinkt sich auf eine Dachseite. Die Grofie dart 50% dieser Flache nicht iiberschreiten.

AUSSENWANDE

Die Aussenwinde der Gebdude und Garagen, mit Ausnahme der Wintergirten, sind in Ziegelsicht-
mauerwerk (DIN 105) auszufiihren. Es diirfen nur rote bis rotbraune, unglasierte Vormauerziegel
entsprechend den RA L-Farben 200 1{rot-orange), 2002 (blut-orange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun) verwendet
werden.

Putz- und Holzfldchen sind bei Gebiduden bis zu einem Anteil von 20% der Gesamtaussenfliche
zulassig. Diese Bestimmungen gelten nicht fiir Garten- und Geridtehduser sowie Carports und
transparente Gebiudeteile.

7.2:3

724  TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe, mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalm, darf das Maf
von 3,80 m nicht tiberschreiten und eine Mindesthéhe von 1,50 m nicht unterschreiten. Als Trauf-
wandhohe gilt das Mall zwischen Oberkante Erschliefungsstrallenmitte und den dusseren Schnittlinien

von Dachhaut und Aussenwand, in Fassadenmitte gemessen.
T3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNG

A Gemidfd §9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB wird festeesetzt:
Die éffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Ausnahme der notwendigen
Zuwegung mit einer zweireihigen Strauchhecke aus standort- heimischen Geholzen zu umeeben. In
geringen Anteilen sind fremdlidndische Bliitenstriucher zuldssig. Von der Verwendung als gilftig

bekannter Straucharten ist abzusehen. Der Pflanzabstand betrdgt | x | m. Die Stréucher sind zu
cerhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.3.1.2 GemdlB § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB wird lesteesetzt:
Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen. Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern sind mit einer dreireihigen Strauch-Baumhecke aus

standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Der Abstand zu pflanzender Straucharten betragt | x 1 m.

Zwischen einzelnen Baumptlanzungen ist ein Abstand von 15 m einzuhalten.
7.3.1.3 PFLANZLISTE geeigneter Baume. GrofBstraucher und Heckenpflanzen:

Standortheimische Baumarten:

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Alnus incana - Grauerle

Fraxinus excelsior - Esche

Ulmus minor - Feldulme

Quereus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Standortheimische Straucharten:

Cornus sanguinea - Européischer Hartriegel®

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weilldomn

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn

Euonymus curopaea - Pfaffenhiitchen®

Ilex aquilolium - Stechpalme®

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn®

Rhamnus frangula - Faulbaum*

Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Aschweide

Salix fragilis - Knackweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix triandra - Mandelweide

Salix viminalis - Korbweide

SAmbucus nigra - Schwarzer Holunder

Vibumum opulus - Gewdhnlicher Schneeball*

Die mit * gekennzeichneten Arten eignen sich aufgrund Ihrer Giftigkeit nicht zur Beptlanzung des

Spiclplatzes.

7.3.1.4 Mit Gelandeauthshungen ist von vorhandenen Griben ein Abstand von I m von der grundstiicks-
seitigen Grabenboschungs-Oberkante zu halten. Geldndeaufhéhungen sind mit einer Neigung zwischen
I'5 und 20 % zu vorhandenen Grében abzuflachen,

8. HINWEISE

8.1 BODENFUNDE
Sollten bei den geplanien Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Nieders. Denkmalschulz- gesetz unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer (Tel. 0491/926-1213) oder der Ostfriesischen Landschaft in
Aurich fur Archiologische Denkmalpflege anzuzeigen und bis zum Eintreffen der Vertreter der
Denkmalschutzbehorde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern { Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973).

8.2 ABLAGERUNGEN
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehirde zu benachrichtigen.
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