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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §3 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde .Iemgum diesen Bebauungsplan

Nr. 0305 , bestehend aus der Planzeichnung und den seehstelendes / neben-
stehenden / shemstehenden textlichen Festsetzungen sowie den meachstehendes/ neben-
stehenden /-ebenstehender Ortlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen: :

R I s e e e e N T R e

Gemeindedirektor

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf®
Der Rat / ¥erwelturngsaussehe® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1071994 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ... 0305 beschlossen. Qeg AufstellungsbeschiuB
ist gem3R & 2 Abs. 1 BauGBam 01071996 ortsiblich bekar}'rntge"‘macht.

Jemgum , den 18.12.1996

o i e P
A EET s as s eenanssessdTaannn

““Unterschrift

Planzeichenerkidrung

. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

2Wo Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen-

2. Mal} der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Bauarenzen

0 offene Bauweise

*ETSTTT Baugrenze

—— nicht Uberbaubare Grundsticksflache
~— Uberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsfldchen

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Inselflurkarte ,Gemarkung Holtgaste, Flar 6

MaBstab: _ 1:2000
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl4tze volistdndig nach ( Stand vom
...... 27.10.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei-mdglich.

Leef..... , den 19.12.1996 Im Auftrage:

Katasteramt .ooovveveveeen @80 e, ......... o
’ { Unterschrift

Vermessungsoberamfsrat

Strafenverkehrsfldche

= Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

[F+R ] Fui- und Radweg
5. Grinflachen

| offentliche Grinflache

Zweckbestimmung
Kinderspielplatz

RS Raumstreifen

6. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Planverfasser

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verweltongoaussehe® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  ; 28.10.1996 ... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemiR & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Sa}z 1 erster Halbsatz i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04111996 ; ortsiblich
bekanntgemacht. A [

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben . i .r'f

vom  12111996......... bis . 124219%........ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Z::::] Umgrenzung der Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
, und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung .
v Vorfluter {nachrichtliche Ubernahme gem § 9 (6) BauGB Gewdsser I Ordnung)

7. Planung, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwirklung der Londschaft

1 1L L 1} Umgrenzung der Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
7.1 17 1! Entwicklung von Natur und Landschaft

© oo o e| Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
o @ oo of Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Bepflenzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

8. Sonstige Planzeichen

| Millbehaltersammelplatz

B BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Y R S Hauptwasserleitung unterirdisch

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschul3 der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offertliche Auslegung mit Einschrankung gemdR 3 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortslblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
VOM e, bis e, gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
-------------------------------------------------- i den CasssaseveEsennasennRseErE AsaEEEEsEeEessERABETERERRARERS e RSN AR RERESRANS TR ERS
Unterschrift
Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18121996 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begrindung beschlossen.

Jemgum ,den  18.12.1996 3 ST

.......................................................................................... S R
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemadR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt

worden. .

Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdR § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: } mit MaBBgaben / mit
Ausnahme der durch

-------------------------------------------------- 2 den sssccscsvsscscsnssasnnseneans

ZAUUE T ot Y o T e (e (S0 o B P e st s St s B A e o e
( Unterschrift )

Beitrittsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfGigung vom _

(Az.: ) aufgeflinrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung

B e e nr s beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben

s DIS e, offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich

bekanntgemacht.

.................................................. FHB s e
Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemdR 8§ 12 BauGB am im Amtsblatt

.............................................. bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Ortliche Bauvorschriften gemd €9 Nr. 4 BauGB
fi. V. m.§56, 97 und 98 NBau0)

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 0505, Gemeinde Jemgum

§1 Aullenwdnde

Die Aufilenwandfldchen der Wohngebdude und Garagen sind in Ziegelsichtmauerwerk {DIN) 105) auszu-
fihren; es dirfen nur rote und rotbraune unglasierte Vormauerziegel, entsprechend den RAL-Farben
Nr. 2001(rotorange). 2002(blutorange), 3000(feuerrot), 3002(karminrot), 3013(tomatenrot), 3016(korallenrot),
8004(kupferbraun), und 8012rotbraun) verwendet werden.

Putz- und Holzfldchen sind zu einem Anteil-von 20% der Gesamtaullenfldche zuldssig. Diese
Bestimmungzan gelten nicht fir Garten- und’Gerdtehduser, sowie Carports und transparente
Gebdudeteile wie z.B. Wintergdrten.

€2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachfidchen hat hat mit roten Dachpfannen aus Ton oder Zement
zu erfolgen.

Als rot gelten alle Farbtone der Reihe orange und rot laut Farbregister RAL840HR mit Ausnahme
der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014, und 3015.

Gemdf & 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hdlfte der Dachflchen eines Gebdudes in
Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkolektoren, Absarberanlage). Die Ausnahme beschrdnkt sich auf eine
Dachseite. Die Grofle darf 50% dieser Fldche nicht Gberschreiten.

§ 3 Dachneigung

Es sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig von einer Dachneigung von mindestens 30° und
hochstens 50° bei den Hauptddchern. Die Giebelspitzen der Sattelddcher diirfen abgewalmt
werden (Krippelwalm). Bei Garagen gemdn§ 12(1) BauNVO und Nebenanlagen geman §14 BauNVO
sind auch Flachdacher zuldssig.

Textliche Festsetzungen -

&1 _
GemdN &9 (1) Nr.6 BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet nur Wdhngebdude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

§2
GemdN &1 (5) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet - WA - (84 (2) BauNVO0)
folgende, allgemein zuldssige Nutzungen nicht zultissig - Anlagen fir sportliche Zwecke.

g3 -_

GemdN§ 1 {6) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wehngebiet (§4 (3) BauNVO) folgende
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zul@ssiy:

- Betriebe des Beherbergungswesens, Tankstellen

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe

&4
Gemd§9 (1) Nr. 13 BauGB wird festgesetzt, dafl entlang der Hauptwasserleitung ein
Schutzabstand von10,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

§5 : C

GemaR89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit§16 (3) Nr.2 BauNVO wird die Oberkante (Firsthohe FH)
der Gebdude in dem Allgemeinen Wohngebiet auf max. FH = 10,00 m festgesetzt,

wdhrend die Traufhohe auf max. 3,75 m festgesetzt wird. Die Mindesthohe der TH betrdgt
1.80m . Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschlieflung der einzelnen Grundstiicke
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche.

86

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Beplanzungen von Bdumen und StrGuchern gemd@n$ 9

(1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlze Erlen {Alnus glutinosal, Eichen (Quercus
robur), Eschen (Fraxinus exelsior), Weiidorn (Crataegus monogyna), Weiden (Salix spec. div.)
gemall den Ausfiihrungen des Grinordnungsplanes anzupflanzen.

&7

Gemdns 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Ausgleichsfldchen im Bebauungsplangebiet mit
einheimischen standortgerechten Gehdlzen [ Stieleichen [Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendulal, Hainbuche (Carpinus betulus), Brombere {Rubus fruticosus), Hundsrose (Rosa
Caninal, Weilidorn (Crataegus monegynal, Haselnufl {Corylus avellana), Eberesche (Sorbus
aucuparial, Schwarzer Holunder {Sambucus nigral, Eurcpdisches Pfaffenhitchen (Eunoymus
europaeus), Kreuzdorn {Rhamnus carthartical, Liguster (Ligustrum vulgare), Kornelkirsche
[Cornus mas), Hopfen [Humulus lupulus), Efeu {Hedera helix), Schiehe (Prunus spinosal,
sowie Obstbdume ] zu bepflanzen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Fldche 'sind -
Gewdsser entsprechend der Darstellung im GOP anzulegen.

§8 :
GemdN 89 (1) 25 b BauGB ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache je 200 m?2
Verkehrsfldche ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

§9
Gemal§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist eine Einfriedigung der Privatgrundstiicke zu den
offentlichen Verkehrsflchen (Straflenraum, Fulwege) als sommergrine Laubhecken

§1

Auf den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen von Bdumen und Strduchern ‘
gemaN§ 9 (1) Nr 25a BauGB, dstlich des Gewdssers Il. Ordnung “Soltborger Zugschloot, sind Erlen

(Alnus glutinosal und Weiden (Salix spec. div.anzupflanzen

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

anzuplanzen. Im Bereich der Sichtdreiecke darf eine Hohe der Laubhecken von 0,80 m nicht
uberschritten werden. Die Bepflanzung ist spatestens mit Fertigstellung des Gebdudes in der
darauffolgenden Pflanzperiode 01.10 - 30.04 von den Grundstiickseigentimern durchzufihren.

g10
In den Allgemeinen Wohngebieten ist aufjedem Baugrundstiick Je angefangene 300 m2
Grundstiicksfldche '
- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise.
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fraxinus exelsior (Gewdhnliche Esche)
Alnus glutinosa (Schwarzerie) Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winterlinde)
anzupflanzen.

Hinweise

Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemdl 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder einem Beauftragten fir die

Archgolcgische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978)

Soliten tei den geplanten Bau- und Erdarbelten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen, etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Mangel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem.

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von 8 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum _  gegeben.
-------------------------------------------------- L den MdmesvTIsacans nsasaesnra DR R R R RN
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage (Az.. ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile gem3R & 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6

...........................................................................

{ Unterschrift )

Gemeinde Jemgum
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 0505

“Holtgaste - Tannenstr. Erw.”

' Grundlage: " Deutsche Grundkarte I : 5000
Blatt Nro: oo 2000/ ceeasoceccns

Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers

Katasteramt Leer, Az.: 05103/40/9L v.08.12. 199

Gemarkung Holtgaste

Flur 6 tw

Mal3stab

1:1000

Planunterlage

Planunterlage

gefertigt am: 08.12.94 V(P)40/94

Katasteramt

Planunterlage ergdnzt am: V(P)

/

Leer (" Katasteramt Leer




