Priambel 1

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Jemgum diesen Bebauungsplan Nr. 0506 ,Solplatz Holtgaste - Jemgumklioster*, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie demnebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

13 Mai 2000

Jemgum, den .._.0 ...

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte:
Mafistab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fUr nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke
und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
horde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
20.11.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behdérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Aurich
- Katasteramt Leer-

Leer, den ...£:.77..20.7C.. /&
Katasteraryér

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsbtro Dr.-Ing. MUller SRL, Tannenstrale 2, 26122 Oldenburg und
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oidenburg.

Oldenburg, den &40S—0g

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am 23.04,2007 die Aufstellungjes Bebauungs-

planes Nr. 0506 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem4R § 2 Abs. 1 BauGH am 01.02.2008

ortsUblich bekannt gemacht. INNE 1CMA v
i aE M

Jemgum, den ... 2008

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am 17.12.2007 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 01.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0506 mit der Begriindung und die wesentli
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.02.2008 bis 19.03.200
BauGB offentlich ausgelegen. '

19, Mai 2008 i i

Jemgum,den ... 00 0T T

en, bereits vorlie-
emal § 3 Abs. 2

Birgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am 31.03.2008 dem ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und seine erneute ¢ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2008 ortsiblich bekannt ge-
macht.

, bereits vorlie-
mal § 3 Abs. 2

T IEMAUN

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0506 mit der Begriindung und die wesentlich
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.04.2008 bis 13.05.2008
BauGB &ffentlich ausgelegen.

18 Mai 2008

Jemgum,den ... 000

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan Nr. 0506 nach Prifung dgi| Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2008 als Satzung (§ 10 Ba ) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Jemgum, den

Inkrafttreten

siiblich bekannt-

getreten. :

" Burgermeister

gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0506 ist damit am ............... s in K

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 0506 ist dig Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0506 und der Begrfindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a begghtlich sind.

Jemgum, den ....................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Jemgum, den ........cceveniiiieeinn,

GEMEINDE JEMGUM
Burgermeister
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gesdndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
B —{C;Ej —1H Gewerbegebiet
B —{a} — Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

0,8 Grundfiachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

H=12m Héhe baulicher Anlagen als Héchstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

=erme=esy Baugrenze

Uberbaubare Flache
[~ nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

v ¥  Einfahrtbereich

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflaichen

Private Griinflache

10. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

—~————~1 Wasserflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

il [ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen far Bepflanzungen und fiir die Erhattung von
e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen

L{;gj:;ﬁ?ss Emmissionskontingente tags/nachts
. T Leitungsrecht zu belastende Flache
xx s Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
P EVRE" belastet sind

4/_/_‘L\_\_\ Sichtdreieck (110/10)

Archaologische Fundstelle

————— Bauverbotszone
-==-==-mm-  Abgrenzung unterschiedlicher Emmissionskontingente

——e—s+—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=Z= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Industriegebieten Gl; und Gl; sind Betriebe und Anlagen zur Errichtung und zum Betrieb
von unterirdischen Kavernen zur Lagerung von Gas (z. B. Anlagen zum Aussoclen der Kavernen,
Lagerplatze fir Gerdt und Material) zuldssig (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Alle (brigen
Gewerbebetriebe nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie alle Ubrigen allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Im Industriegebiet Gl ist ein Umspannwerk zulassig (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Alle tibrigen
Gewerbebetricbe nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie alle Ubrigen alilgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Im Industriegebiet Gl, sind Buro- und Verwaltungsnutzungen sowie Ausstellungsrdume,
Sozialrdume und Steuer- und Regelanlagen fur die in den Industriegebieten Gl;, Gl, und Gls
zulassigen Betriebe und Anlagen zur Errichtung und zum Betrieb von unterirdischen Kavernen zur
Lagerung von Gas zuldssig (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Dariiber hinaus ist eine Wohnung fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
ausnahmsweise zuldssig. Alle Ubrigen Gewerbebetriebe nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie
alle Gbrigen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 9 Abs. 2 und 3
BauNVO sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Dariiber hinaus sind die aligemein
zuldssigen Geschéfts-, Biuro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Anlagen far sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO sowie alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVQ nicht
zuldssig.

2. Baugrenze
Bauliche Anlagen dirfen ausnahmsweise von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen auf einer Lange von 20 m um bis zu 3 m vorspringen.

3. Hdéhe der baulichen Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Maximalhthen baulicher Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn der L 15, gemessen senkrecht von der StralBenachse auf die Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefassade.
Die Héhe der Lampen fiir die Geléndebeleuchtung darf eine Héhe von 7,5 m {iber der Oberkante
der Fahrbahn der L 15, gemessen senkrecht von der StraBenachse zu dem jeweiligen
Lampenstandort, nicht {iberschreiten.

4. Bauweise
Im Gewerbegebiet und in den Industriegebieten Gl , Gl; und Gl; gilt die abweichende Bauweise.
Es sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch sind Geb&udelangen tber 50 m
zulassig.

6. Schallschutz
in den Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerdusche die in der Planzeichnung in den einzeinen Teilflichen angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) Gberschreiten, zulassig.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

6. Archédologische Fundstelle
In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliéiche, die als archiologische Fundstelle gekennzeichnet
ist, sind bauliche Nutzungen erst zuldssig, wenn durch die fur die archdologische Denkmalpflege
zusténdigen Stellen Prospektionen und ggf. Ausgrabungen durchgefilhrt und abgeschlossen
worden sind.

7. Uberbaubare Grundstiicksfliche in der Deichschutzzone
Die im ostlichen Plangebiet geltende Deichschutzzone gem. § 16 Nds. Deichgesetz ist zu
beachten. Die Errichtung von Hochbauten in den (berbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb
der Deichschutzzone gem. § 16 Nds. Deichgesetz ist nicht zulassig. Bauliche Anlagen in Form
von bodengleichen, Oberbaubaren Bauwerken (z. B. Keller, Pumpenschachte) sind in den
Uberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der Deichschutzzone gem. § 16 Nds. Deichgesetz
nur zulassig, wenn die Deichbehérde die Ausnahme nach § 16 Nds. Deichgesetz erteilt hat.

8. Erhalt von Gehdlzen
In den gemdR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Erhaltungsflachen festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang ist artgleich nachzupflanzen.

9. Anpflanzung von Gehdlzen
Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Pflanzfliche festgesetzte Flache ist mit heimischen
standortgerechten hochstdmmigen Einzelbdumen in einem maximalen Abstand von 10 m zu
bepflanzen; bei Abgang ist arigleich nachzupflanzen.

10. Leitungsrecht
Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht wird zugunsten des Tr&gers der
Oberflachenentwésserung (Sielacht Rheiderland) ausgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 0506 der Gemeinde Jemgum.

2. Gebdudegruppen
Réumlich in derselben Nutzungseinheit zusammenliegende Gebsude sind hinsichtlich der
Dachformen und -neigung, sowie der Farbgebung der Fassaden und D#cher in derselben Art
auszufthren. Als jeweils eine Nutzungseinheit (Bezeichnung entspricht Baugebieten in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes) gilt:
- Das Gl und das Gl,
- Das Gl; und das Gl;
- Das GE

3. Nutzungseinheit Gl, und Gl,
Fir die Fassaden der Gebdude ist nur Ziegel- oder Verblendmauerwerk mit rotbraunem
Ziegel/Klinker zuléssig (Grundton RAL 8004; z. B. Bockhorner Klinker bunt Standard NF — glatt —
Kohle oder im Farbbild vergleichbare Klinker anderer Herstellerfirmen).
Oberhalb von 2,25 m Fassadenhthe bei eingeschossigen Blro- und Verwaltungsgebduden
(Gebdude mit mehr als 50 % der Geb&dudenutzfliche fiir Biiro-, Besprechungs-, Schulungs-,
Archivierungs-, Sczial- und Ausstellungsraume) und oberhalb von 3,5 m bei allen Ubrigen
Gebduden ist eine Fassadenverkleidung mit Zinkblech im Farbton Zink-Natur zul&ssig.
Als Dachformen fur Gebaude sind Sattel- und Pultdacher sowie versetzte Pultdécher zulassig; die
Dachneigung darf 10° nicht unterschreiten.
Fur die Dacheindeckung von Biro- und Verwaltungsgeb&uden sind nur Ton- und
Betondachsteine in rotbraunen Farbtdnen (Gundton RAL 8004) zulassig. Bei den ibrigen
Gebéauden sind als Material Ton- und Betondachsteine in rotbraunem Farbténen (Gundton RAL
8004) oder Zinkblech im Farbton Zink-Natur zuléssig. Glasierte Oberflachen sind nicht zuldssig.

4. Nutzungseinheit Gl, und Gl,

Fur die Fassaden der Gebaude ist nur Ziegel- oder Verblendmauerwerk mit blaubraunbuntem
Ziegel/Klinker zuiéssig (Grundfarbténe RAL 8017 und RAL Design 0102015 ; z. B. Bockhorner
Klinker RK Alt-Ditzum NF Kohle WS oder im Farbbild vergleichbare Klinker anderer
Herstellerfirmen).

Oberhalb von 2,25 m Fassadenhohe bei eingeschossigen Biiro- und Verwaltungsgebduden
(Gebdude mit mehr als 50 % der Gebaudenutzfliche fir Blro-, Besprechungs-, Schulungs-,
Archivierungs-, Sozial- und Ausstellungsrdume) und oberhalb von 3,5 m Fassadenhéhe bei allen
abrigen Gebauden ist eine Fassadenverkleidung mit Zinkblech im Farbton griin (Grundfarbton
RAL Design 1305010) zulassig.

Als Dachformen fUr Gebdude sind Sattel- und Pultdécher sowie versetzte Pultdacher zul4ssig; die
Dachneigung darf 10° nicht unterschreiten.

FOor die Dacheindeckung von Buro- und Verwaltungsgebsuden sind nur Ton- und
Betondachsteine in grauen oder braunen Farbténen (Grundfarbténe RAL 7021 oder RAL 8014)
zulassig. Bei den Ubrigen Gebauden sind als Material Ton- und Betondachsteine in grauen oder
braunen Farbténen (Grundfarbténe RAL 7021 oder RAL 8014) oder Zinkblech im Farbton griin
zulassig (Grundfarbton RAL Design 1305010). Glasierte Oberflachen sind nicht zulsissig.

gezeichnet: | K. Helse K. Heise

geprtift: M. Meler M. Meler

Datum: 01.04.2008 | 09.05.2008

5. Nutzungseinheit GE

Fur die Fassaden der Gebéaude ist nur Ziegel- oder Verblendmauerwerk mit rot-/rotbraunem
Ziegel/Klinker zuldssig (Grundfarbténe RAL 3009, 8012, 8004, 8017, 8017/RAL Design 0102015).

Oberhalb von 25 m Fassadenhéhe bei eingeschossigen BUro- und Verwaltungsgebiuden
(Gebdude mit mehr als 50 % der Gebaudenutzflache fur Biro-, Besprechungs-, Schulungs-,
Archivierungs-, Sozial- und Ausstellungsrdume) und oberhalb von 3,5 m Fassadenh&he bei allen
dbrigen Gebdauden ist eine Fassadenverkleidung mit Zinkblech in den Farbttnen Zink-Natur, Blau
oder Griin (Grundfarbténe RAL Design 1305010, 2604005) zuléssig.

Als Dachformen flr Gebédude sind Sattel- und Pultdécher sowie versetzte Pultd4cher zul4ssig; die
Dachneigung darf 10° nicht unterschreiten.

Far die Dacheindeckung von BUro- und Verwaltungsgeb&uden sind nur Ton- und
Betondachsteine in roten, rotbraunen, braunen oder grauen Farbténen (Grundfarbténe RAL 8004,
8014, 7021) zuldssig. Bei den Gbrigen Geb&uden ist als Material auch Zinkblech oder andere
Plattenmaterialien in den Farbttnen Zink-Natur, Blau {Grundfarbton RAL Design 2604005) oder
Grin (Grundfarbton RAL Design 1305010) zulassig; dabei ist dieselbe Farbgebung wie bei den
Fassadenverkleidungen des jeweiligen Gebdudes zu wahlen. Glasierte Oberflichen sind nicht
zulassig.

6. Ausnahmen

Nach § 56 (2) der NBauO sind Ausnahmen zul4ssig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemadR § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer einer &rilichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kédnnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet
werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden
werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, (ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde) ist dies gemall § 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Leer oder dem Niedersadchsischen Landesamt flr
Denkmalpflege (Tel.: 0441/799-2120) anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten arch&ologische
Funde zu Tage treten, sind diese vom Landesamt fir Denkmalschutz (Archaologische
Denkmalpflege) abschlieRend wissenschaftlich zu beurteilen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

3. Die innerhalb des Bebauungsplanes liegenden Fldche Gemarkung Holtgaste, Flur 2, Flurstiick
9/11 ist im Bebauungsplan als Altlast gekennzeichnet. Fiir die Durchfiihrung anstehender
Baumalnahmen ist fir diese Fléche ein entsprechendes Sanierungs- / Riickbaukonzept mit
Darstellung der Verwertungs- bzw. Entsorgungswege der anfallenden Materialien rechtzeitig vor
Beginn der MalRnahmen bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Leer vorzulegen. Es ist
eine kontinuierliche Baubegleitung durch eine im Altlastenbereich sachkundige Person
erforderlich.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstriger zu
entnehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

5. Entlang der L 15 gilt eine Bauverbotszone bis 20 m Abstand vom 6stlichen Fahrbahnrand: hier
sind Hochbauten sowie Abgrabungen und Aufschiittungen nicht zuldssig.

6. Fiur die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundstiickszufahren auf die L 15 werden
Sondernutzungserlaubnisse erforderlich. Die ausgewiesene Grundstiickszufahrt in das
festgesetzte Gewerbegebiete GE besitzt Bestandsschutz fiir die bestehende Nutzung.
Andersartige Nutzungen und Mehrnutzungen (auch die Mitbenutzung durch einen weiteren
Anlieger) stellen Sondernutzungen gem. §§ 18 ff NStrG dar; die Sondernutzung bedarf der
Erlaubnis des StraRenbaulasttragers.

7. Die im ostlichen Plangebiet geltende Deichschutzzone gem. § 16 Nds. Deichgesetz ist zu
beachten.

Gemeinde Jemgum
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 0506

"Solplatz Holtgaste - Jemgumkloster"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der

Niederséchsischen Bauordnung
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