Textliche Festsetzungen

1. Bezugshohe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Bezugshdhe fir die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden des 1.
Vollgeschosses ist der héchste Punkt des an die (iberbaute Fliche angrenzenden natirlichen
Gelandes.

2. Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) :
(1) Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Fidchen fir Anpflanzungen ist eine 2-relhige
Hecke anzulegen, zu pflegen und stindig zu erhalten. Dabei sind ausschlieBlich einheimische
Laubgehdize und héchstens bis zu 30 % regionaltypische Obstgehdize zu verwenden (siehe Pflanz-
listen 1 bis 4). Die Gehdlze sind in einem Abstand von nicht mehr als 1 m in der Reihe und
mindestens 1,5 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Die H6he der Pflanzen soll mindestens 100 cm
betragen. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen, einschlieBlich nach Landesrecht genehmigungs-

Hinweise

freier Bauten, nicht zulassig.
3. Bauverbotszone an der KreisstraBe 40 (§ 23 Abs.5 BauNVO)

Innerhalb der mit ,C* gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Fliche entlang der KreisstraBe 40 sind

Hochbauten jeder Art — auch solche, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen —
ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschrift

§1 Réaumlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans ,Hungerkamp®.
§2 Dachfarbe

Als Dachdeckung der Hauptgebaude sind ausschlieBlich Materialien in den Farben Rot, Braun und
Schwarz sowie deren Mischfarben zulassig.

Abweichend von Abs. 1 sind Dachbegriinungen und Anlagen zur Solarenerglénutzung'z'uléssig.
§3 Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind nur Dachneigungen von 25° und steiler zulassig.

§4 5 Ordnungswidrigkeit

Ordhungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt (§ 91 Abs. 3 NBauO).
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 DM geahndet werden.
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Zuléssige Geholze
Pflanzliste 1

Als mittel- und groBkronige, einheimische Baume sind insbesondere zulassig:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Siberweide (Salix alba), Spitzahorn
(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium).

Pflanzliste 2
Als einheimische Gehdlze sind weiterhin zulassig:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne ( Pyrus pyraster), Eingritfliger
WeiBdorn (Crateagus monogyna), HaselnuB (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustum vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera Xxylosteum), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra).

Pflanzliste 3

Als regionaltypische Obstbdume sind insbesondere zulassig:
Birne, Kirsche, Walnuf3, Apfel, Pflaume.

Pflanzliste 4

Als regionaltypische Obstgehdlze sind weiterhin zulissig:
Johannisbeere, Stachelbeere, Himbeere, Brombeere.

=

& = /m Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Volkmarsdorf
Flur 4 , Maf3stab 1: 71000 , VP- 493/98 i
Stand 28081998

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs.4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli
1985 - Nds. GVBl. S.187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBl. S.345) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleit-
planung. '

Zeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ  Grundfiachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

GFZ  GeschoBflschenzahl
(§16 Abs. 2 Nr.2 BauNVvO)

| Anzahl der Voligeschosse als Héchstmaf (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

OK  Hshe der Oberkante FertigfuBboden des 1. Voligeschosses als Héchstman
- (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO), textl. Festsetzung Nr. 1
Bauweise, Baugrenzen :

@ - nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
(§ 22 BauNVO) :

------ Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflichen

Verkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfl&che mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
A = landwirtschaftlicher Anliegerverkehr
B = FuBweg

& a a Bereichohne Ein- uns Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Griinfléichen

Offentliche Grinflache, Spielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

L~ ° °d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen und mit
K o Bindungen fir Bepflanzungen

2-2-2-21  (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 2
Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz
vom 18.08.1998 hat der Rat der Gemeinde GroB Twilpstedt den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Darstellungen beschlossen.

GroB Twilpstedt, den 18.11.1999 - gez. Dinter / Sf ez. Schlichting
(Burgermeister (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde GroB Twillpstedt hat in seiner Sitzung am
15.09.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.1998
ortsblich bekanntgemacht.

GroB Twillpstedt, den 18.11.1999 / z / gez. Schlichting
Wi (Gemeindedirektor)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 28.08.1998). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkelt ist einwandfrel méglich.

Helmstedt, den 03.11.1999 / 5 / e Wals
~ 7 (Katasteramt Helmstedt)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Biro fiir Objekt- und Land-
schaftsplanung, Brokof & Voigts, Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt erarbeitet.

Frellstedt, den 25.10.1999 _ gez. Voigts
(Dipl. Geograph)

Betelligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung betroffenen Trager &ffentlicher Belange wurden
angeschrieben und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
aufgefordert.

GroB Twilpstedt, den 18.11.1999 /5’ gez. Schlichting

(Gemeindedirektor)

Ogntiche Ausleaung,

Der Rat der Gemeinde GroB Twilpstedt hat in seiner Sitzung am
03.05.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

09.06.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
21.06.1999 bis 21.07.1999 geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

GroB Twiilpstedt, den 18.11.1999 / % / gez. Schlichting
(Gemeindedirektor)

FeststellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Grof3 Twilpstedt hat nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung
nebst Begriindung in seiner Sitzung am 20.09.1999 beschiossen.

GroB Twilipstedt, den 18.11.1999 / 5// gez. Schiichting
i (Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
01.12.1999 im Amtsblatt fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. :

Den Bebauungsplan Ist damit am 01.12.1999 wirksam geworden.

GroB Twilpstedt, den 14.12.1999 / 5 / gez. Schlichting
! (Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroB Twilpstedt den ...........cccccevvvinens

...........................................

Gemeindedirektor

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sleben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

GroB Twiilpstedt den ............cccvevvcvvennne

...........................................
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Gemeinde Grofl Twiilpstedt
- Landkreis Helmstedt -

Bebauungsplan ,,Hungerkamp*
in der Ortschaft Volkmarsdorf
mit ortlicher Bauvorschrift
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