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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift ibereinstimmt.
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

8

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 3.1

Maf der baulichen Nutzung

0,3

FH 9,5m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Firsthéhe als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Griinflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache, StraBenbegleitgriin

Offentliche Griinfldche, Spielplatz

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.5 und 3.6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.2, 3.4 und 3.6

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Beglnstigte: - Anlieger und

- Ver- und Entsorgungstréger
Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1
1.1

3.2

34

3.5

36

Art der baulichen Nutzung

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zuléssig:

Nr. 3 Anlagen fiir die Verwaltung

Nr. 5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung 96,51/ 96 3T

Die Gebaudehdhe wird mit maximal 9,50 m (iber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der Strale "Im Bruche" an der Einmiindung in die Waldecker StraRe.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Hmax) darf von technischen Anlagen, wie z.B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen sowie Photovoltaik
und solartermische Anlagen, iberschritten werden.

Griinordnung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist auf den Baugrundstiicken je 100 m? versiegelter Fldche ein
heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum, oder 2 heimische standortgerechte
hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Griinflichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 75 m? Bepflanzungsflaiche mind. Ein heimischer,
standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus ist je 3 m? Bepflanzungsflache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Griinflachen "Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein naturnahes Feuchtbiotop anzulegen.

Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen 0,70 m und 1,50 m mit flachen Uferbereichen von ca. 20 cm Tiefe
herzustellen. Die Béschungen sind in einem Neigungswinkel zwischen 1/3 und 1/5 auszubilden, wobei
mindestens ein Drittel der Gesamtlange eine Neigung von 1/5 aufweisen muss.

Fir die Bepflanzung gilt Folgendes:

a) An Land und im Uferbereich ist auf die Bepflanzung mit Gehdlzen zu verzichten. Aufwachsende Gehdlze

sind zu entfernen, um eine sonnenexponierte Lage des Biotops zu gewahrleisten.
b) Im Wasser sollen sich selbststéndig Bereiche mit dichtem Bestand an Unterwasserpflanzen entwickeln.
¢) Der Einsatz von Bioziden in Gewassemahe ist unzulassig.
d) Ein Fischbesatz ist unzuléssig.
Die gesamte Mafllnahme ist nach Fertigstellung regelmaRig zu kontrollieren und zu pflegen, um ein Verlanden
und Zuwachsen des Gewassers zu verhindern.

Die Malnahmen stellen Ausgleichsmanahmen i. S. des § 1a BauGB dar.

Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen

Innerhalb der Umgrenzung von Fléachen fiir Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist gegeniiber der angrenzenden gewerblichen Bauflache eine Larmschutzmalinahme als
Erdwall mit einer Mindestschirmhthe von 3 m anzulegen, der Wall ist gem. Ziff. 3.2 dieser textlichen
Festsetzung zu begriinen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasleben diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grasleben, den 06.03.2018

gez. i.V. Nitsche
{Btirgermeister) (Gemeindedirektor)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sizung am 14.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Grasleben, den 06.03.2018

gez. i.V. Nitsche
-(Btirgermeister)- (Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2016 € an
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.05.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Siegel

Wolfenbittel, den 12.01.2018

gez. Moller
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 04.01.2018

gez. Ro, gez. H. Schwerdt

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sizung am  20.03.2017 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
23.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 03.04.2017 bis 04.05.2017 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Grasleben, den 06.03.2018

gez. i.V. Nitsche
(Btirgermeister- (Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 18.12.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasleben, den 06.03.2018

gez. i.V. Nitsche
+{Btirgermeister) (Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Siegel

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 09.05.2018 im
Amtsblatt fir den Landkreis Helmstedt Nr. 19 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 09.05.2018 in Kraft getreten.

Grasleben, den 25.05.2018

gez. Janze

+Btirgermeister- (Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz2 BauGB  beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Siegel

Grasleben, den..........ccoovevenennne

-(Btirgermeister)- (Gemeindedirektor)

Es wird festgestelltund hlermut beglaubugt
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Grasleben

Parkallee

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung
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