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10 * Innerhalb der Grunflache ~ Parkanlage - "PA1" s,

zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers ein Regen
rdckhaltebecken ggf. aus Kostengrunden auch mehrere klerne/‘e
Regenruckhaltebecken zu bauen. Die genaue Lage und

wird bei der Planung der Regenwasserkanalisation festgelegt.

Ortiiche Bauvorschrift uber Gestaltung (§ 56 NBauO)
§ 1 Geltungsbereich

1 Dese artliche Bauvarschrift uber Gestaltung gilt fur
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den raumlichen Geltungsbereich des Bebaungsplanes
Barendenkmal”

Diese ortliche Bauvarschrift uber Gestaltung gilt fur
bauliche Anlagen und Einfriedungen Gebaude werden
unterscheden in Hauptgebaude, sonstige untergeardnete
Nebengebaude und Garagen

Sonstige untergeordnete Nebengebaude sind Gebaude
ohne Aufenthaltsraumé und Feuerstatten
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2 Anforderungen an die auflere Gestaltung der baulichen
Anlage:

Dachformen

In dem gesamten Baugebiet sind die Dacher der Haupt-
gebaude nur als Kruppelwalm-. Sattel- oder Walm-
dacher mt einer Dachneigung von 30-45 Grad zulassig 45
Bei Walmdachern kann der Walm bis 60 Grad betragen

Fur Garagen und andere Nebengebaude sind nur zulassig

Sattel-, Kruppelwalm- und Wa(mdamer m Winkel
des—Oarhes der Hauptyebaude O

Flachdacher mit um(sufenasr Blende und emer Dach-
neigung von max

2__Dachdeckung s

Fur die Deckung der Sattel-. Kruppelwalm- und Walmdacher
sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton
oder Beton in den Farbreihen

rot RAL 3000 uber 3002 bis 3005, 2009, 3010 bis 3013
2ulassig

rflache der Auflenwan:

a Ure Ooertlachen der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk

oder Putz oder auch als Holzfachwerk mit Ziegelmauer-
werk bzw Putz auszufuhren

e sind auch 2ulassig
s Taterar s 2ulassig

Holz mit Anstrich Schiefer oder schieferimitierende
Plattenverkleidungen

Dachziegel in den Farben der Dachdeckungen

Aneinander gebaute Garagen

Aneinandergebaute Garagen - dieses trifft insbesondere
bei Errichtung von Garagen an der gememnsamen Nachbar-
grenze zu - mussen einheitlichen Dachformen und Dachnei-
gqungen haben

Anforderungen an die_Gestaltung, Art und Hohe der Ein-

friedungen

a An der Straflenbegrenzunglinie der Grundstucke sind Zaun-
sackel bew Mauern bis zu'emer Hahe von 0.15n uber Geh-
weghinterkante zulassig

Einfriedungen an der Straflenbegrenzungsiime sind nur
als Holzlattenzaune ggf mit Hinterpflanzung emer Hecke
bis zu 80 cm uber Gehweghnterkante zulassig

o

Fur Zugange und Garageneifahrten sind nur Turen und To
re aus Holz oder Metall mt einer Hohe bis zu 80 cm uber
Gehweghiterkante zulassig

d An der Nachbargrenze des Vorgartenbereiches bis zu ein-
nem Abstand von Sm von der Straflengrenze sind nur Holz-
lattenzaune ader kunststof funmantelter Maschendraht ggf
mit Heckenhinterpflanzung oder nur Hecken bis zu emer
he von ca 80 cm zulassig

e Auf den einzelnen Grundstucken ist bis zu emer Entfernung

von 3.0 m zur Nachbargrenze die heckenartige Anpflanzung
und Unterhaltung von Nadelholzern unzulassig Towe (Gt

Die nachbarrechtlichen Vorschriften bleiben unberuhrt

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrg handelt nach § 91 Abs 3 u 5 NBauO, wer als
Bauterr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer varsatziich ei-
ne Baumallnahme durchfubrt oder durchfuhren lafit, ht
den vorstehend aufgefubrten Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht De Ordnungswidrigkeiten konnen
entspreche

geahndet werden

Lo fdinte

den Bestmmungen der NBauO mif emer Geldbulle

Textliche Festsetzungen
1 Die von der Bebauung an den Wegeenmundungen festgesetzten,
freizuhaltenden Flachen (Sichtdreecke) sind von Bewuchs- und
Bebauung sowie jeglicher Sichtbehinderung hoher als 0.80m uber
Strallenkrane freizuhalten
2 De Mindestgrofe der Baugrundstucke betragt
fur Grundstucke von Doppelhaushalften 4000/"

Oe Mindes /mgmg der Baugrundstucke betr.
r Grundstucke von Doppelhaushalften 13 .

3 Zur Vermeidung zu hoher Gebaude. die das Straflenbild staren
wurden, sind die Gebaudehohen, bezogen auf die vorhandene
bezw. geplante Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) des zuge-
harigen Strallenabschittes, wie folgt begrenzt

Oberkante Fullboden Erdgescholl max 130 m uber Fahrbahnober-
kante

Gebaudehohe  (Firsthohe) max 950 m uber Fahrbahnober-
kante

4 Auf der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgelegten

Flachen ist gemall § 9 (1) 25a und b BauGB emne Schutzpfianzung
mit 40 - 50 heimischen uubgsnuuen auf 100gm vom Grundstucks-

eigentumer anzulegen und 2
B8, Abgang sind enfsprechende Ersatzpfianzungen vorzunehmen

5 Auf jedem Baugrund:ru:h ist_mindestens 1 hemmischer Laubbaum
der Grofle 12 - 14 (Stammumfang i cm in Im Hohe) uber Erdboden
oder 1 hochstammuger, standortgerechter Obstbaum zu pflanzen
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen

6 Entlang der Ostgrenze der B 244. beginnend am festgesetzten
Leitungsrecht des Wassegyerbandes Vorsfelde und Umgebung
ist die Errchtung emes n (Hohe uber der Stralflen-
krone des jeweiligen Straflenabschittes) Larmschutzwalles mit
emer Boschungsneigung von 1 1.5 zu errichten
Der Larmschutzwall 1st mt 40 - 50 hErmlS[hEﬂ Laubgeholzen
auf 100 qm zu bepflanzen und zu unterhalte

Ber Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen varzunehmen

7 De ausgewiesene Parkaniage PAT ist mit Mischrasen sowre einzeln
stehenden Laubbaumen mt emem Mindestabstand der Baume von

10 m anzulegen und zu unterhalten

8 De vorhandene Parkanlage PAZ ist als private Grunflache - m
hrer derzeitigen Nutzung mit uberwiegendem Anted von Laubbau-
n und geringem Anted von Graswuchs zu erhalten

men und -stra,
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Orsteil

- mit ortlicher Bauvorschrift

Gemeinde Mariental

Landkreis Helmstedt

Malfistab 1 1000

Es wird festgestellt

Mariental, den ___

21 1 1958

Mariental-Haorst

907 die beglaubigte Ausfertigung mit dem
angezeigten Bebauungsplen ubereinstimmt.



