o

N
‘J

\
!

Gemarkung Boekzetelerfehn

e

= 8 A

-3
I-a-

THumw =2.00 m
THue =4.00 m
FHeee =2.00 m
OkFF =040 m

OkFF =0.40m

T g

T

////6////////4:_,,2_

q
/G“\‘

ot

m////////}/%z/u

0

A
WA | 1-a-/h

THaee =2.00m
THee =4.00m
FHew =9.00m
OKFF =0f0m

/79

77728

L
X

) . , 0 AT 7
p b /////// yIIIL © m /////’/«///////I/Z/ﬁ/////// 22 6 iy 5’
o Schwarzer Weg : A G 56 ! ® %
37 47 AL T 'ﬁ/ ! 56 y [® A A&
// / // / ////V/ .//4_3 :‘ 52 Sk ;, ; ;\‘%- it
: 42| T i6 50 | :f : WA _:HaT%‘ @ e /

8 '] el | R S5
i | OKFF =0.40m '}}’ 2 Y -‘ ]| ] e\%l 2 I,

C;‘
\o

—9

1
»

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistéindig nach (Stand 26. Mai 2004). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkelt ist einwandfrei méglich.

Dipl-ing. Gerhard Schindler
SaarstraBe 10c - 26789 Leer
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Leer, Z28 . Junl 2006

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Aurich, 2O, Juni 2006

HER Ingenieurbdro
I Dipl.-Ing. Bultmann
I . -ng. Sch%ﬁi@

IngenieurbUro Bultmann & Schlichting
TjbchkampstraBe 12 « 26605 Aurich

Tel.: 04941 /17 93-0
Fox : 04941 / 17 93-66
E-mail : info@ingbs.com

UL L,

Dipl.-ing. Kubifscheck

De¢r SotzungsbeschiuB ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 03 .‘ '-1}-:‘ &*30(9 im Amtsblatt fOr den LANDKREIS LEER bekann-
tdembicht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 63, &30(3 rechtsverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17, Dez. 2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B 5 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemé&B § 2 Abs. 1 BQUGB am 05. April 2004 ortsUblich bekanntgemacht.

In erhqfé von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 Abs.1 Satz2 Nr, 1 +2
BHUGE bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-

t worden.

Moormeriand,

Siegel

BUrgermeister

5. Ficichen fur Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung :
O ElektrizitGt

8. Wasserflcichen und Fl&ichen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

~ommame bel schmalen Flachen

7. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und FlGachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und

Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ B&ume

Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gattigen Fasssung :
- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVv0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
~ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauD)

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichiliche Bodenfunde {das konnen u.a. sein: Tongefafscherben, Holzkohlean-

sammtungen, Schlacken sowie auffatlige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mdssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch-
aologische Denkmalpflege - oder der unteren Oenkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzaglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzelge unverandert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fort-

sefzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzdglich die Untere

Abfallbehorde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.

4. Externe KompensationsmaBnahmen
Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-

grundsfacke auBerhalb des Bereiches der Innenbereichssatzung “Schwarzer Weg” durchzufahren:

Das Flurstack 11, Flur 8, Gemarkung Tergast, befindet sich in der "Fehntjer Niederung”. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Granlandflache.
Zur Sicherung der dauerhaften extensiven Granlandnutzung sind far dle nachstehend aufgefohrten Flurstacke folgende Auflagen vertraglich zu
regeln:

Flurstack 11, Flur 8, Gemarkung Tergast (0,674 ha ven 3,80 ha)

~ Sicherstellung der Gronlandbewirtschaftung

- Keine Bodenmodellierung

- Verzicht auf den Einsatz von Dange- und Pflanzenschutzmittel

- Keine maschinelle Bearbeitung nach dem 01. Marz und vor dem 30. Juni

- Verzicht auf Beweidung
- Nutzung als Mahwiese (zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 25. Juni, zweite Mahd nicht vor dem 20. August, Abfuhr des Mahgutes)

Die in § 4 Abs. 3 Ziffer 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen werden gemd&B § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BaUNVO nicht Bestand-
tell dieses Bebauungsplanes. Somit werden folgende Ausnahmen im WA-Gebiet nicht zugelassen:

- Anlagen fUr Verwdaitungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Somit sind in den allgemeinen Wohngebieten folgende Nutzungen zuldéssig:

- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-

werksbetriebe,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

§ 4 First- und Trauthhenbezugspunkte (FH e /TH max /TH mina ) Oberkante des FertigfuBbodens {OkFF)
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fUr bauliche Anlagen folgende Hohenbe-

zugspunkte (§ 18 {1} BAuNVO):
Schnittkante zwischen den AuBenfldichen des aufgehenden

Oberer Bezugspunkt: ) Traufe:
Maverwerks und der Dachhaut
b) First: obere Firstkante
¢) Oberkante des FertigfuBbodens: Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschossfuBbodens
Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der n&chsten ErschlieBungsstraBe

§ 5 Einzel- und Doppelhausbebauung (E+D) und abweichende Bauweise (a)
1. Inden allgemeinen Wohngebieten wird die Héchstzahl der Wohnungen je Wohngebdude und Wohngrundstick
bei Einzelh&iusern auf zwei und bei Doppelhtiusem auf eine je Doppelhaushéifte beschréinkt,
2. In den fUr Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gem&B § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, daB die
Gebdude die Lange von 18 m nicht Uberschreiten dUrfen. Garagen gemd&B § 12 BauNVO und Nebenanlagen ge-

maB § 14 BauNVvO sind auf die Gebd&udel&inge nicht anzurechnen.

§ 6 Begrenzungen der Uberbaubaren GrundstUcksfiichen
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1 Kartengrundiage :  Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK) Planunteriage gefertigt am:  26. Mai 2004 Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormeriand, Fachbereich Vi,
Praambel G k B '|' | f h FI 4 M B '|' b .I Az: A -657/04, April 2004 A. B. Nr. : 03-5004 Planung digital erstellt.
emarkung Boekzetelerfehn ur alstab: : 1000
O U g ° ° Dipl.-Ing. Gerhard Schindler . K . 5
AUf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 {BGBI. | S. 2141, 1998, Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be- f . SaarstraBe 10 ¢, 26789 Leer Fachbereich VI Software : MicroStation V8
$. 137) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und den §§ 6 und 40 Niederséichsische Gemeindeord- grindung zugestimmt und die eingeschréinkte Beteiligung gemdB § 3 Abs. 3 Safz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Vermessungs- u. Katasterbehdrde Leer Offentl. best. Yerm.-ing. - Planung - Bentley Systems, Inc. BentieySelect
nung (NGO) in der Fassung vom 22,08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.11.2005 (Nds. GVBI. S. Sinne von § 13 Abs. 2 Nr.l+ 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. K
352) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. B 5 bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festseizungen als Satzung beschlossen. 3 Beitiwel) S
: ise, Baulinien, Baugrenzen 5
| d ’ , ’ . » .
Moormerian Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Moorpgriand, — Baugrenzen
Slegel 10
: S offene Bauweise —co—s Gemarkungsgrenze MaBkette § 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
z/k a abweichende Bauweise, L&ngenbeschréinkung (sh. § 5 der textl. Festsetzungen) —--—  Flurgrenze —9%-  Unterirdische Leitung, Elekirizitét 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiehen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der Bau
Btiarbiston 3 5 grenze sowie im Abstand von 3 m zu den Fldichen zur Regelung des Wasserabflusses sind Garagen, offene Garg-
i ¥ 4B § 40 Abs., 3 in seiner Sitzun Afm nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 5 der textl. Festsetzungen 7 o© FlurstUcksgrenze &=  Unterirdische Leitung, Gas gen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BaUNVO, Nebenanlagen
2:1{ g;: e J?Jre\;‘ ?O%?g:?g;?ﬁ gd (e§n 1%65 ;Jgg?:gﬁg g?: Q ePgrt:Lf‘lrJ‘g%:; LZ?;%%;QS: LGB 5 o et Sv eI e R PP 9| § gen) 234 9 MSP 9 in Form von Gebd&uden gemé&B § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem An-
v f - N . 7 FlurstUckshnummer C=<1 MUllsammelplatz Eang Nr. 1. kl?is_ 1.4 gictht éulassigf. Die;e Festsetzung gilt nicht fur offene Stellpldize im Bereich zwischen StraBen-
er '® | renswvermer = . " |LE LB RN 20 - egrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.
4. Verkehrsfliéichen ilj vorhandene Gebdude Imrm  Béschung bzw. Graben 2. In dem Bereich, wo gemé&B § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsficichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege an-
grenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauO zuldssig.
Die Vewielf&ltiguns% isth:r fGrV eigenea,7nich'r_c::je(;;vz—:r‘trkéﬂl'nch(ra1 ZAv:fidI(? Zggsfaget. (f§ 13 Abs.}t; l\cl)gs] ;/B%rn&zsssug% :Jr;dalids;cs*ef ge- StraBenverkehrsfiéchen § 2 Untergeordnete Gebd&udeteile
setz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel es Geseizes vom 17.07.1787, Nas. £ : Hinweise : GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb&udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelas-
— StraBenbegrenzungslinie sen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemé&B § 7 b Abs. 1 und 2 NBauO handelt.
1. Rechtliche Grundlagen N i N\
§ 3 Allgemeine Wohngebiete \ Miguet 8

GEMEINDE MOORME

- Ortschaft Boekzetelerfehn -

RLAND

Bebauungsplan Nr. B5

a8l Erhaltung :
000000 - - os - Keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos 4
, o o Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&dumen, Stralchem und - Sicherung der Kurzrasigkeit im Winter GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO ist die Uberschreitung der zuléssigen Grundfidiche durch die Grundfléichen von
000000 sonstigen Bepflanzungen - SchtieBung der Grappen in der Zeit vom 15.1. bis 31.03 Garagen, Carports und Stellpidtzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den dlige-
BUr - Anlage ven zwei jeweils 120 m? groBen Blanken. meinen Wohngebieten bis zu 25 v. H. zuldssig.
Anpflanzen : €2 Baume, Stréucher 5. Muli-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr §7 Anpflant.Jng von Ein‘zelbé'numen o
Der Vefwattungsausschuss (VA] der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23. Juni 2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes GemaB § 9 Abs. 2 dep Satzung tber die Abfallentsorgung Im Landkreis Leer sind Mallsacke, Sperrmall sowie bei der Entsorgung von Strauch- Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstick je angefangene 400 m* GrundstUcksfidche im nicht Uberbaubaren
uny der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen, Ort und Dauer der o und Baumschnitt, In den Fallen, in denen der Mallwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefahrenen StraBe fUQKWO”lgen Bereich mlndesfe'ns
sffentlichen Auslegung wurden am 12. Aug. 2004 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der PLA NZE'CH EN ER KLA RU NG 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zu bringen. -ein s]‘c_l_ndortgerechfer und heimischer Laubbaum . . . ) Datum : Aurich, November 2003
Begriindung haben vom 23. Aug. 2004 bis 23, Sept, 2004 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdaB § 9 (1) BauGB E An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rockwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverhatungsverschriften nicht erlaubt. (%uolﬂcf: Hochstamm, Stammumfang: 14 - 16 cm) der Gehdlziiste, Teil B&ume, gem&B Anhang zur Begrindung R ks s T
oder : .
o —o—  Erdgasfernleitung Rysum - Midal, unterirdisch 6. Oberflichenentwiisserung - zwei Obstb&ume . . , : - Ku.
Moor . Juni 2006 1. Art der baulichen Nutzung = SR¥ Die Einleitungserlaubnis des Oberflachenwassers in das Gewasser II. Ordnung Nr. 111/165a-4 “Sautelkanal® wurde mit Verfogung des Land- (Lokalsorten laut Auswahlliste, Qualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm) an- — I ngenieur b uro
T, ////7 : kreises Leer vom - Az: - epfeilt. zupfianzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). EE D In g Bultmann
4k '.r. k wl . . v - . . . a v . .
T /277 Allgemeines Wohngebiet 8. sonstige Planzeichen 7. Unterkunft fiir Plerde- und Ponyhaltung als Hobbytierhaltung 4 & Fhavion bauien. SHLGhom U ansigen Eepicnzungen . Y - -| ng Schlicht Ing
i k w SSA 7 Aufgrund der Lage des Plangebietes im LandLlichen dorflichen Raum sollen auf geeigneten Grundstacken (groBer als 1.000 m?) mit angrenzender Die lamerhdl'?kl)mﬁebcwg%slolo.r;_ fesfgesetzf?gBaLémgn ggf‘ﬂf~ 7 (U_Ng 25? BGUC;B Slgd§ c;uf Eo;Jer ju ﬁerhonl’re}:ntund ' 3 GmbH 07.12.2005
BUrgermpeister o\ o Gronlandflache zum Austauf (groBer als 2.000 m2) Anlagen und Einrichtungen fir die Pferde- und Ponyhattung als Hobbytierhattung nach § 14 U ptiegen. Abgange una Beselligungen aut Grund einer Beireiung sind entsprecnend § 7 mit standorigerechten 23.04.2004
7/ P dy 2 Mkt der BatiE R NTEIHS - -/// Grenze des Bebauungsplanes Abs. 1 BauNVD zulassig sein. und&(f}lnwf:schen Bdumen in der genannten Qualitét, entsprechend der Gehdlzliste gem&B Anhang zur Begrindung, 26605 Aurich TiachkampstraBe 12 Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/179366 09.02.2004
—— 5 nachzupflanzen. B
erRat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. Dez. 2005 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be- é (ﬂbG)/ Uberbaubare Grundsticksfitiche (UbG) § e AnereTRaR e 27568 Bremerhaven GrabenstraRe 31 Ruf 0471/40156 Fax 04719 46566 05.11.2003 o
Yndung zugestimmt und die eingeschréinkte dfferitliche Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Orf und Dau- [ Zahl der Vollgeschosse _ (®] A ) . ) o _ o —— ‘i- ; —— T
der &ffentlichen Auslegung wurden am 12. Jan. 2006 orisUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Siedlungseingrinung sind zweireihig standortgerechte und Moormerliand , ~n, Juni 2006 07.12.200
und der Begrtindung haben vom 19. Jan 2006 bis 01. Feb. 2006 geméB § 4a Abs. 3 BauGB dffentlich ausgelegen. 03 Grundfléchenzahl heimische Gehalize (20 % B&ume, 80 % Strducher) der Gehdlzliste, Teil Hecken, gemdB Anhang der Begrindung zu 07.07.2005
pflanzen (§ 9Abs. 1 Ziffer 25 A BauGB).
. TH i 5 ‘ ; She s. r textl. Festsetzungen inde M Al
MoormArland 0% [ — mind Mindesthdhe baulicher Anlagen, Trauthdhe (s. § 4 der textl. Fes gen) § 10 FUhrung von Versorgungsleitungen . G(-':‘l%e{?ﬂ ‘ r?gtgréw?rland =t
j TH e maximale Héhe baulicher Anlagen, Trauthbhe {s. § 4 der textl. Festsetzungen) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder zur Telekommuni- \ - 2'200
4 ¥ kation nur unterirdisch zu verlegen. (gem. § 2 (1) 13 BauGB). 22.12.2003
'a A, FH e maximale H&he baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 4 der textl, Festsetzungen) FUllschema der Art der baulichen Zahl der Voligeschosse gen. (gem. § 9 (1) ) , /L'L—«A
' Nufzungsschablone Nutzung und Bauweise , 01.09.2003 | hs.
Borabemelster OkFF Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens (s. § 4 der textl. Festsetzungen) | Cratriet T . Austertigung | paum | Ge
Baunu’rzungsverordnung 1990 Grundfl&ichenzahl (GRZ) GeschoBfladchenzahl (GFZ) = = — ——
BlaftgroBe = 0.74 m
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