Gemarkung Oldersum

Flur 9 tiw.

MaBstab: 1 : 1000

Fennen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Das Gewerbegebiet wird nach § 1 Abs.4 BauNVO gegliedert: Die Schallemissionen der im Gewerbegebiet zulassigen Betriebe
und Anlagen darfen die in der Planzeithnung festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Qberschreiten. Dep
Nachweis ist im Einzelfall bei der Betriebsansiedlung, d. h. im Baugenehmigungsverfahren zu fhren.

§ 2 Im “Eingeschrankfen Gewerbegebiet” sind nur Betriebe mit nicht wesenflich storenden Emissionen zulassig (§ 1 (4) BauNVo0)
§ 3 Tankstellen und Vergnogungstatten werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNV0 von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

§ 4 Auf der Flache for Larmschutzantagen ist grundsatztich eine geschlossene Larmschutzwand zu errichten. Dabel konnen als
Ausnahme gemaB § 31 {1} BauGB, sofern dies durch Elnzelgutachten nachgewiesen wird, bei Hallenbauten die Gebaude oder
Gebaudeteile dieselbe Funktion erfatlen.

Dabei sind zu den schotzenswerten Bereichen nur Fenster- oder Taroffnungen mit Schallschutzvorkehrungen zulassig. Als
Mindeststandart gelten hier Fenster- und Taroffnungen der Schallschutzklasse 2. Erforderliche Schalldammwerte sind je

nach Nutzung im Gutachten festzuschreiben.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren festgestellt werden, dafl von dem Betrieb oder von den Betrieben keine Oberschrei-

fungen der zulassigen Larmemissionen vorliegen, kann ausnahmsweise auf LarmschutzmaBnahmen verzichtet werden.

§ 5 Lagerflachen sind nur straBenabseitig der zu errichtenden Gebaude zulassig.

§ 6 GemaB § 22 Abs. 4 BauNVD darf bei offener Bauweise die Lange der Gebaudeformen hdchstens 50 m betragen. Die Bau-
weise "Sb-Sonderbauweise ohne Langenbeschrankung” laBt eine groBere Lange zu.

§ 7 Die mit dem Pflanzgebot gemaB § 9 1) Nr. 25 a BauGB und die gemaB §9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft belegten Flachen darfen nur mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen bepflanzt werden. Dabei ist die mit Pflanzgebot belegte Flache an der LandesstraBe 1 einzuzaunen.
{Pflanzenarten : Salix alba, Salix triandra, Salix caprea, Salix aurita, Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior). Nahere Hinweise
sind den Kapiteln 4.2 "MaBnahmen zur Vermeidung” und 4.3 "MaBnahmen zum Ausgleich” des anliegenden Granordnungsplanes
zu entnehmen.

Zu den innerhalb dieser Flache sich befindlichen Versorgungsleitungen ist bei der Anpflanzung tiefwurzelnder Pflanzen ein
Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

§ 8 GemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist je angefangene 300 m? neu versiegelter Flache ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen {Artenliste siche § 7 der textlichen Festsetzungen).

§ 9 Bei Abgang von Baumen und Strauchern innerhalb der nach den §8 7 und 8 der textlichen Festsetzungen festgesetzten
Flachen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

§ 10 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB am ostlichen Plangebletsrand festgesetzte Flache kann zum Zwecke der ErschlieBung
weiterer Grundstacke gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bis zu zweimal in einer Breite von max. 6,50 m unterbrochen werden.

§ 11 Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Gewasser sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

§ 12 Die maximale zulassige Gebaudehohe, bemessen ab der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, betragt
12,0 m {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Oberer Bezugspunkt ist die duBere Schnittlinie der Dachhaut, jeweils gemessen in Fassaden-
mitte. Bei technisch bedingten Anlagen wie Scharnsteinen, Abluftkaminen, Masten und ahnlichem, ist eine Oberschreitung der
zutassigen Gebaudehthe moglich.

§ 13 Die Baugrundstacke, soweit sie unmittelbar an die LandesstraBe 1 (L 1) angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze
mit einer LOckenlosen festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbin-
dung mit Nr. 2 der Zufahrtrichtlinien und § 15 NBauD).

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nulzung

Gewerbegebist

Eingeschranktes Gewerbegebiet

2. Ma#B der baulichen Nuizung
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
04 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

62.,2/47,5 zuléssiger flachenbezogener Schalleistungspegel dB(A)/m’ tags /nachts
{sh. textliche Festsetzungen Nr. 1)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e TR Baugrenzen

Sb Sonderbauweise, ohne Langenbeschrénkung

4. Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflichen

e StraBenbegrenzungslinie
ot 1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinfldchen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung
Grinanlage

Private Griinflache

6. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier : Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

__IJ- L J-|_ Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
TR a 57 von Natur und Landschaft

Pl it Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Straduchern und sonstigen

000000 Bepflanzungen :

@ Baume Straucher

. 8. sonstige Planzelchen
:: aa ) Umgrenzungen von Flachen fir Larmschutzmanahmen
l_:‘_ SRy Sichtdreieck
/\/\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
HEEE  Grenze des Bebauungsplanes
:?ll & Uberbaubare Grundsticksflache
Fallschema der

Art der baulichen Zahl der Volilgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung und Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) I Geschoszflachenzahl (GFZ)

Baunutzungsverordnung 1990

Kennzeichnungen und nachrichtliche Obernahmen

——  (emarkungsgrenze |_1_o.| MaBkefte
——-—  Flurgrenze ofo Gasleitung
y ®  Flurstucksgrenze °J:—°" Wasserleitung
1 Flursttcksnummer o—°—  [Elektrizitatsleitung
@ vorhandene Gebaude % Boschung bzw. Graben, Wieke

Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind gemafl § 31 (2) NStrG von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe = 0,80 m aber Fahrbahn frei-
zuhalten. An Knotenpunkien sind die Sichtdreiecke mit einer Schenkellange (L) von 10,00 m vom Rand der obergeordneten StraBe bemaBt.

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bedenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzoglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten far die Archaologische Denkmalpflege sowie dem Staatlichen Ami for Wasser und Abfall Brake zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten Hinwelse auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Wasserversorgungsgeblet
Das Plangebiet befindet sich inerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung for die Trinkwassergewinnung

Leltungen

Durch das Plangebiet verlaufen Elektrizitatsleitungen und eine Wasserleitung. Sie sind in der Planzeichnung aufgenommen. Die Leitungen darfen
nicht oberbaut werden. Weiterhin vertauft durch das Plangebiet die Erdgastransporileitung Rysum - Folmhusen. Um diese Leitung herum darf
eine insgesamt 10 m breiten Trasse nicht oberbaut werden. Bauvorhaben in einer Entfernung von bls zu 20 m zup Leitungsachse bedorfen der
Genehmigung durch die BEB Erdgas und Erdol GmbHL.

Gewiisser Il. u. Hl. Ordnung

Far die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemass den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
Moormerland entlang der Gewasser . Ordnung 10,00 m und entlang Ill. Ordnung 6,00 m Raumzenen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
frelzuhalten. Insoweit ist eine Bautast gemass & 92 NBaul in Verbindung mit Paragraph 5 (2) NBauO erforderlich, die die Entwasserungsver-
bande in der weiterenAbwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bel Graben ll. Ordnung, die an offentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegenaberliegenden Grabenselte bis auf
150 m reduziert werden.

Planunteriage gefertigtam: 20. Feb. 1995
A. B. Nr. 94-2798

Planunteriage

gez. Schindler
Jffenti. hast. Verm. Ing.

Planunterlage ergénzt am :
A. B. Nr.

Offentl. best. Verm. Ing.

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.
1S. 2191) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemseinde Moormerland die-

sen Bebauungsplan Nr. O 23 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden text-

lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
i i\
| V7

Gemmeindedirektor

Moormeriand, 28 Februar 1997

<

N

Bargermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. O 23
beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem#aR § 2 Abs. 1 BauGB am 31. Mérz 1995 ortstblich bekanntge-
macht worden.

ormerlan\jjZ . )

Gemaindedirektor

|
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemai § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlos-
sen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Moormerliand,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.:IV/61.2 /| ) aufgeflhrten Auflagen
/ MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MalRgaben vom bis 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Moormeriand,

Gemeindedirektor

]

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24. Okt. 1995 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28. Okt. 1995 ortsablich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrtiindung haben vom 13. Nov.1995 bis 13. Dez. 1995 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, ¢ffentlich ausgelegen

oormerlanfd,

Gemegindedirektor

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und
Katastergesetzt vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 20. Februar 1995).8Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei )r;ggli

Leer, 11. Februar 1997 SO

1 Dpl.-Ing. Gerhard Schindler
a,t?enburger StraBe 10c - 26789 Leer

Offentl. best Verm.-ing.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs.
| 2 BauGB in seiner Sitzung am 18. Dez. 1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

oormerla:je. Februar 1997
MQ I_ B

*aindedirektor
|

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Feb. 1996 dem ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 22. Feb. 1996 / 22. Juli 1996
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des: Bebauungsplanes und der Begrtindung haben vom 11. Marz 1996
/ 09. Aug. 1996 bis 11. April 1996 / 10. Sept. 1996 1996 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen

ormerlandj

Februar 1997

U i
Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfligung (Az.: IV /61.2 {0w/r< ) vom heutigen Tage -umteriuilageneimanit

gemin § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 2 + 4 BauGB -ausgenemmenfardie-irn-Be-
0 ite- keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

LANDKREIS LEER
Im Auftrage i

im Amtsblatt far den LAND-
rechtsverbindlich ge-

Die Durchfthrung des Anzeigeverfahrens ist geméaf § 12 BauGB am
KREIS LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1
Satz 2 Nr. 1 + 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften bei zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

dw

Das nach § 11 Abs.3 erforderliche Anzeigeverfahren wurde ordnungsgemass durchgeftihrt. Der LANDKREIS
LEER hat keine Verletzumg von Rechtsvorschrifthe geltend gemacht.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zu-
stande kommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor
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