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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemd&B § 9 {1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

L2270 Aligemeines Wohngebiet
2Wo
500 m Anzahi der Wohnungen in Wohngebduden je 500 m? Grundsticksfliche
2. MaB der baulichen Nufzung
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundfiééchenzaohl
GeschofBfiichenzahl
TH e maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe
FH e maximale H&he baulicher Anlagen, Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, Langenbeschriinkung (sh. § 5 der textl. Festsetzungen)

Baugrenzen

4. Verkehrsfiichen

StraBenverkehrsfldchen

VerkehrsflGche besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkfléichen
FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserficichen und Fiéichen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

hier : Entwdsserungsgraben, lll. Ordnung

6. Gronfli&ichen

Offentliche Grinfléiche
Iweckbestimmung :
Grinanlage

Private GrinfiGiche

GrUnanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéichen fdr MaBnah-
men zum Schuftz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ B&ume

Umgrenzung von Fiéichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung :

Erhaltung : ()
G2 B&ume, Stréucher

8. Sonstige Planzeichen
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

%
2@6 Z1  Uberbaubare Grundsticksflciche (UbG)
Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen zu Gunsten :
der Anlieger (ANL)
wedl Larmpegelbereiche (lI-IV) gemdéB DIN 4109
—X¥—¥%—%  Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche

Besonders gekennzeichnete Bereiche (A u. B}, beziglich der ZulGssigkeit von Aufentihaits-
bereichen im Freien (z. B. Balkoine, Terrassen). (sh. § 7.2 der textl. Festsetzungen)

Besonders gekennzeichnete Bereiche (B u. C), hinsichtlich der Lérmschutzvorkehrungen
gemdaB § 7.3 der textl. Festsetzungen

Umgrenzung der Flcichen fir Nutzungsbeschréinkungen oder Vorkehrungen zum Schutz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nehenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsifrele bauliche Anlagen

1. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfidchen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsiinie und der Bau-
grenze sowie im Abstand von 6 m zu den Entwésserungsgrdben, sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemaf
§ 12 BauNVO, Nebenanlagen gem&8 § 14 BauNVO in Form von Geb#uden sowle Vorhaben im Sinne des § 69 (1
und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul4ssig.

2. Dies gilt nicht fr die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
FuB- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB angrenzen.

§ 2 Untergeordnate Gebliudeteile

Innarhalb des Plangebistes kann gem. § 23 (3) BauNVO im Einzelfall ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als
Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gem. § 7b (1 und 2) NBauO handelt.

§ 3 Aligemeines Wohngeblet [WA]

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA, und WA,) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 1 Betrlebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zuldssig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 4 First- und TrauthShenbezugspunkte (FH/TH)

Innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante 2zwischen den Auenfiichen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut
b) First; obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt. StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstraie

§ 5 Abweichende Bauwelse (a)
Innerhalb des festgesetztan allgemeinen Wohngebietes (WA1) sind in der festgesetzten abweichenden Bauweise (a)
gem. § 22 BauNVO Gebsude bis zu einer Lange von max. 18,00 m zulassig.
Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA2) sind in der abwelichenden Bauweise (a) Geb#udeléngen
bis zu 24,00 m zuldssig.
Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

§ 6 Zu orhaitends Einzelbdume
Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 8 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgdngen oder Beseitigungen von Gehoizen aufgrund einer Befrelung sind an etwa gleicher Stelle
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Baumarten flir Ersatzpflanzungen:
Stieleiche, Esche, Eberesche, Schwarzerle
Gehglzqualitaten:
Heister, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Umfang

§ 7 Larmschuiz

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
der BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereichen il und IV (gem. DIN 4109) gekenn-
zeichneten Bereichen beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie
von Blrordumen u. &. die folgend aufgefOhrten erforderlichen resultierenden Schallddmm - Mafe (erf. R",,.,) durch
die Aulenbauteile (Wandantell, Fenster, Loffung, Décher etc.) einzuhalten.

Ldirm| lbereich lll
Aufenthaltsriume von Wohnungen .. ... .. off. R, =35dB
BUrordume u. &. ... ... of. R, =30dB
L&m 1t I\
Aufenthaltsrbume von Wohnungen ... ... .. .. orf. R, =40dB
BUrordume u. &. . .. ... .. ... ... erf.R,,, =35dB

2. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltelnwirkungen i. S. d.
BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in der als A bezeichneten Plangebietsfliche AuRenwohnbereiche (Ter-
rassen, Balkone etc.) im Erdgeschoss ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuléssig. Innerhalb
der als B gekennzeichneten Flache sind die genannten AuBenwohnbereiche nicht im Obergeschoss zulassig. Als
schallabschirmende MaBnahme kann die Anordnung der Auenwohnbereiche auf den ldrmabgewandten Geb&u-
deseiten sowie die Errichtung von Larmschutzwanden, Willen oder Garagenwanden mit einer Mindesthshe von
1,80 m , die die erforderliche Schaliminderung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder
Balkone dienen.

3. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als B und C bezeichneten Plangebietsflichen im Zusammenhang
mit Fenstern von Schlafrdumen schallgeddmpfte Liftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldammung der
AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ kdnnen Fenster von Schlafr@umen an den larmabgewandten bzw.
abgeschimten Fassadenseiten angeordnet werden.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde
Moormeriand, Fachbereich VI, Planung digital
erstellt.
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Bentley Systems, Inc.
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Planunteriage gefertigt am : 24. Apr. 2002
A.- Nr. : BO20865

Planunteriage

Dipl.-Ing. GUnther Hattermann

Offentl, best. Verm.-Ing.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1887 (BGBI. |, 8§, 2141,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. 1, 8. 2850) und des §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.01.2008 (Nds.
GVBI. S. 36) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. N 31 bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Moor rland, -15 7. M& rz-—ﬂﬁ.}?-u
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19. April 1989 die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. N 31 beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem#B § 2 Abs. 1 BauGB am 22, Aug. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 07. Juli 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

A= 4

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1986 - Nds. GVBI. S. 187, geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand 24. April 2002).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich. e
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Def Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Jan. 2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes

upld der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

entlichen Austegung wurden am 19. Feb. 2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
egrindung haben vom 03. Mirz 2003 bis 04. April 2003 gem#8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

r SAtzungsbeschiuft ist gem#f § 10 Abs. 3 BauGBam .=, ﬂ/!fl'!:_ 20 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER
ekghntgemacht worden. Der Bebauungsplan istdamitam ©c2 . fA4+ Z0aY rechtsverbindlich geworden.
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Ddr Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Bdgrimtung zugestimmt und die singeschrankte éffentliche Auslegung gemiif § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ont und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des

Behauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemil § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen
Moormerland,
Slegel
Biirgermeister

) nerlﬁb einas Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2Nr. 1 +
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geitend
macht worden.

Moormertand,

Slegel

Blirgermeister
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PLANVERFASSER:
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro

Rastede, ‘5. Marz 2006

Diekmann & Mosebach Regionalpianung Stadt- u. Landschaftsplanung

S
Entwiciklungs- und Projektmanagement ﬂ /% ;‘/
Oldenburger Strake 211 28180 Rastede Tel. (04402) 911630 Fax 911640 — = 7

— Dipl.-Ing. O. Mosebach

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geéinderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung geméR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Moormerliand,

Slegel

Birgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Miangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,
Siegel |

Biirgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubemahmen

—— Gemarkungsgrenze I“L'| MaBkette
—-we—  Flurgrenze ® Hydrent
E ‘ ®  Flurstlcksgrenze E_P Trefosietion
o FlurstOcksnummer E=<1 Mullsacksammelplatz
il:l vorhandene Gebdude % Béschung bzw. Graben, Wieke

Hinweise :

1. Bodentfunde

Saliten bei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde Idas konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchGl meldepflichtig und mossen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch-
dologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzaglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelten sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Abtauf von & Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Lassen, bzw. far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet,

2. Altablagerungen, Altstandorte
Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage freten, so Ist unverzagtich dle Untere
Badenschutzbehsrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetztiche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch {BauGB} - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchB)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgasetz (NSpPG)

- Niedersachsische Bauordnung (NBaug| - Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO}

4. Mlll-, Sperrmilii-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung aber die Abfallentsorgung im Landkrels Leer sind Mollsacke, Sperrmatl sowle bel der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt In den Fallen, in denen der Maollwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Motlabfuhr angefahrenen StraBe zu
bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rackwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverhdtungsverschriften nicht erlaubt.

6. Aufzuhebandar Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. N 31 dbertagert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 3 aus dem Jahr 1962. Mit Inkraftireten des Bebauungs-
planes Nr. N 31 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 3 aufgahaben.

6. Unterhaltungsstreifen (Entwiisssrungsgriibhen)

Entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 31 in Neermoor verlauft ein Entwasserungsgraben, der Meerzugschloot, der gem. der
Sielacht Moormerland als Gewasser lll. Ordnung einzustufen ist. Zu dem Gewassern lil. Ordnung ist ein 6,00 m breiter Untehaltungsstreifen auf
Dauer von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten.

7. Sonderabtille
Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufhren.

8. Geschiitztes Blotop gem. § 28 NNatG, Kz.: GB-LER-2610-07956

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 31 befindet sich im stdwestlichen Planungsraum auf dem Flurstock 3/3, Flur 10,
GGemarkung Neermoor ein besonders geschotztes Biotop gem. § 28 NNatG, das unter Kennzeithen GB-LER-2610-0795 im Verzeichnis geschatzter
Teile von Natur und Landschaft gem. § 31 Abs. 1 NNatG eingetragen ist.
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