Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § ¢ (1) BauGB
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1_ FlurstOcksnummer C=<1 MUlisammelplatz 2. MaB der baulichen Nutzung
vorhandene Gebdude LLLLT Bdschung bzw. Graben

Allgemeines Wohngebiet {mit Gliederung WA | + WA, )

I Zahl der Vollgeschosse
0.4 Grundfl&ichenzahl

Nachrichtliche Hinweise :

L P maximale Hohe baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 2 der textl. Festsetzungen)
o 1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde {das k&nnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- " w
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk- 3. Bauweise, Baulinien, B QUG RIER
rmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert a abweichende Bauweise, L('jngenbeschr(inkung (Sh. § 7 der texti. Fes’rse’rzungen)
zu lassen, bzw. fr thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVblL., S. 517). @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (s. § 7 der textl. Festsetzungen)
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A P X & : 7 2. Altablagerungen. Altstandorte

B/ 4 e("? e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Baugrenzen
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Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.
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1 3. Wasserversorgungsgebiet -e
7 see Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorsorgegebietes fir die Trinkwassergewinnung. Alle raumbedeutenden Planungen und MaB- 4. VerkehrsfiGchen

gaben sind so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung maglichst
nicht beeintré&chtigt wird.

StraBenverkehrsfltichen
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4. Rechtliche Grundiagen 1 -
Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gOltigen Fasssung : Verkehrsfliche besonderer Zweckbes’rlmmung
7 - Baugesetzbuch (BauGBj F/R
N —~\"" 7 - Baunutzungsverordnung (BauNVvO) FuB- und Radwege
| \ /\ ; - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
- - Nieders@chsische Bauordnung {NBauO}
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StraBenbegrenzungslinie

5. MOUIl-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsaicke, Spermill sowie bei der Entsorgung von Strauch-

und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUllwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen 5. Flcichen for die Versorgungsan/agen, for die Abfallentsorgung
StraBe an die entsprechende Milisammelstelle zu bringen.

und Abwasserbeseifigung sowie fir Ablagerungen
An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdrtsfahren der Milifahrzeuge nach den UnfaliverhOtungsvorschriften nicht erlaubt.

6. Richtfunkstrecke
2 100 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG besteht eine BauhShenbeschrénkung bis 74 m Gber NN. F
7 i Iweckbestimmung :
o ' ‘

O Elektrizittit
/

Flache fUr Versorgungsanlagen

VA

\ 6. Wasserfl&ichen und FlGchen fir die Wasserwirfschaft, den
it ) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Tex’rliéhe Festsetzungen (TF) (BauNVO 1990)

‘ r'- Umgrenzung von FHdchen fUr die Wasserwirtschaft, den
— Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA , und WA, ) sind die gemdB § 4 {3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut- _

zungen = bei schmalen Fi&ichen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

© - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fOr Verwaltungen, 7. Griinfichen
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

i.S. von § 1 (6} BauNVO nicht zul&ssig.
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Offentliche Grinfléiche (mit Gliederung G 1 + G 2)

§ 2 MaB der baulichen Nuizung

1. In den adllgemeinen Wohngebieten (WA ,und WA, ) sind gemaB § 9 {1) 1 BauGB .V.m. § 16 {2) und (3) BauNVO El
nur Geb&ude mit einer maximalen Traufthdhe {TH) von 3,80 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Traufhdhe ergibt
sich aus dem Schnittpunkt zwischen dem aufsteigenden Mauerwerk und der ansteigenden Dachhaut. Als Bezugs-

punkt gilt die Oberkante der erschlieBenden dffentlichen Verkehrsfldche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen
Gebdudemitte.

‘2. Die in den allgemeinen Wohngebieten (WA ,und WA ,) festgesetzte Grundfléichenzahl (GRZ) darf gemé&B § 19 (4)
Satz 3 BauNVO nur um hdchstens 30 % Uberschritten werden.

Iweckbestimmung :

GrOnanlage

Spielplatz

N

R&umstreifen (RS)

o0 8 o & & mm—

= WA § 3 Bauweise
“ / : In den allgemeinen Wohngebieten (WA ,und WA ) ist gemaB § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise fesi-
gesetzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch ist die maximal zul&ssige Gebdudeldnge auf 18,0 m begrenzt. Im ail-

gemeinen Wohngebiet (WA ,) sind zusatzich Gebdude in Kettenbauweise zuldssig. '

8. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und FlGdchen
fur MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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§ 4 Anzahl der Wohnungen 000009 Umgrenzung von Fi&dchen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und
In den allgemeinen Wohngebieten (WA ,und WA ) sind gemdB § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngeb&ude mit nicht mehr 000000 sonstigen Bepflanzungen :

als zwei Wohnungen zuldssig. Dabei gilt eine Doppelhaushdilfte, als eigensténdig nutzbarer Gebdudeteil, als ein ®
Wohngebdude.

) Bdume, Straucher
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§ 5 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen {Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sind Garagen, offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3} GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO, Nebenanla-

gen geméB § 14 (1) BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 {1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang ?. sonstfige Planzeichen
Nr. 1.1 - 1.4 nicht zuléssig.

2. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaB § 12

BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiéichen im Bereich zwischen der Baugrenze und der StraBen-

begrenzungslinie zu den mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg gemdaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesenen % (0bG);
Verkehrsfléichen zulassig. e
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Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Uberbaubare GrundstUcksfidche [(UbG)

§ 6 GrundstUckszufahrten

5 it ® - In den allgemeinen Wohngebieten (WA ,und WA ) ist gemé&B § 9 (1) 4 BauGB zu jedem Wohngebd&ude nur eine Zu-
& - = bt D) fahrt in einer Breite von maximal 4,00 m zuldssig.
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§ 7 Natur und Landschaft

1. Entlang der Uko-Benen-StraBe ist gemdB § 9 (1) 25 a BauGB mindestens alle 20 m ein standortgerechter Laub-
baum gemaB den AusfUhrungen des Umweltberichtes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

_ : ' 4 : : 2. Entlang der Dr.-Butenberg-StraBe ist innerhalb der gemdB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten Sffentlichen Grinflache
.4 g ' 3 : : 7 7 7 1 T 1 1 I 1 P G1 gemé&B § 9 (1) 25 a BauGB mindestens alle 20 m ein standortgerechter Laub-baum gemé&8s den Ausfuhrungen
e g 17 : < AN s Ll AL L “a o des Umweltberichtes zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

&
. A H oY H % H: 5 % 3. Entlang der Ubrigen &ffentlichen Verkehrsfléchen ist gemaB § 9 {1) 25 a BauGB pro 300 m? versiegelter Verkehrs-
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& A - | i} B f\é’ Dr.-Butenberg- Strafle e *w- : 700 fiache mindestens ein standortgerechter Laubbaum gemdaB den AusfUhrungen des Umweltberichtes zu pflanzen
G ™| Or.-Butenberg-Strafie
o - &

- = und dauerhaft zu erhalten.
S A A L A L 4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA | ist gemaB § 9 (1) 25 a BauGB pro 300 m? Grundsticksfiache min-
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destens ein Obstbaum (nur regionaltypische Sorten) gemdaB den AusfGhrungen des Umweltberichtes zu pflanzen
und daverhaft zu erhalten.
5. Innerhalb der gemdB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grinfléiche G2 sind gemaB § 9 (1) 25 a BauGB

flachenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Laubbdume und Straucher gemaB den AusfGhrungen des
/ Umweltberichtes zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

/ 6. Innerhalb der gemdsB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten dffentlichen Grinfl&iche mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platZ' sind gemd&B § 9 {1) 25 a BauGB mindestens 4 standortgerechte Laubbdume gem&B den Ausfohrungen des
/ Umweltberichtes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
/ 7. Innerhalb der gemaB § ¢ {1) 15 BauGB festgesetzten éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Raum-
/ streifen” ist ein RGumstreifen in einer Breite von 6 m festgesetzt. Der Rdumstreifen ist von baulichen Anlagen jeg-
/ licher Art und Bepflanzungen mit Bdumen und Stréiuchern dauerhaft freizuhaiten.
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Fillschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschableone Nutzung und Bauweise
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Planunterlage geferfigf am : Oktober 2006 (gemdB § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO)]

Gemarkung Neermoor Flur 14 u. 27 tlw. MaBstab: 1 : 1000 | Planunterlage : Aurag 05147

® Dipl.-Ing. Dirk Beening § 1 Geltungsbereich

Hauplstr. 38, 26789 Leer Die drtlichen Bauvorschriffen beziehen sich auf die innerhalb des Bebauungsplans Nr. N 36 festgesetzten allgemeinen Wohnge- '/
Offenti. best. Verm.-Ing. biete (WA, und WA , }. A SEBTBY

6 E Boehar Ubersichisplan zum MaBstab: 1 : 10 000
.o Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06. Okt. 2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 36 beschlossen. Der SatzungsbeschiuB ist gemdB § 10 (3) BauGB am o3, Dez . Zeo} im Amtsblatt fUr den LANDKREIS LEER bekanntge- Dacher, mit Ausnahme der von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung von mindestens 30° und dir-
=R aam b e I Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 {1} BauGB am 22. Mai 2006 orfsUblich bekanntgemachi. macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ©3 ., De. éw} rechtsverbindlich geworden.

fen héchstens eine Neigung von 60° aufweisen und sind als geneigte Ddcher auszubilden. Dieses gilt nicht fir unter-
geordnete Gebdudeteile im Sinne § 7b NBauO.

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO kénnen auch mit einem Flach- bzw. Pult-
dach ausgefihrt werden.
§ 3 Dachaufbauten !

Die Gesamildnge von Dachaufbauten darf die Hdaifte der jeweiligen Traufldnge nicht Uberschreiten. Der Giebelwand-
abstand zu den Dachgauben und der Abstand des Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrat, in Dachneigung gemes-
sen, dUrfen das MaB von 1,00 m nicht unterschreiten.

§ 4 Dacheindeckung Bebauungsplan er N 36
Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeindle hat in seiner Sitzung am 24. Okt. 2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1} Safz 1 Nr. 1- 3 BauGB Die Dacheindeckung der Décher ist mit roten bis rotbraunen unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondach-
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die ffentliche Austegung geméB § 3 {2) BauGB beschlos- . bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebavungsplanes nicht / geltend gemacht steinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen.
sen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegunig wurden am 09. Mérz 2007 orisUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des worden.
Bebauungsplanes und der Begrindung sowie der Umeltbericht haben vom 19. Mé&rz 2007 bis 19. April 2007 gem&B § 3 (2)

§ 5 Umfassungswdande
BauGB offentlich ausgelegen.

_ - mit drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56, 97 u. 98 NBau
Moormerland = s =Rk i 1. Die AuBenwdinde der Gebd&ude und / oder die Verkleidung der tfragenden Konstruktionsteile nach auBen sind g9 §§ H . 0

mit Ausnahme der TUr- und Fensterdffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziegel-, und Auihebung der Bebauungsplane Nr.N 36 Aund N 36 B -
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu ermichten.

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414, zuletzt ge- Moormerland, &9 November 200

. Moormerland ,
andert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGB. I, S. 1224 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) @ i P ias
G ik

e

BUrgermeister

vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.02.2003 (Nds. GVBL. S. 8%) und der §§ 6 und 40 der
Niederséichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382} zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 15.11.2005 {Nds. GVBI. S. 352) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. N 36 bestehend - ]
aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsefzungen sowie den nachstehenden / BUrgermeister
nebenstehenden drilichen Bauvorschriffen Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Mpormerlcnd, é.November Zggf“
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BUrgermeister

,."'T_f-k.',
Moormeriand , é November 29’0-74,@

Siegel x 2. Nebenanlagen gemdB § 14 NBauO, Garagen, offene Garagen {Carports) gemdB § 12 NBauO, untergeordnete

. Bauteile gem&B § 7b NBauO (Gesimse, Dachvorspringe, Dachaufbauten, Erker, Giebeldreiecke etc.) sowie = OrtSChaft Neermoor o
Wintergdarten dirfen bis zu 30% der Ansichisfléiche des Hauptgebdudes auch mit anderen Materialien verwirkiicht
werden.

BUrgermeister

Verfahrensvermerke (K/!V\((’/\A

BUrgermeister

§ 6 Farbtéone
Als "rof bis rotbraun” gelten die Farbt®ne, die folgenden Farben laut RAL- Farbregister RAL 840 HR entsprechen :

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 (4) Nds. Vermessung- und Katastergesetz _ . i i ! = RAL-Nr. 2001, 2002 3(9)00 - 3003, 3009, 3011, 3013 %016 8002-8004, 8012 o B '
vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. Juni 2007 dem gednderten Entwurf des Bebauungs- 3 3 4 3 L 9 ¥ 2 g

g = K AP L planes und der Begrindung sowie dem Umwieltbericht zugestimmt und die verkirzte und beschrénkte dffentliche Ausle- § 7 MriretaGdeecrondiB ke
3 - : ot i oS ; i &8 § 4a (3) BauGB beschlossen.
Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen gung gema g J f T
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléize vollstandig ndch (Stand Oktober 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29. Juni 2007 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-

Die Einfriedung privater Grundsticke, die an 6ffentliche Verkehrsfidchen angrenzen, sowie die Einfriedungen der Kin-
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwdndirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- ungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vomn 09. Juli 2007 bis 23. Juli 2007 gemd&B § 3 (2) BauGB derspielplatze sind nur als Laubhecken zuléssig (vgl. Pflanzliste im GOP, Anhang).
lichkeit ist einwandfrei moglich. U offentlich ausgelegen. '

§ 8 Ausnahmen

1. Ausnahmen von den Festsetzungen in § 5 {Umfassungswdénde} sind fir so genannte Blockhitten bis zu einer
GréBe von 40 m®, andere Nebenanlagen gemdB § 14 NBauO bis zu einer GroBe von 20 m? und Garagen geméaB

§ 12 BauNVvO sind bis zu einer GrisBe von 36 m? zuléssig. Blechverkleidungen sind unzuldssig. ’ L A N U N G S B U R O Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
2. Von den odrtlichen Bauvorschriften Uber die Dacheindeckung (§ 4) sind Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energiege- WIS

Datum: Mai 2006
PEa T M et S Dipl-ing. Dirk Beening Moormerland , é November

t P ") i Haugfstr. 38 - 26789 Leer £ i R
% iegel f o q W M - ;’i
A , ry

N & \-D g \ W \

w3 T Offentl. best. Verm~hg.

BUrgermeister

winnung neue Technqlogien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberaniagen). Die Ausnahme l l H R / 2%?;;?6{8?_@;;&22
beschrénkt sich auf eine Dachseite. Z E-Mail: planungsbuerobuhr@01019freenet.de
3. Ausnahmen von den in den §§ 2 -7 getroffenen Vorschriften kdnnen i.S. des § 85 NBauO zugelassen werden,

PLANVERFASSER :

wenn sie mit den dffentiichen Belangen vereinbar sind. 4 Landschaftsplanung 4 Freiraumplanung 4 Bauleitplanung 4 Guiachten

: P = Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priffung der Stellungnahmen gemaB den §§ 3 (2) u. 4 {2) BauGB in § 9 Ordnungswidrigkeiten
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Flanungsboro seiner Sitzung am 18. Oktober 2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.

o . o Moormerland, <2 .November 2007
1. Ordnungswidrig handelt nach § 21 (3) NBauO, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauhetr, Entwurfsver-
DLANUNGSBURO a8t b 207 .

fasser oder Unternehmer vorséizlich oder fahrl@ssig eine BaumaBnahme durchfUhrt oder durchiihren [&sst, die | 14.11.2007
Moormerland, é November 2007

nicht den Anforderungen der §§ 2 - 7 entspricht.
. Al
JUHR 4 A
Dipl.-ing. Wolfgang Buhr i / ”
Weidenweg 27¢
26789 Leer/Ostfriestand ~ ist
Tel/Fox: 0491-9791638 ¥ urgermeisier

24.05.2007
2. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemd&B § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis 25.000 Euro geahndet werden.
E-Mail: planungsbuerobuhr@01019freenet.de Dipl.-Ing. W. Buhr

Gemeind oofmerland 01.03.2007
‘; FB 1.2 - Bgiu/Plahung 05.05.2006

23.11.2005 | hs.
Kramer Z-AUSfe"iQU"Q Datum: | Gez:




