Textliche Festsefzungen PLANZEICHENERKLARUNG
// Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

§ 1 Nutzungsbeschrénkungen -
/ 1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1- 3} sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungst&tten im 1. Art der baulichen Nufzung

Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO auch aushahmsweise nicht zul&ssig. /;:fﬁ; /j//
N 2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNvVO auch Y A, Aligemeines Wohngebiet
[ESim o ausnahmsweise nicht zuidssig. (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO} L ]
%8 \ 3 § 2 Abweichende Bauweise Mischgebiet mit Gliederung 1 - 3
2% e T Als abweichende Bauweise wird festgeseizt, dass an den seitlichen Grundstiicksgrenzen auch ohne oder mit vemin-
\ \| dertem Grenzabstand gebaut werden darf. (gem. § 9 Abs. T Nr. 2 BAuGB sowie § 22 Abs. 4 BauNvO)]

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 3 Baulinie

Gebdaudetelle mit einer Fronti&inge von bis zu einem Drittel der gesamten Frontiéinge des Gebdudes dUrfen um bis zu
0,5 Meter von der Baulinie zurGckweichen. FUr bauliche Ver&inderungen an bestehenden Gebduden, die nicht an der ! Zahl der Vollgeschosse
Baulinie erichtet wurden, geltendie festgesetzien Baulinien nicht. il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 4 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebduden 0,4 Grundfldchenzahl
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuldssig (gem. § 9 (1) 6 BauGB). -
Ausnahmen k&nnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Altenwohnungen errichtet werden. @ Geschossfiichenzahl
§ 5 Firsthdhe 0 offene Bauweise
1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fUr die festgesetzte Firsthéhe ist die Oberkante der dffentlichen ErschlieBungs- . .
. siraBis Im Berelch der jawellgsn Grundisteksilohv _ a abweichende Bauweise (sh. § 2 der texil. Festsetzungen)
2. Der obere Bezugspunkt ist der First am héchsten Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine etc. blelben unbe- & nur Einzelh&user zul&ssig (sh. § 4 der texil. Festsetzungen)
\ rUcksichtigt. {gem. § 18 BauNVvO) EH 5 " i s
50 max maximale Firsthdhe Uber StraBenoberkante ( sh. § 5 der texil. Festsetzungen)
4 § 6 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Im Aligemeinen Wohngebiet WA sowie in den Mischgebieten Ml 2 und Ml 3 sind auf den nicht Uberbaubaren ’ v
388 I Grundstiicksfléichen Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (Gavo) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
7 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNIVO, nicht zul&ssig.
] 2. Im Mischgebiet Ml 1 sind Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung B augrenzen
(7R {GaVvo) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einer Entfernung von 10 m zur Grinfldche und 10 m zur Fidche
3 fir Gemeinbedarf nicht zuléssig (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 {6) BauNVO). i — Baulinie
Feuerwehr ; § 7 Geh-, Fahr - und Leitungsrecht
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Als Nutzungsberechtigte fir das im Mischgebiet festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die Allgemeinheit 4. Finrichtunegn fir Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
(AGH]) festgesetzt. Als Nutzungsberechtigte fir das im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs- leistungen des Offentlichen und privaten Bereiches, Fiéichen for
recht werden die Anlieger (ANL) und die Gemeinde Moomerland (MMLD) festgesetzt (gem. § 9 (1) 21 BauGB). d 7 o & = g
en Gemeinbedarf, Fi&ichen fUr Sport- und Spielaniagen
§ 8 Passiver Larmschutz

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind Vorkehrungen
zum bavulichen Schallschutz vorzusehen. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,

Flache fUr den Gemeinbedarf

Schiaf- und BUroréiume den ldmabgewand-ten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzugewandten, einschlieBlich der Einrichtungen und Anlagen :
senkrecht zur StraBen-achse der LandesstraBe 2 stehenden AuBenbauteile {Fenster, Wand, Dach) von Aufenthalts- . . L.
r&umen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, B&dern und Hausarbeitsréiumen) sind so auszufhren, dass sie (V| Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:

die SchallddmmaBe wegen der baulichen Verhdltnisse oder wegen einer Verdnderung der Immissionssituation unter-
schritten werden kdnnen = 3
Von den Festsetzungen zum passiven Schallschuiz kdnnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschuiz in —____ 7. Gronfldchen
anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i
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A // 7 e R / - 2 ; > . Dabei muss die BelUftung der Aufenthaltsrdume unter Beachtung des Schallschutzes gewdhrleistet sein. 8. Wassserfléichen und Flcichen for die Wasserwirtschaft. den Hoch-
e : / 25 Innerhalb einer Entfemung von 28 m zur Fahrbahnachse der LandesstraBe 2 sind typische Aufenthaltsbereiche im Frei- wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
S [/ en (z.B. Terrassen und Balkone} nur auf den der StraBe abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugehéri-
Iy ' gen Gebdude zuldssig. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte L&rmschutzmaBnah- e
=3 men (z.B. L&rmschutzwénde) abzuschimen. e
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Offentliche Grinfldche

Iweckbestimmung :
Parkanlage
Ortliche Bauvorschriffen 8. Regelung fOr die Stadterhaltung und fOr den Denkmalischutz
§ 1 Dachmaterial IEl . . . :
1. Als Material fOr die Dacheindeckung von Hauptgeb&uden sind nur naturote Tondachpfannen oder Betondach- Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unteriiegen
steine (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016) zul&ssig. Die Anbringung von Dach-
flachenfenstern und Solarenergieaniagen sowie die Begrinung von Dachfléichen mit Pflanzen bleiben unberthrt. . .
Unzuldssig sind glasierte Ziegel. 9. sonstige Planzeichen
2. Anbauten an bestehende Gebd&ude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser Vorschrift T . . .
T ausgenommen. = Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fiichen zu Gunsten :
T 3 g 5 ” § 2 Dachgestaltung der Allgemeinheit (AGH),
i 1. Essind nur Gebdude mit einer symmetrischen Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zul&ssig; dies gilt nicht for N‘I‘l'v‘l'l-_/p der Anlieger (ANL) und der Gemeinde Moormerland {MMLD)

begrinte Décher (Grasdécher) sowie fir untergeordnete Geb&udeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippel-
walme, Vorbauten, Wintergérten, Yeranden sowie fUr Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
mit einer Grundfldche von weniger als 21 m2.

— — —  beischmalen Fléchen

Fii e 4 <y . e . L Aé 2. ﬁgrt:%gﬁn an bestehende Bauten, die eine andere Dachnelgung aufwelsen, sind von dieser Vorschrift ausge (T S Umgrenzur_wg der Fl&achen fir Nu’rzungs}oeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
Q NG > 7/ ¥ ’ 07/ % 5 ) a s a al vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
?03/2 RN ; . 10 "o 108/8 \‘ ‘/j\ § 3 Fassadengestaliung im MI1
o 9/22 ; a Ami2] Y 1,/ 103 1. Die AuBenfassaden der Hauptgebdude im Mischgebiet MI 1 sind ausschiieBlich als Ziegelfassaden aus naturrotemn Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ey - 2 Ziegel (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), auszufUhren. Beton-, Putz-, Kunst-
.3 stoff-, Holzfi&ichen und Blechverkleidungen sind fUr untergeordnete Gebd&udeteile im Sinne des § 7b (1} NbauO
und Dachaufbauten zuléssig. Wintergd@rien sind von dieser Vorschritt ausgenommen. - - Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Anbauten an bestehende Gebdude, die elne abweichende Fassadengestaltung aufweisen, sind von dieser Vor-
schrift ausgenommen.
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O Planunterlage ergénzi am : 4. Jan. 2002 Der Bebauungsplan wurde vom
4 Bauamt der Gemeinde Moormeriand digital ersiellf.
/
/ Software : MicroStation SE
e o Vi e Gttentl. best. Verm. Ing. Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.

l Planunteriage gefertigt am : 23. Nov. 2001
A.B. Nr.: 01-5900

Gemal‘kung OlderSllm Flur 11 u. 9 MaBStab: 1 : 1 000 Planunterlage Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

i Ottentl. best. Verm. Ing.

‘ 10
== Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25. Juni 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. O 28 beschlossen. * Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsptan nach Priifung der Anregungen geméat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung ety |<——|
Praambel Der AufstellungsbeschiuB ist gomaB § 2 Abs. 1 BauGB am 11. Jan. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. am 17. Dez. 2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Gemarkungsgrenze MaBkefte
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) Mo eyland, ~ 24 ¥ Flursticksgrenze EP Frataatadon
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199, zuletzt ge- 234 i i
andert durch Gesetz vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung L ’k 1 - Flursticksnummer HH Mullsacksammelplatz
vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 8. 229) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der / - 7 . )
Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. O 28 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / ' vorhandene Gebaude LLLnr  Boschung bzw. Graben, Wieke
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Oiber {rgermeister

die Gestaltung als Satzung beschlossen.

r SatzungsheschluB ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am (0 . (qul 2005 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER Hinweise :
.Juni 2003 nés und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméag® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dau- ekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am [Q ‘auul 2e0.S rechtsverbindlich geworden.

o K . 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes - 1. Bodenfunde
r der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22. Aug. 20! risii g gsp ) . : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean- l I I I s a I | I
rlahd e N n sammlungen, Schlacken sowie auffallige Badenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind |
4 /-:‘} b < Q‘a":‘"‘\.

und der Begriindung haben vom 02. Sept. 2002 his 02. Okt. 2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes {NDSchG) meldepflichtig und mossen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch-

aolegische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschuizhehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten odler der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsfetlen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis

zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveranidert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- - mit Artli H it =
el Vonhen e Portseking der Arbilf gestittat. mit drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO

urgermegister

P 2. Altablagerungen, Altstandorte
Verfahrensvermerke ; i ; 3 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Attablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzoglich die Untere
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 Ly - 0 rtsc ha.“ 0' d ersu m -
/ T - 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend Bodenschutzbehtrde zu benachrichtigen.
ke dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der gefmacht worden.
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster- Bégriindung zugestimmt und die eingeschrinkte éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. 3. Rechl!iche Grundlagen . ) ) _
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). rt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Als gesetzliche Grundlagen gelten far diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Moormerland, - Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)
| offentlich ausgelegen. - Baunutzungsverordnung (BauNV0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz {NNatG}
= ' - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz {NSpPG)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen - Niedersachsische Bauordnung (NBau0)
Anlagen sowie Straten, Wege und Plitze vollstindig nach (Stend—23—Nev—2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der and,
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- /7 Birgermeister 4. Miill-, Sperrmiili-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
lichkeit ist einwandfrei moglich, (Stand % Jan. £002, g ST e GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Ober die Abfallentsorgumg im Landkreis Leer sind Mollsacke, Sperrmoll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
A und Baumschnitt in den Fallen, in denen der Mallwagen inicht unmittelbar varfahren kann, zu einer von der Mallabfuhr angefahrenen StraBe zu
Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen bringen.
Leer, |2 . uuni 2003 Dipl.-Ing. Gerhard Schindler des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden. An den StichstraBen ohne Wendshammer ist ein Rackwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverhtungsvarschriften nicht erlaubt. Datum: Februar 2002
SaarstraBe 10c - 26789 Leer ) B
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