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Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten (WA} sind die gemaB § 4 {3} BauNVO ausnahmsweise zul&@ssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
i.5. von § 1 (6) BauNVO nicht zuld&ssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten {WA) sind gemdB § 9 {1) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO nur Geb&ude mit einer maxi-
malen Traufhdhe (TH) von 3,90 m Uber Bezugspunkt zul&ssig. Die Traufthdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen
dem aufsteigenden Mauerwerk und der ansteigenden Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschilieBen-
den offentiichen Verkehrsfiiche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte.

§ 3 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemdaB § 22 {4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt
die offene Bauweise, jedoch ist die maximal zuléssige Gebdudeldnge auf 18,0 m begrenzt.

§ 4 Anzahl der Wohnungen

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaB § 9 {1) é BauGB nur Wohngebdaude mit nicht mehr als einer
Wohnung zuldssig. Dabei gilt eine Doppelthaushdlfte, als eigenstéindig nutzbarer Gebdudeteil, als ein Wohngebdude.

§ 5 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
Auf den nichf Uberbaubaren GrundsticksflGichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugren-
ze sind Garagen, offene Kleingaragen i.S.v. § 1 {3) GarvO (Carports) gemdB § 12 (6) BauNVO, Nebenanlagen ge-
mdaB § 14 (1) BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 6% {1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4
nicht zulssig.

§ 6 Schallschutz

Zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdlinisse innerhalb des nordwestlich des ErschlieBungsstiches festgesetzten all-
gemeinen Wohngebietes, sind AuBenwohnbereiche (Terrassen usw.] nur innerhalb der festgeseizten tberbaubaren
GrundstUcksflachen zuldssig.

§ 7 Natur und Landschaft

1. Innerhalb der gemdaB § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Adchen sind fitachenhaft und dicht standortgerechte, ein-
heimische Laubbdume und Stréducher gemdaB der Pilanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Innerhalb der gemaB § 2 (1) 25 b BauGB festgeseizten Fidchen sind die vorhandenen Heckenstrukturen dauver-
haft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Gehdlzes, ist dieses unverziglich artgleich {Mindest-
qudlitaten: Heister, 250-300 cm; Strducher, 3 Triebe, 150-175 cm) zu ersetzen. Die in die vorhandenen Hecken ein-
gestreuten Nadelgehdize sind vor Beginn von BaumaBnahmen auf dem nérdlichen Grundstick im Verhdalinis 1:1
durch B&aume oder Straucher der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Pflanzenliste 1

Baume (Mindestqualitat:
Heister 2 xv. oB, 200-250 cm)

Stréaucher (Mindestqualitat:
|. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm)

Feld-Ahom {Acer campestre) Komelkirsche {Comus mas)
Birke {Betula pendula) Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hainbuche {Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Esche {Fraxinus excelsior) WeiBdom (Crataegus monogynay)
Stiel-Eiche {Quercus robur) Holunder {Sambucus nigra)
Bruchweide (Salix fragilis}) Ohrchen-Weide  (Salix aurita)
Eberesche {Sorbus aucuparia) Purpur-Weide {Salix purpurea)

- Speierling {Sorbus domestica)
Silber-Weide (Salix alba}

Kennzeichnungen und nachrichiliche Ubernahmen
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vorhandene Gebdude

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Sofiten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichiliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentraiionen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem&B § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Osifriesischen
Landschaft, Arch&ologischer Dienst, HafenstraBe 11, 26603 Aurich, Tel. 04941/1799 32 oder dem Niederséichsischen Landesamt for Denk-
malpflege - Referat Archdologie - StUtzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen. Allstandorie
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB} - Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz {NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90) - Niederséichsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

4. NUI-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfunr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MulisGicke, Spemmill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den SfichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rickwdartsfahren der Millfahrzeuge nach den UnfallverhiUtungsvorschriften nicht erlaubt.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdésB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB3 der baulichen Nufzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise, Lingenbeschréainkung [sh. § 3 der textl. Festsetzungen)
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 2 der texil. Festsetzungen)

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schuftz, zur Pflege und zur Enfwicklung
von Naftfur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Er-
haltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssem

5. sonstige Planzeichen
Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundsticksfiiche [0bG)

Fullschema der
Nutzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1990

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung und Bauweise

Grundfliaichenzahl (GRZ) | GeschoBflaichenzahl {(GFZ)
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Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt
gedndert durch Gesefz vom 21.12.2006 (BGBL |, S. 3316) und des §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
{NGO} in der Fassung vom 28.10.2006 {Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 07.12.2006 {Nds. GVBL. S. 575}
hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 45 bestehend aus der Planzeichnung und den naich-
stehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland ,
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Dez. 2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 45 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 19. Feb. 2008 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland, ZB.Ok?o'-bf_’e'__'ﬁ-f‘Q‘(‘)OS
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Der SatzungsbeschluB ist gemaB § 10 (3) BauGB am 3, Aoy .Zoug im Amisblatt for den LANDKREIS LEER bekannige-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ©3 . SOV, 2oo 8 rechisverbindlich geworden.
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Ubersichfspldh zum Plangebiet

Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
setz vomn 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze volistandig nach (Stand 18.04.2008}. Sie ist hinsichilich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich. JEEE— -

Emden. 2}. Oktober 2008
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ffentl. best. Verm.-ing.

Der Verwaltungsausschuss {VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02. April 2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen. Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 16. April 2008 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom 23. April 2008 bis 23. Mai 2008
gemdB § 3 {2) BauGB offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die eingeschréankie &ffentliche Ausiegung gemdaB § 3 (3) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am orstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom bis

gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Moormertand,
Siegel :

BUrgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom PlanungsbUro

Leer, &30.Juni2008
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"'\Biptﬁng. W. Buhr

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaB den §§ 3 (2) u. 4 {2) BauGB in
seiner Sitzung am 26. Juni 2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.
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,Siegél )

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,
Siegel )

BUrgermeister

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 45

- Ortschaft Warsingsfehn -

Datum: November 2007

planungsbiireo

stadt landschaft freiraum
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