Textliche Festsetzungen (TF) PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

& 1 Art der bauliche Nutzung

1. Innerhalb der festgesetzien aligemeinen Wohngebiete (WA sind die gem&B § 4 (2} Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO alige- 1. Art der baulichen Nutzung
mein zuldssigen Nutzungen I/ﬁvy
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, A . .
- Schank und Speisewirtschaften Allgememes Wohngebiet
- sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und 2 Wo
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke 600 m? Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden je m? GrundstUcksfldche

i.S.von § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.
2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die gemdaB § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahms-

weise zulassigen Nufzungen 2. MaB der baulichen Nutzung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen, 0.4 Grundflachenzahl
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen I Zahl der Vollgeschosse
.3, von § 1 {6 Nr. 1 BAUNVO nicht Bestanditeil des Bebauungspianes . TH,.., maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe (sh. § 2 der TF)
§ 2 Mub der bauliche Nuizung _ FH ra maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe (sh. § 2 der TF)
I. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gem&B § 9 (1} Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 16 {2) und
{3) BAUNVO nur Geb&ude mit einer maximalen Traufhdhe (TH) von 3,90 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugs- OkFF Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBibodens (sh. § 2 der TF)

punkte fUr die Bemessung der Traufhdhe gemdaB § 18 (1) BauNVO ergeben sich aus dem Schnittpunkt zwischen
der AuBenkante des aufsteigenden Mauerwerks und der Oberkante der ansteigenden Dachhaut [oberer Bezugs-
punkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, dffentlichen Verkehrsfldche, gemessen senk-
recht zur straBenseitigen Geb&udemitte (unterer Bezugspunkl).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemaB § ¢ (1} Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 (2) und
{3) BauNVO nur Gebdude mit einer maximalen Firsthdhe (FH) von 92,00 m Uber Bezugspunkt zulassig. Die Bezugs-
punkte fir die Bemessung der Firsthdhe gemdaB § 18 (1) BauNVO ergeben sich der Oberkante des Firstes {oberer
Bezugspunkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen
senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte [unterer Bezugspunki}.

a
3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemdaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und ﬁ

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 3 der TF)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 4 der TF)

(3] BauNVO nur Gebd&ude mit einer maximalen Honhe der Oberkante FertigfuBbodens [OKFF) von 0,40 m Uber Be- nur Hausgruppen zuldssig

zugspunkt zuldssig. Die Bezugspunkte fUr die Bemessung des FertigfuBbodens gemdB § 18 {1} BauNVO sind die
Oberkante des FertigfuBbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden,

~ ) - - ’ X nur Einzelh&user zuldssig (sh. § 4 der TF)
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt).

§ 3 Bauweise
In den allgemeinen Wonngebieten ist gemdas § 22 {4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die of-
fene Bauweise, jedoch ist die maximal zuldssige Gebdaudelange auf 18,0 m begrenzt. Garagen gem. §12 BauNVO
und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auf die Gebd&udeldnge nicht anzurechnen. Hausgruppen sind nicht zu-
lassig.

Baugrenzen

4. VerkehrsflGchen

§ 4 Anzahl der Wohnungen o StraBenverkehrsflichen
1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA, ) sind gemaB § 9 {1) Nr. 6 BauGB nur Wohngebdude mit nicht mehr als =

zwei Wohnungen je 600 m? Grundsticksflache zuldssig. Bei Doppelhdusem ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohn-
einheit zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

. 2. In Qen (?Ilgememen Wohngebieten {WA ;) sind gemd&B § 9 (1) Nr. 6 BauGB nur Einzelhduser mit nur einer Wohnein- F/R FuB- und Radwege
e heit zulassig.
Q /”/ . T - § 5 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport}, genehmigungsfreie bauliche Anlagen [ StraBenbegrenzungslinie
X/ / ‘._"5_ 7\ £ . 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
gy < e o, grenze sind Garagen, offene Garagen {Carports) gemdaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebduden
R 8§ 14 BauNvO Vorhabeni. S. d 69 (1 und 6) NBauO i.V. m. dem Anh Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul&s- o .- .. . .
4 5 SR ngo § 148av sowie Vorhaben i. 3. des § 67 {1 und 6] NBauO L.V. m. dem Anhang Nr s 14 mentzulos 5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
O ) i
/. \2 &) > 2. Indem Bereich, wo gemdaB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung FuB3- und Radwege angren- — Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
- = zend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauO zulassig. Umgrenzung von Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
& % . . und die Regelung des Wasserabflusses
= § 6 Raumstreifen . .
Der in einer Breite von 3 m festgesetzte RGumstreifen (RS) dient der Unterhaltung des nordlich angrenzenden Gewds- = b,e' schmalen Flachen
o 5 ifen i i eqli it B ,. hier : Entwdsserungsgrében
Be\ sers. Der Raumstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art und Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchem dauer- L -
hsensﬂa & haft freizuhalten.
C
§ 7 Leitungsrecht o ) _ _ 6. Sonstige Planzeichen
%ﬁ Die gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (L) zu belastende Flache wird zugunsten der Gemeinde Moormer-
land festgesetzt. . ) )
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
7 -
(abG),/ .. .. . ..
g i Uberbaubare Grundsticksflédche (GbG)
TH... = 390m D WA, 0©
FH... = 9.00m X 0 :
OKFF = 0.40m A R&umstreifen
i \ 2 WE
0.4 | 600 m*
LH P g-zgm —_—r—rr— Mit Leitungsrechten (L) zu belastende Fldchen zu Gunsten
OKFF = 0.40m — ==  der Gemeinde Moormerland
Leitungsrechte
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—_—— bei schmalen Fladchen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Nachrichtliche Hinweise : FGllschema der Art der baulichen ‘ Zahl der Voligeschosse
Nutzun und Bauweise

1. Bodenfunde Nutzungsschablone zung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeifen ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz- B | .

kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- Bounu‘rzungsverordnung 1990 GrundfiGehenzani (GRZ) Geschosflachenzahl (GFZ)

macht werden, sind diese gemdaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ([NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen. Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Uniere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

v/ - Nl )

3. Rechtliche Grundlagen
. Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :
G k W f h F | .| 2 M B 'I' b L] .| . .| O OO - Baugesetzbuch {BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e I I I O r U n g O rS I n g S e n U r O S O ° ° - Baunuizungsverordnung (BauNvO) - Niedersachsisches AusfOhrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
- Niedersdchsische Bauordnung {(NBauO}

Kartengrundiage : Liegenschafiskarte Bezogen Uber Datum : 11.10.2010 4. MOll-, SperrmOil-, Stravch- u. Baumschnittabfunr
MaBstab: ] - 1.000 VermessungsbUro : GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsacke, SperrmUil sowie bei der Entsorgung von Strauch-
Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- Auftrags-Nr.. 10168 und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUllwagen nicht unmitteloar vorfahren kann. zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
P I anun -I- e rI @ | g e o sdichsischen Vermessungs- und Katasterverwattung ) ) ) StraBe zu bringen.
® Dipl-ing. Dirk Beening An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der Mullfahrzeuge nach den UnfallvernUtungsvorschriften nicht erlaubt.
‘* Houpfsfra[?? 38, 26789 Leer - Loga
* LGLN Offentl. best. Verm.-Ing. 5. Raumstreifen entlang Graben lll. Ordnung
FUr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemdB den Satzungen des Entwdasserungsverbandes Oldersum oder der Siel-
Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland acht Moormerand entlang der Gewasser lil. Ordnung 8,00 m RaGumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzungen freizuhalten. Inso-
Fachbereich IV.61, Bau / Planung digital erstellf. weit sind Grunddienstbarkeiten erforderlich, die die Entwésserungsverbénde in der weiteren Abwicklung abzusichem haben. Ausnahmen
sind nur mit Zustimmung des zustdndigen Verbandes zul&ssig.
FUr den festgesetzten Raumstreifen (RS) sind Grunddienstbarkeiten zu belastende GrundstUcksflédchen erforderlich, die der ErschlieBungs-
Software - MicroStation V8i trager in der weiteren Abwicklung abzusichemn hat.
Benfley SELECT Bentley Systems, Inc.

- PLANVERFASSER
Praambel , , ) _ o
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom PlanungsbUro Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes

— — und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem&B § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen. Den
. Beteiligten im Sinne von § 13 (1) Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit Steli nahme bis
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge- | & W i fed s b S Leer, 24. April 2012 goeben s13(1) ? gennelt zarsielung B am R N
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommu- P g '

“:C__"‘)
nalverfassungsgesetzes (NKomV G} in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormer- il - a
- - m = ‘ i ¥
land diesen Bebauungsplan Nr. W 47 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden text- ) 3 4% ‘ ( (h L C Moormerland,

lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

stadt landschaft freiraum BebO n S |On Nr W
Moormerland , 25. Aprif 2012 Dipl.-Ing. W. Buhr Siegel U U ° | ;

BUrgermeister

> . ] Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28. Sept. 2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 47 beschlossen. -
BUrgemeister Xy, N Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 (1) BauGB am 30. Ok1.2010 ortstblich bekanntgemacht. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Steflungnahmen gemd@B den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) .
T DR BauGB in seiner Sitzung am 22. M&rz 2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlos- - -
Ortschaft Warsingsfehn
Moormerland, 25. Aprile2012
Verfahrensvermerke " b Tsieger’ | Moormerland , 25. APl 204 2
"_‘ =T & = e &ééer* I
BUrgermeister edngeih? TR AN L |
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vemrmessungswesens sind durch das Niedersaschische Gesetz Ober das amt- T G
liche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Ober Urherberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber- Birgermeister &7 R
rechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13, Okt. 2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Die Verwertung fUr nichteigene oder fUr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des ami- und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Austegung gemas § 3 (2) BauGB beschlos-
lichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zust&ndigen Vermessungs- und Katas- sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14, Dez. 2011 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be- Der SafzungsbeschluB ist gemdaB § 10 (3) BauGB am 02. Mai 2012 im Amtsblatt fUr den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
terbehdrde zuldssig. bauungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom 23. Dez. 2011 bis 23. Jan. 2012 gemd&B § 3 (2} Bau- worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02. Mai 2012 rechtsverbindlich geworden.
(§ 5 (3) Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen(NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. GB offentlich ausgelegen.
Nr.1/2003 S. 5} - VORIS 21160 -} . Datum : Mérz 2012
_ ) ' ,J“f,.dj._ ) ] ) £ Moormerland, 04. Mai 2612
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die st&dtebaulich bedeutsamen baulichen Moormerland , 25 KPPl 2002 L ¢ G lanun sbiiro
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand : 11. Gkf7 2010]. Sie ist hinsichtiich der Darsteliung der ~K é A . by < ] p 9
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- . L regel. L ‘Siegel’ &
lichkeit ist einwandfrei mdglich. = ) LA

W, . . 4

80 ot e 248 o BUrgermeister
Urgermeister o
germeiste stadt landschaft freiraum

Leer, 24. April 2012 —
. . ) ) . Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 - e ooz o
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend dipl.ing. wolfgang buhr © roter weg 8 © 26789 leer ® tel 0491-9 79 16 38 * mail@planungsbuero-buhrde ® www.planungsbuero-buhirde
Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte 6ffentliche Auslegung gemas § 3 (3) BauGB gemacht worden.
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsGblich bekanntgemacht. Moormerland, Z‘x April 2012 13.10.2011
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom bis 17.05.201 1
gemdaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Moormerland, T -
_ Dipl.-Ing. Dirk Beening Gemeinde Moormeriand 09.03.2011
HauptstraBe 38, 26789 Leer - Loga - . : - FBAV - Bau/Planung - 20.09.9010
F . N Moormerland, K - : Siegel /
N : D /4444/“@ ) . 24.04.2012 27.01.2010
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