B - Praambel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdas § ¢ (1) BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141,

§ 1 Bauliche Nufzung : : 1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359) und den §§ 6 und 40 der Niedersachsi-
0 1. Innerhalb der festgesetzien allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. §4 BcuNVO sind die der Versorgung des Ge- b schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. Art der baulichen Nutzun g
: bietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften gem: § 4 (2).Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fUr kirch- : 27.01. 2003 (Nds. GVBI. S. 36) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. W 41 (gemaR § 30 [3] :
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiche Zwecke gem §4; (2) Nr. 3 BcuNVO nicht zuléissig” BauGB) bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat- V{ﬁ/
(§ 1 (5) BAuNVO). zung beschlossen. /2770 Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. Innerhalb der. allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNvVO smd die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6] Nr. 1 BauNVvVO}:

& 2 Flachen zum Anpflanzen von B&Gumen, Str&uchern und sons‘hgen Bepﬂonzungen 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

J. Innerhalb der festgesetzten Flcichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9. [1) Nr. 25a BauGB sind heimische, sfandortgerechte Geholzpflanzungen cnzulegen und auf Dauer zu erhclten;
.~ Die Gehéilze sind im Abstand von 1,00 m in Reihen versetzt auf Liicke bei einem Reihenabstand von 1,00 mzu ~

et Baugrenzen
Burgermgister

pﬂanzen -
o Pllanzenarten : ) ., . .
57 *..  Baume: - Eberesche, Schwarzerle, Esche YOS : 3. GronfiGchen
7 . . Strducher: Faulbaum, HaselnuB, Holunder, Ohrweide, Pfafferihiitchen, WeiBdom  * * © - ‘ Verfahrensvermerke e
- Qualitdten: e N AT Private Grinfltiche
Baume : Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 em
Stréucher : leichte Strducher, | x verpfianzt, Hohe 70-80 cm ; Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-

2. Innerhdlb, der aligemeinen Wohngebiete (WA]. sind je angefangene 100 m? versiegelte Fléiche ein heimischer, gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). .. ..
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbdum nach MaBgabe der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. W 41 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen U’_"d Flgchen fOr
gem. § 9 (1)°Nr. 250 BauGB zU pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die TFestsetzung ist in der auf die Fertigstellung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von

2 f der RohbaumdBnahme folgende Pllanzperiode vom Grundstickseigentimer durchzufuhren \ ) Anlagen sowie Straien, Wege und Plitze volistindig nach (Stand 28. Juli 2004).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Naftur und Landschaft

b O . Vorgeschlagene Pflanzenarten : oy » : Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei: gbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
\) Laubbdume Eberesche Esche, Holnbuche Stieleiche, Feldahom . \ [ 3 lichkeit ist einwandfrei moglich. 500000
. YAl Obstbéume = Apfel: Boskop, Groninger, Kréne, Jacob Fischer [ o o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und
157 o Bimen:  Gute Graue, Kostliche v. Chameu, Neue Pointeau s 000000 sonstigen Bepflanzungen

\ 3 Qualitdten: - E Leer, L8 A pril 2005 Dipl.-Ing. Gerhard Schindler

\ O Laubbdurne : Hochs’ramr‘n,\3 x verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang SaarstraBe 10 c - 26789 Leer ®

L ‘ Obstb&ume : Hochstarmm, mind. 180 cm Stammildnge AL 3 i e B&ume, Str&ucher
fi “.\ REIA e 3. Ais MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 g%v'c ALt PJLAR S

X N 263 BauGB. sm'kl zur abschlieBenden Kompensohon des mit dem Bebauungsplan Nr. W 41 verbundenen Eingriffs in Na- Offentl. best. Verm.-Ing.
A Pt tur und Landschaft innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr. N 7 B 10 Shra8enbdume entlang ) ’ i ” P ich
L~ ' des Telchweges zu pflanzen und dauerhaft-zu erhalten. 5. Sonstige Planzeichen
% ) Vorgesch/agene Pflanzenarten : 5 PLANVERFASSER: B . )
© . Eberesche, Spﬂmhom Birke, Stieieiche . . . 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

X G}ua/ifc'i - N 1 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro

\ Hochsfcmrh, 3 x verpflanzt, 16 -18 cm Stammumfan: % ; ' (@bGY/ . .. . .
| P 9 _ Rastede, “} April 2005 /// % Uberbaubare Grundsticksfléiche (GbG)

‘ Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

B Entwicklungs- und Projektmanagement ’/ ey s J’,'?
LA

Oldenb Strale 211 26180 Rasted Tel. (04402) 9181 30 Fax 91 16 40 o
enourger © asiede el ¢ ) & O N Dipl.-Ing. O. Mosebach

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10. Juni 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 41 -emfacher
Bebauungsplan gem. § 30 [3] BauGB- beschlossen. . ¢
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 26. Juni 2004 ortsiiblich bekanntgemacht. *

<(\ -~
157 ~
399 e
"3\ N
‘ DerfRatmder Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10. Juni 2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
L zugesfimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung/wurden am 26. Juni 2004 ortsitblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ha-
\/{_ ben vom 09. Juli 2004 bis 09. Aug. 2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
B 530N WL ]
er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung 2 : ! [ ;‘ =T o 1N o et ¢
m/A14. Dez. 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. (1T PRS- 2 v
Moofm : .
Q ® \I \ .
rgegmeister Ubersichtsplan zum Plangebiet MaBstab: 1 : 10000
O
o 7 atzungsbeschluB ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGBam 7.5 J g, Lol im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER

Wildgehege

. ) anntgemachtworden Der Bebauungsplan ist damit am 75 (Tfu\u ZewX  rechtsverbindlich geworden.
- Kennzeichnungen und nachichiiche Ubemahrmen _ - N GEMEINDE MOORMERLAND

110 4
—_—— Gemarkungsgrenze A MaBkette B e b i' u u n g s p I a n N r W 1
Q o A —---—  Furgrenze ]
O ® Q
© O . .
. , 4 F,Iursfucksg(gnze Innérhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. »

1/ 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / gel-

o h ustocksnurmmer " | nd gemacht worden. - einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB -

vorhandene Gebdude

by Moormerland,
157

7 Hinweises | | : - Ortschaft Warsingsfehn -

1. Bodenfunde ‘ ‘ Biirgermeister
Sollten bei den geplcmen Bau-'und Erdarbelfen ur- oder fruhgeschlchmche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: Tongechscherben Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie ouffalllge Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemdas'§ 14 Abs 1 des Nds. Denkmclschufzgeseizes [NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverzugllch gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach. der Anzeige unveran-
dert v Icssen bzw. fir ihren Schufz ist Sorge zu fmgen wenn mcht dre Denkmailschutzbehdrde vorher die Forfsefzung der Arbeit gestattet.

157 S
F 2. Alfoblcgerungen, Alfsfcndor’re -
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten’ Hinweise auf Altoblcgerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die : N . A
Uniere Bodenschufzbehorde zu benachnchflgen . Datum : Juni 2004
3. Sonderclbfoulle . .
Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfollerzeuger elner ordnungsgemoBen Entsorgung 2uzufihren. ) Dlekma nn & MOsebaCh Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung
4. Rechilliche Grundlogen : s i Entwicklungs- und Projektmanagement
Q e Als geseizhche Grundlagen geHen fur diesen Bebauungsplan'in der zur Zeit gujhgen Fasssung : )
3 - Baugesetzbuch (BauGB) ) ' Oldenburger StraRe 211 26180 Rastede  Tel. (04402)918130  Fax 9116 40 pr—-
157 Gwh ~Baunutzungsverordnung (BGUNVO) - Bundesnafurschufzgesefz (BNafSchG) -
" ~Planzeichenverordnung 1990 (Plonzv90} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Niedersdichsische Bavordnung (NBauO) Moormerland, ¢ April 2005

-
Gemeinde Moormerland

Kartengrundlage :  Aufomatisierfe Liegenschafiskarte (ALK) Planun fer/age ge ferﬁgf am ! 28.07.2004 Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormeriand, -F - Plany ng -
. Az A- 170204/ 28.07.2004 AU ffrag - 04-853 Fachbereich Planung digital erstellt. 14.02.2005
Gemarkung Warsingsfehn Flur 11 MaBstab: 1 : 1000 , / P
SaarstraBe 10c, 26789 Leer Software : MicroStation J ramer : :
Vermessungs- u. Katasterbehdrde Leer Offentl. best. Verm.-ing. Bentley Systems, Inc. BentleySelect

BlattgraBe = 0.70 m?




