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Ubersichtskarte zu der Kompensationsflache, Mafstab 1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauvungsplanes gemaB § 9 (1} BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

%
1 ri Allgemeines Wohngebiet
:?33:@5:; Mischgebiet
T
Islnl Sonstige Sondergebiete
Iweckbestimmung :
Einzelhandel
WA
2Weo Hdchstzul@ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
2. MaB der baulichen Nutzung
I Zahi der Voligeschosse
0.4 Grundflachenzahl
Geschossfiichenzahl
OKA o maximale Oberkante baulicher Anlage (s. § 3 der textl. Festsetzungen)
TH maximale Héhe baulicher Anlagen, Trauthdhe (s. § 3 der textl. Festsetzungen)
FH e maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthohe (s. § 3 der textl. Festsetzungen)
OkFF Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise (mit Lingenbeschrdnkung, s. § 4.1 der textl. Festsetzungen)
abweichende Bauweise (ohne Langenbeschréinkung, s. § 4.2 der textl. Festsetzungen)

nur Einzeth&user zuldssig (sh. § 5 der textl. Festsetzungen)

‘9:\19:0

Baugrenze

4. Verkehrsfliachen

StraBenverkehrsfiichen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flicichen fir Versorgungsanlagen, fOr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fOr Ablagerungen

Fiichen fUr Versorgungsanlagen

Iweckbestimmung :
ElekirizitGt

©

7. Gronfléchen

Offentliche Grinflache

Iweckbestimmung :
Grinanlage
Spielplatz
I A Private Grinflache
Raumstreifen

8. Wasserflcichen und Ficdichen fOr die Wasserwirfschaft, den Hoch-

wasserschufz und die Regelung des Wasserabflusses

—
—
————
"_'-""'\-._.-l
e——]

9. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fidichen fGr MaBnahmen

bei schmalen Fidchen

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschuiz und die Regelung des Wasserabflusses

zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Str&uchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Stré&iuchem und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

Erhaltung :
000000
o (o]
000000

Anpflanze

@ Bdume

sonstigen Bepflanzungen :

n: [®
o

B&ume, Stréucher

10. sonsfige Planzeichen

vaV{

»

AAAA‘

LPB Ilf

KX

Uberbaub

Larmpegelbereiche {(il-V) gem&B DIN 4109

Abgrenzung unterschiediicher Larmpegelbereiche

Besonders gekennzeichneter Bereich beziglich der Zul@ssigkeit von Aufentihals-
r&umen im freien (z. B. Balkone, Terrassen). [sh. § 13.2 der texil. Festsetzungen)

are Grundsticksflache (UbG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fiéichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und

Umgrenzung der Fl&ichen fir Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes

Fillschema der
Nutzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1980

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Voligeschosse
und Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

| Geschossflachenzahl (GFZ)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubermnahmen

I

—_— Gemarkungsgrenze MaBkette
——— Flurgrenze -~ mehrere Stromleitung der EWE
s FlurstOcksgrenze R B&schung bzw. Graben
4
1 FlurstOcksnummer

vorhandene Gebdude

Hinweise :

Gemarkung Oldersum Flur 12

MafBstab: 1 :

75

1 000

Planunterlage

05. Aug. 1999
A.B. Nr.: 98-1324

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland,
Fachbereich VI, Planung digital erstellf,

MicroStation V8
Benfley Systems, Inc.

Software :

Offentl. best. Verm.-ing. Bentley SELECT

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemdaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgeseizes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406
-Archdologische Denkmaipflege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen, Altstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Graben I, u. IH. Ordnung

FOr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdsser sind gem@&B den Satzungen des Entwdsserungsverbandes Oldersum oder der Sielachf
Moormerland entflang der Gewdasser ll. Ordnung und lil. Ordnung 8,00 m Rumzonen von jeglicher Bebavung und Anpflanzung freizuhalten. Inso-
weit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 {2} NBauO erforderlich, die die Entwésserungsverbdnde in der weiteren Abwick-
lung abzusichem haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustdndigen Verbandes zul@ssig.

Bei Gréiben II. Ordnung, die an éffentliche Verkehrsflitichen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegeniberliegenden Grabenseite bis auf
1,50 m reduziert werden.

i
i

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BAUGB) in der Fassung vorn 23.09.2004 {BGBI:-l; S: 2414) zulefzt ge-
&andert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bauordnung (NBauQ)
vom 10.02.203 (Nds. GVBI. S. 89), zulefzt geéndert durch Gestz vom 14.11.2006 {Nds. GVBI. S 530) und der §§ 6 und 40 der
Niedersé@chsischen Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 07.12.2006 [Nds. GVBI. S. 575) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. O 24 bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden /
nebenstehenden rifichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

“Qfd\

BUrgermeister

+Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10. Marz 2005 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grindung zugestimmt und die &ffentliche Ausiegung gemdas § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 24. Feb. 2006 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 03. Mérz 2006 bis 03. April 2006 gemaB § 3 {2} BauGB
dffentlich ausgelegen.

W

i

BUrgemeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. {§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
setz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand : 13. Juni 2006} Sie ist hinsichtlich der Darstellung der.
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
fichkeit ist einwandfrei maglich.

Leer, 27 .November 2007

Dipl.-Ing. Gerhard Schindler
Papenburger Strasse 10 - 26789 Leer

Fllel 4,

Offentl. best. Verm.-ing.

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28. Aug. 2006 dem gedinderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
beschlossen. Orf und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16. Aug. 2006 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie der Umweltbericht haben vom 23. Aug. 2006 bis 25. Sept. 2006
gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormerland, za.NovembefoOQ‘

BUrgermeister

PLANVERFASSER:

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro :

Rastede, Zé Juni 2007

2. il

Dipl.-Ing. O. Mosebach

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Fax 9116 40

Oldenburger Strafte 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116 30

Der Verwaltungsausschuss (VA] der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. April 2007 dem ged&nderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung sowie dem Umwelitbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ot und Dauer der 6ffentlichen Auslegiung wurden am 13. April 2007 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindwng sowie der Umweltbericht haben vom 20. April 2007 bis 21. Mai 2007
gemdaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

ZB. November 20087 W

Moormerland, he
o
[

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB den §§ 3 (2) BauGB und 4 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 04. Juli 2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie Begrindung und Umweltbericht beschlossen.

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. O 24 beschiossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gem&B § 2 (1) BauGB am 25. April 2002 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland, 28.November 2007 =

o

BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemdaB § 10 {3) BauGB ami od 0el. Zeo} im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am © 3. De | Zw} rechtsverbindlich geworden.

Moormerland ,

itk

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12. Mérz 2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 04. April 2003 orfsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 14. April 2003 bis 15. Mai 2003 gemaB § 3 {2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Bl'.)rgermeister&/\

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz2 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,

Siegel )

BUrgermeister

§10

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen [{Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen .

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sowie
im Abstand von 3 m zu den Fidchen zur Regelung des Wasserabflusses sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemaB § 12
BauNVO, Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemé&B § 14 sowie Vorhaben im Sinne des § 62 {1 und é) NBawO i. V. m. dem
Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuldssig.

2. Indem Bereich, wo gemaB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfiacchen mit der Zweckbestimmung Fu8- und Radwege angrenzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zuldssig.

Untergeordnete Gebdudeteile

GemdB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vorireten von Gebdudeteilen Uber die festgeseizte Gberbaubare Grundstiicksfitiche
um bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdéudeteile gemaB § 7 b (1 und 2) NBauO
handelt.

First- und Trauthdhenbezugspunkte (FH/TH),

maximale Héhe baulicher Anlagen {OkA o). Oberkante des FerfigfuBbodens (OkFF)

1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (M} sowie fur das Sonder-
gebiet (SO) gelten fUr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 {1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt:  a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut
b] First: obere Firstkante
c) Oberkante baulicher Anlagen: oberste Gebdudekante
d) Oberkante des FertigfuBbodens: Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschossfuBbodens
Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante {Fahrbahnmitte) der nGchsten ErschlieBungsstraBe

2. GemdB § 16 Abs. 6 BauNVO darf die maximale Hohe baulicher Anlagen (OKA ...) ausnahmsweise durch einzelne technische
Aufbauten und technische Anlagen sowie Werbeanlagen um maximal 50% Uberschritten werden. Ausgenommen hiervon
bleiben Mobilfunkmasten /-antennen.

abweichende Bauweise [a/al) y

1. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 {4] BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes {WA)
Gebdude dls EinzelhGuser bis zu einer Lainge von max. 18.00 m zul&ssig. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen
gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebd&udeldnge nicht anzurechnen.

2. Inder abweichende Bauweise 1 {a') innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Gebaudeldngen bis zu
60,0 m zuldssig.

Zahl der Wohnungen in Wohneinheiten

GemdaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA} je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten
zul@ssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebdude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebdude nur eine Wohneinheit zuléssig.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA} gem. § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige
Nuizungen gem. § 4 (3} BauNvVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fOr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen :

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO].

Mischgebiete (Ml)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind allgemein zuldssige Nutzungen gemdaB

§ 6 (2} Nr. 6-8 BauNvVO

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3] Nr. 2 BauNVO in den Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Gebiets-
teilen und

ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 6 (3) BQuNVO

- VergnUgungsstatten in den Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebietstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 (5} und § 1 (6} Nr. 1 BauNVO].

Sonstige Sondergebiete (SO)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO} gem. § 11 BauNVO sind ausschiielich Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufs-
fiGehe von maximal 2000 m? zuldssig.

Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsfléiche)

Die Fidche der Gemarkung Oldersum, der Flur 7, Flurstiick 2 [FiGichengrdB8e ca. 17.234 m?, anteilig werden ca. 11.700 m? bendtigt)
ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. O 24 {(Kompensationsfiache). Auf der bezeich-
neten Fldche werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zul@ssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Kapitel 3.5
der Begrindung zum Bebauungsplan umgesetzt.

Fiichen zum Anpflanzen von B&iumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

1. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fltiche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen sind Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehdizen nach MaBgabe des Kap. 3.5 der Begrindung zum

Bebauungsplan anzupfianzen: Bdume:  Stieleiche, WeiBbirke, Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Schwarzerle,
Traubeneiche, Esche,
Strducher: Ohrweide, WeiBdom, Holunder, Haselnuss
Qualitdten: B&ume : Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125-150 cm

Strducher :  leichte SirGucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70-80

2. Innerhalb der festgesetzen bffentlichen Verkehrsfigche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist je angefangenen 200 m? versiegelter Ver-
kehrsflache ein kleinkroniger Laubbaum nach MaBgaben des Kap. 3.5 der Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 {1} Nr.
25a BauGB {Anpflanzen von B&umen} zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
vorgeschlagene Pflanzenarten: Feldahom, Rotdom, Scharlach-WeiBdom, Apfeldom, Baumhasel, Mehlbeere
Qualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Erhalt von Einzelb&umen ‘ . ;

Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelb&ume sind gem. § 9 {1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pfle-
gen. Die RAS-LP 4 in Verbindung mit DIN 18920 sind zu beachten und einzuhalten. Abgdnge oder Beseifigungen aufgrund einer
Befreiung sind entsprechend zu ersetzen. Dabei sind Gehdlze folgender Qualitét zu verwenden: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt,
16-18 cm Stammumfang.

§11

§ 12 Lammschutz

1. Innerhalb der festgesetzien Ficiche fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereiche Il - IV {gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen die im Folgenden
aufgefOhrten erforderlichen resultierenden Schalldémm-MaBe {erf. R,,.. ) der AuBenbauteile for AufenthaltsrGume von Woh-
nungen bzw. fir BUrordume v. &. einzuhalten. Dies gilt fir Neubauten bzw. Gebdude, an denen bauliche Verénderungen vor-
genommen werden,

Ladrmpegelbereich Il
Aufenthaltsrume von Wohnungen ... _ . ef.R & =
BUrorume v. 4. )

Lérmpegelbereich (V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen

erf.R . =40dB
BUrordume v. &. ... erf.R',. =35dB

2. Innerhalb der festgesetzien FiGichen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen 1. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den hierfUr in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Bereichen typische Aufenthaltsbe-
reiche im Freien [z. B. Terrassen und Balkoney} nur auf den der StraBe abgewandten Seiten im direkten Schallschatten der zu-
gehdrigen Gebdude zuldssig. Altemativ hierzu sind die Fréibereiche durch enfsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnah-
men {z. B. Ldrmschutzwidnde oder -widille), dliie die erforderfiche Schaliminderung der immissionswerte bewirken bzw. durch die
Anordnung von Garagen oder Nebengebdiuden abzuschirmen. Im Bauantragsverfahren ist der schalitechnische Nachweis
Uber die Einhattung des Orientierungswertes (55 dB(A) tags) zu erbringen.

3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes [MI} gem. § 6 BauNVO sind in den Fidichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelieinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § ¢ [1) Nr. 24 BauGB innerhalb der Lampegelbereiche it und IV gem. DIN
4109 sowie innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA in einem Abstand von 50 m, ausgehend von der StraBenmitte der
Emder StraBe die Fenster von Schlafriumen mit schallgeddmpften Liftungssystemen auszustatien. Altemativ hierzu ist eine LUf-
tung von Schlafréumen Uber ldrmabgewandte bzw. abgeschimte Fassadenseiten zu ermdglichen.

§ 13 Uberschreitung der Grundfiéichenzahl (GRZ) gem. § 19 {4) BQuNVO
Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes [SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel ist
eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl {GRZ} gem. § 19 {4} BauNVO fir die Anlage notwendiger Stellplatze um bis zu 60 %
Zuldssig.

4. Energieversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. O 24 befindet sich eine Umformerstation der Energieversorgung Weser-Ems

{EWE).

5. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Nieders@chsisches Naturschutzgesetz [NNatSchG)

0) - Niedersdchsisches Spielplatzgesetz [NSpPG)

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung {BauNVvVO)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV9

6. MUI-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsGcke, Sperrmiill sowie bei der Entsorgung von

Strauchund Baumschnitt, in den Féallen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr ange-

fahrenen StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der MUlifahizeuge nach den Unfallverhitungsvorschriften nicht er-

laubt.

7. Wasserbehdrdliche Genehmigung

GeméB der wasserbehdrdlichen Genehmigung des Landkreises Leer zur Teilverrohrung eines Gewdssers lll. Ordnung auf dem Flurstiick
415/5 ist als KompensationsmaBnahme der vorhandene, mit Schilf bestandene StraBenseitengraben in der Zeit zwischen dem 01.Sep-
tember und dem 28./29. Februar aufzureinigen. Sowohl die Grabenstruktur als auch die Rdhrichtbestéinde sind auf Dauer zu erhalten

und nicht durch artenarme Scherrasen zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die innerhalb des Bebauungsplans Nr. O 24 festgesefzten Mischgebiete (M) sowie

die allgemeinen Wohngebiete (WA} und des sonstigen Sondergebietes {SO).

Dachform

1. Die Dacher der Gebd&ude sind dls Sattel- odler Krippelwalmdacher bei einer Dachneigung von 25° - 50° zu erichten. Dieses
gilt nicht for Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebdude deutlich untergeordnete Bau-
teile gem. § 7b NBauO sowie fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebduden
bis zu einer Grundfléiche von max 25 m?2.

2. Ausnahmsweise kann innerhalb des festgesetzten Sondergbietes {SO) fir einen Teilbereich des Hauptbaukénpers von dieser
Festsetzung abgewichen werden. Die Gesamtfliche dieses Teilbereiches darf 60 % der BruttogrundrissfiGche des Hauptoaukdr-
pers nicht Uberschreiten. Die Gebdudeseitein des abweichenden Gebdudeteils sind mit einer geneigten Dachflache / Dach-
kante im Traufbereich abzuschlieen. Die Neigung der Dachfiiiche / Dachkante betréigt 45° - 60°. Die projierte Dachfiache
betragt mind. 1,00 m.

§ 2

§ 3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachfldchen ist aus Tonziegeln oder Betonpfannen in den Farben rot bis rotbraun {gem. RAL

2001, 2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3014, 8002-8004, 8012) auszufihren. Glasierte oder reflektierende Dacheindeckungen

sind unzuldssig.. Ausnahmsweise kdnnen Solarenergieanlagen auf einer Dachfitichenseite bis zu 50 % der Fidiche installiert werden.

§ 4 Umfassungswdnde

Das sichtbare AuBenmauerwerk der Gebdude ist aus unglasiertem und nicht reflektierendem Verblendmauerwerk in roten bis rot-

braunen Farben {gem. RAL 3000-3003, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012) herzustellen. Die AuBenwdnde kdnnen zu 1/3 der Wandflache

mit anderen Materialien verwirkiicht werden. Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden sind wahlweise aus Holz oder

Maverwerk zulGssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 {3} NBauO, wer dls Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsGiziich oder fahnéssig
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchflhren Iasst, die nicht den Anforderungen der Grtlichen Bauvorschriften entspricht.

2. Ordnungswidrigkeiten k&nnen mit einer GeldbuBe bis zu 25 000 Euro geahndet werden.

§ 6 Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Safzung kdnnen Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe der §§ 85 {Ausnahmen) und 86 (Befrei-
ungen} der Niedersachsischen Bauordnung {NBauO) gewdhrt werden, wenn die dort genannten Voraussetzungen hierfir vorlie-

gen.
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