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Gemarkung Neermoor

Flur 26

Kartengrundiage :
MabBstab:
Quelle :

Planunterlage :

sdchsischen Vermessungs- und

Datum : Feb. 2011

Liegenschafiskarte
1 1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

Katasterverwaltung

QLGLN

MaBstab: 1 : 1.000

Landesamt fir Geoinformationen und
Landentwickiung Niedersachsen (LGLN]
Regonaldirektion Aurich

Katasteramt Leer [Oistfriesiand)
Westerende 2-4
26789 Leer

Bezogen Uber
VermessungsbUro :

Az.:B2011-0139

Dipl-ing. GUnther Hattermann
Friedrich-Ebert-StraBe 85 - 26725 Emden
Offentl. best. Verm.-ing.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormer-
land Fachbereich V.61, Bau / Planung digital erstellt.

MicroStation V8i
Bentley Systems, Inc.

Software :
Bentley SELECT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

§ 1 Gewerbegebiete

innerhalb des gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes (GE) und des Gewerbegebietes mi

t Nutzungsein-

schrankungen (GEE) sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ({VergnUgungsstatten] nich

Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Abweichende Bestimmungen zum MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) mit der festgesetzten Grundfldchenzahi (GRZ} von 0.8 sowie innerhalb des Ge-
werbegebietes mit Nutzungseinschrankungen {GEE) darf die zul&ssige Grundflédche durch die Grundfldchen von Ga-

ragen und Stellplatzen gem. § 12 (6) BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. §14 (1} BauNVO bis zu
1.0 Uberschritten werden.

§ 3 Abweichende Bauweise

einer GRZ von

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise [a) sind Gebdude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabst&nde regelin sich nach der NiedersGchsischen Bauordnung.

§ 4 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen {Carport}), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Innerhalb der straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, offene Gorqgen (Carports)
gemaB § 12 {6) BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 (1} BauNVO in Form von Gebduden sowie Vorhaben

im Sinne des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.

2. Als Ausnahme sind Werbeantagen im Sinne des § 49 NBauO im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie

und der straBenseitigen Baugrenze zul&ssig.

& 5 Bezugspunkte fUr die maximale Gebdudehdhe

Als Bezugspunkte fur die festgesetzte maximail zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OKA ., ) gem. § 18 (1) BauNVO

gelten:
Oberer Bezugspunkte:
Unterer Bezugspunki:

oberste Gebaudekante
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nGchsten ErschlieBungsstraBe

& 6 Untergeordnete Gebdaudeteile

GemdaB § 23 {3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnah
werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdaudeteile gemaB § 7b (1 und 2) NBauO handelt.

me zugelassen

§ 7 Larmschutz

1. Innerhalb des festgesetzien Gewerbegebietes (GE) mit der festgesetzten Grundflidchenzahl (GRZ) von 0.6 sind nur
Betriebe, Betriebsteile, Betriebsarten und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung der jeweili-

gen Flache zugeordneten flachenbezogenen Schallleistu
(§ 1 {4) Nr. 2 BQUNVO).

ngspegel (FSP) {Tag- und Nachtwert] nicht Uberschreiten

2. Innernalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) mit der festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,8 und des
festgesetzien Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankung (GEE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerdusche die in der Planzeichnung der Fldchen zugeordneten Larmemissionskontingente (LEK) gem. DIN 45691

{Tag- und Nachtwert) nicht Uberschreiten (§ 1 (4) Nr. 2 Ba

UNVO).

§ 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Fidche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § ¢
(1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form von Baum-Strauch-Hecken anzule-
gen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaBnahmen fol-

genden Pflanzperiode durchzufUhren.
vorgeschlagene Pflanzenarten: B&ume -

Gehdlzqualitaten: B&UMe -

WeiBbirke, Moorbirke, Eberesche, Schwarzerle, Stieleiche, Traubeneiche
Strducher = WeiBdormn, Holunder, Ohrweide, Grauweide
Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Straucher : leichte Straucher. 1x verpflanzt, Hohe 70-80 cm

§ 9 Erhaltung von Baumen, Straucherm und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassermn

innerhalb der festgesetzten Fiache for die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Bei Ab-
gang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

§10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen der Gemarkung Neermoor, Flur 26, Flurstick 137/
stick 99/16 {GesamtgrdBe 797 m?), sowie Hlur 30, Flurstick 51

2 (Teilflache 9.323 m?, Restfl. = GEE 1.375 m?) und Flur-
(GesamtgroBe 96.334 m?, anteilig werden 1.564 m? be-

notigt) sind rechtsverbindliche Bestandteile: des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
N 14 B (Kompensationsfldchen). Auf den bezeichneten Fliachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieBenden Kompensation der un-
vermmeidbaren zul@ssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Umweltberichtes zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan Nr. N 14 B umgesetzt.

LEK b

nachis

A __ )\

000000
000000

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaft § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (sh. § 2 der textl. Festsetzungen)
Geschossflachenzahi

maximale Oberkante baulicher Anlage (sh. § 5 der texil. Festsetzungen)

Fldchenbezogener Schalleistungspegel (hdchstzuldssiger Emissionswert) pro m2
in dB(A) z. B. 65,0 dB = tags 6.00 - 22.00 Uhr / 50,0 dB nachts 22.00 - 6.00 Uhr

Emmisionskontigent LEK, Tag- und Nachwerte gem. DIN 45691
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrénkung

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur die Landwirtschaft und fOr Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und son-
stigen Bepflanzungen :

Anpflanzen : ®

d Baume, StrGucher

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die
Erhaltung von Baumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdadssern

Erhaltung: [®
@ B&ume, Straucher

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Grenze des Bebauungsplanes Nr. N 14 A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundsticksflache (ObG)

Praam b el

Auf Grund des § 1 (3] und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414} zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009(BGBI. |, S. 2585) und der §§ 6 und 40 Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 28.10.2006 [Nds. GVBI. S. 473) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366) hat der Rat
der Gemeinde Moormeriand den vorhabenbezogeneen Bebauungsplanes Nr. N 14 B bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormeriand, 24 M&rz.2012

L

BUrgermeister L A

| Siegel

Verfahrensvermerke

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vemrmessungswesens sind durch das Niedersdschische Gesetz Uber das amt-
liche Vermessungswesen (NVermGj] sowie durch das Gesetz Uber Urherberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) gesetziich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amt-
lichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Eflaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katas-
terbehdrde zul&ssig.

(§ 5 {3) Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen{NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollsténdig nach (Stand : 14. Feb. 2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich. P

Z. Marz 2012

Emden, . GUnther Hattermann

afe 85 - 267259 Emden

O'i;f/l(n‘?z/gelé%'rm. Ing.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. Dez. 2009 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
N 14 B beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 (1) BauGB am 14. Feb. 2011 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland., Zq. M'&‘r‘iVZO‘]Q

bl (EH

BUrgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebawuungsplanes Nr. N 14 B wurde ausgearbeitet vom PlanungsibUro

Rastede, 47[ Mérz 2011

Fax 9116 40 — jf/g 0M{J

— Dipl.-Ing. O. Mosebach

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 9116 30

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22. Juni 2011 dem Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. N 14 B und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die dffentliche Ausle-
gung gemd&B § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15. Juli 2011 ortstblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. N 14 B und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben
vom 25, Juli 2011 bis 25. Aug. 2011 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormerland, Z'? . M'd'f'z-'Q"O.JQ

b4 s ‘Siegel
3 : =

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. N 14 B nach Prifung der Stellungnahmen geméai
den §§ 3 (2} und 4 (2) BauGB BauGB in seiner Sitzung am 13. Okt. 2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Moormerland, 21_ M-t'l'r'-z"Q’OJ_Z

. Siegel

BUrgermeister V2

Der Satzungsbeschluss ist gemdaB § 10 (3) BauGB am 75 . J'aN’ &72 im Amisblatt fUr den LANDKREIS LEER bekannt-

gemacht worden. Der vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. N 14 B ist damit am 7.5, ]uu, Lo 12 rechtsverbind-
lich geworden.

~Moormer|ond, Oc,ght‘-"iiﬂeou

BUrgemeister R

URTITO )

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. N 14 B ist eine Verletzung der
in§ 214 (1) Satz 2 Nr. T + 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht / geltend gemacht worden.

Moormeriand,
Siegel

BUrgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—_—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—_— Flurgrenze ® Hyelremt
o0 FlurstOcksgrenze Fefostation
24 MsP
1 FlurstOcksnummer c=<2 Mdillsammelplatz
% 7 em y T ) .
= vorhandene Gebdude LLLLTY Boschung bzw. Graben, Wieke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der ostfriesischen
Landschaft, Archdologischer Dienst, HafenstraBe 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/179932 oder der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde un-
verzUglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu las-
sen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen. wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der

Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO) - Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) Bundesnaturschutzgesetz [NAGBNatSchG)
- Niederséchsische Bauordnung (NBauO)

4. MU=, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUliséicke, Spermill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnift, in den Fallen, in denen der Mullwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der MUllfahrzeuge nach den Unfallvernitungsvorschriften nicht edaubt.

5. Teilaufhebung Uberlagerter Bebauungspdne
Der vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. N 14 B Oberlagert in einem Teilbereich den Bebauungsplan Nr. N 14 A, Die fir diesen Teil gel-
tenden Festsetzungen werden durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. N 14 B auBer Kraft gesetzt.

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Neermoor -

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. N 14 B

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A

Datum : Oktober 2011

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 911630 Fax 911640 —
Moormerland , Zo.M&rz2012
09.02.2012
Gemeigde Moormerland 01.07.2011
- ij/.él, Bau/Planung - 03.02.2011
16.08.2010
| 10.06.2010 | bhs. |
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