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PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253) UND DER §8 56 UND 87 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) VOM |
06.06.1986 (NDS. GVBL. S. 157) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORUNUNG IN DER ;
FASSUNG VOM 22.06.1982 (NDS. GVBL. S. 229) ZULETIT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 13.10.19886
(NDS. GVBL. 5. 323) HAT DER RAT DER GEMEINDE MOORMERLAND DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. / &£ {
domewmwe DIESES BEBAUUNGSPLANES NR.Q 29 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN '
MACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN TEXTLICHMEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NACHSTEHENDEN /NEBENSTEHENDEN .
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (OBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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TExtlygpe Festselzungen

Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

1. Auf der nicht idberbaubaren Grundstiucksfldche entlang
der 6ffentlichen Verkehrsfldche missen Nebenanlagen
gem. § 14 BauNV0O und Garagen einschl. Carport gem.§ 12
BauNV0O einen Abstand von 5,00 m von der offentlichen
Verkehrsfldache einhalten. In dem Bereich wo tuB- und
Radwege ausgewiesen sind, 1st eine Bebauung gem. § 17
NBauO zuldssiqg.

2. Vorhaben im Sinne des § 69 (1 + 6) NBauO i1n Verbindung
mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 missen ebenfalls einen Ab
stand von 5,00 m von der offentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Untergeordnete Gebdudeteile

GemaBR § 23 (3) BauNVO kann 1m tinzelfall e1n Vortreten von
Gebdaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme suagelac<en
werden, sofern s sich um unlergeordneole Gebaudeleile gem
§ 7 b (1 +# 2) NBauO handelt .

Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen (1)

Die in § 4 (?2) Nr. 2?2 BauNVO agenannten Nutzungen “"die der
Yersorqung des Gebietes dienenden | aden and Schank - und
Speisewirtschaften®” sind in Verhindung mi? § 1 (5) RauNV(O
nicht zuldssiq.

Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen (?2)

Die in § 4 (3) Nr. 1, 4 + 5 BauNVO genannten Nulzungen
werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtei!l des
B-Planes.

Beschrdnkungen in ausgewiesenen privaten Grunflachen

Innerhalb der im B-Plan ausgewiesenen privaten Grunfldchen
sind Vorhaben im Sinne der §§ 2 und 69 (1 + 6) NBauQ 1ne
Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassia.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde konnen Finfriedigungen
als Ausnahme gem. § 3 (2) BauGB zugelassen werden.

Fldche zur Anpflansung von Rdaumen und Strdauchern
Die im B-Plan gem. § 9 (1) Nr. ?% a BauGB gekennseichnelen
Fldachen zum Anpflansen von Baumen und Strauchern sind mit
einheimischen Gehdlzen standortgerecht zu bepflanzen und
7u unterhalten.

AusgleichsmaBnahmen
GemdR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mil § 10 NNatll
sind fiir das B-Plangebiet Ausgleichsmalnahmen su treffen,

1. Pro Grundstick sind 10% der Grundstucksflache mit
einheimischen Gehalzen standorLgerecht su bepflansen
und 7zu unterhalten.

2. Die Grundstiicksgrenszen sind durch Slraucher, frej-
wachsend oder als geschnittene Hecken, abrsuqgrenzen.
Auf Pflanzung von Koniferen i1st zsu verzichten.

3. Geeignete Geholzarten sind dem tabellarischen Anhang
des Grinordnungsplanes zu entnehmen.

lmmi;glpnsheymgqqe Maﬂnahmgg

GemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bei Neu- oder Um- und FEr-
weiterungsbauten immissionshemmende MaBnahmen in Form bau-
licher und sonstiger technischer Vorkehrungen fir die
Wohn- und Schlafrdaume 2u treffen (siehe Larmschulz-
gutachten).

Fur das mit gekennseichnete Gehiet ist die fenster-
schallschutzklasse 4 (entspricht R - 40 - 44 dB
VDI-Richtlinie 2719(f) Tafel 4b) elforderlich.

irtliche Bauvorschriften:

R —

Satzung: Aufqrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung

und der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung, jeweils

in der zur /feit giiltigen Fassung, hat der Ral der Gemeinds
Moormerland in seiner Satzung am

folaende 6rtliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Traufwandhéhe

Die Traufwandhtohe - mit Ausnahme der Traufen von
Nachaufbauten und Krippelwalmen - darf das MaB von 3.50 m
nicht iberschreilten. Als Traufwandhdohe qilt das MaB 7wi-
schen Oberkante ErschlieBungsstraBenmilte und den &duBeren
Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand in Fassadenmitte
gemessen.

hachform

ldacher - mit Ausnahme der Ddacher wvon Dachaufbauten -
missen eine Neiqung von mindestens 720° aufweisen.

Garagen gem. § 17 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO
konnen auch mi! einem fFlachdach bzw. Pultdach bis zu 15°¢
NDachneiqung ausaefihrt werden.

Qﬁﬁhaufbﬁut?n

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (NDachgauben) darf 1/3
der jeweiligen Traufldnge nicht iiberschreiten. Von den
Giebelwdnden 1<t ein Abstand von mindestens 1,00 m, gemes
sen von der Aussenkante der Wand, einzuhalten.

Die Traufe 1st durchgehend sichtbar zu fithren.

Dacheindeckung

Hie Dacheindeckuna der Satteldacher sind mit roten
unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen
(DIN 1117 und 1118) vorzunehmen. Als rot gelten die Farben
entsprechend Farbregister RAL 2002 - 2004 und 2008.

AuBRenwdnde

Die AuBenwdnde der Gebdude sind mit nach auflen sichtharen
Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. fs diirfen nur un-
glasierte 7Ziegel enitsprechend den rotlichen RAL-Farben
2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet
werden.

Hinweise

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von Bewuchs und anderen Sichthinder-
nissen idber 0,80 m freizuhalten. Das MaR gilt ab Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte.

Begriinung von Hauswdnden

Sowohl aus dsthetischer als auch aus 6kologischer Sicht
(z.B. Verbesserung des Kleinklimas) wird empfohlen, einige
Haus- oder Garagenwdnde zu begrinen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliiche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtlig sind

(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

Grundstickszufahrten

Bei der Gestaltung der Zu-/Abfahrten sollte die Verwendung
von Rasengittersteinen in Betracht gezogen werden.
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