Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141)
und der § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. | 8. 229) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | S. 328) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. V 25 be-
stn;l'lnend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Die Vervielfiltigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gesndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, NDS. GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand 25. Juli 1895).8ie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei maglich.

Leer, 26. November 1999

Dipl.-Ing. Gerhard Schindler
Papenburger StraBe 10 - 26789 Leer

L. 8. gez. Schindler
Offentl. best. Verm.-ing.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 1994 / 18. Sept. 1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
V 26 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28. Okt. 1995/ 26. Mirz 1998 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. Marz 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemial § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Aus wurden am 26. Marz 1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be-

::,'uungaplnms und der Begriindung haben vom 14. April 1998 bis 15. Mai 1998 geméB § 3 Abs, 2 BauGB éffentlich aus-
egen.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be-
b:'uungaplmes und der Begriindung haben vem Ibis geméal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen

Moormerland,

Blirgermeister

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Be-

bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung geméss § 3Abs. 3 BauGB beschlos-

sen. Den Betelligten im Sime von § 3 Abs. 3 BauGB wurde vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegebean.

Moormerland,

Birgermelster

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prilfung der Bedenken und Anregungen gem#&8 § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 30. Sept.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L.S..
Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB ist gemag § 10 Abs. 3 BauGB am 01. Méarz 2000 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01, Marz 2000 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, 17. April 2000

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nuitzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. Ma# der baulichen Nuizung

| Zahl der Voligeschosse
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundflachenzahl

GeschoBfiachenzahl
o
a

A

offene Bauweise
abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkehrsfidchen

StralRenverkehrsflichen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
sffentliche Parkflachen
StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Flidchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschuitz
und die Regelung des Wasserabflusses

e Wasserflidche, hier : Graben bzw. Vorfluter

6. Griinflichen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung :
El Griinanlage
Spielplatz
FuB- und Radwege

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Nalur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#sser

@ :uume @  Sstraucher

@ Baume @»  Straucher

Erhaltung :

Anpflanzen :

_{J~ + J-l__ Umgrenzung von Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T°F °F von Natur und Landschaft

8. sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundst(icksfl&che (IbG)

Fullschema der Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
Nutzungsschablone Nutzung und Bauweise

Grundfidchenzahl (GRZ) | Geschofiflachenzahl (GFZ)

T

Baunutzungsverordnung 1990

T T

Planunieriage gefertigtam: 25. Juli 1995
A. B. Nr. 92-2569

Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom
Bauami der Gemeinde Moormerland digital erstellt.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr.1 +
2 Baugﬁ bemrziohneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

| | mn
Gemarkung Veenhusen Flur3,5u6tiw. MaBstab: 1 : 1000 | Planunteriage ,
4 goz. Sc Software : MicroStation SE
Otfentl. best. Verm. Ing. Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.
TEXTLICHE FESTSESSUNGEN Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen 4. Bei Abgang der in § 6 (1-4) der textlichen Festsetzungen festgessetzten Gehdlze sind Ersatzmafinahmen gleicher Qualitat %
1. Auf den nicht Oberbaubaren Grundstticksfidchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind vorzunehmen. — Gemarkungsgrenze }._.l MaRkette
Garagen, offene Garagen (Carports) gemaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne 5. Geeignete Geholzarten sind dem Anhang des Grlinordnungspl:@nes (GOP) zu entnehmen. b ®
A : - : e urgrenze
des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1- 1.4 nl:dnh zul::s:g.aa S § 7 Einzel- und Doppelhausbebauung (ED) L g - Hydrant |
o Ln d:;;trjwan’ AR dsrAb:tan;::;zm b:r;der s it gl mrslg;on :;'; ‘::'t urg]en Bt A o 1. Gem4R § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fir Einzel- und Doppelthausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohn- A, Flursticksgrenze Trotestaten
P e s i Wiy A s S e e A o ks Gebaude zulassig. Bei den Doppelhausem wird je eiine Doppelhaushalfie als ein Gebdude angesehen, da sie 234 : MSP i
3. Indem Bereich, wo gema § © (1) Nr. 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fus- und Radwege ausgewiesen sind, RLE e e i v 1 Flurstucksnummer =1 Mollsammelplatz
B8 BV EAT TR ORI T NI T AR 2. In den for Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Beereichen wird die abweichende Bauweise festgesstzt. Die vorhandene Gebaude IImIl  Boschung bzw. Graben, Wieke
§ 2 untergeordnete Gebiudeteile Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert ;
GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzeifall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wiird gemaf § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dal die Gebaude
sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemal § 7 b (1 + 2) NBauO handelt. die Lange von 18 m nicht Gberschreiten darfen. Bodikunie

§ 3 Baumbestand
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemag § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB
zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Bdume die Richtlinien der RAS-LG zu befolgen.

§ 4 Aligemeines Wohngebiet

1. Diein §4 (2) Nr. 3 BauNYO genannte Nutzung "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke" sind in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO nicht zuldssig. Somit sind folgende Nutzungen im WA-Gebiet zulassig :
Wohngebdude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe

2, Diein §4 (3) BauNVO genannten Nutzungen werden gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtsil des Bebauungsplanes.
Somit werden folgende Ausnahmen im WA-Gebiet nicht zugelassen :
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

§ 5 Mischgebiet

1. Diein § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO genannte Nutzungen "Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind", sind in Ver-
bindung mit § 1 (5) BauNVQ nicht zul&ssig. Somit sind folgende Nutzungen im Mischgsbiet (MI) zuldssig :
Wohngebaude
Geschafts- und Blrogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

2. Diein § 6 (3) BauNVO genannte Nutzung wird gemai § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtsil des Bebauungsplanes. So-
mit ist folgende Ausnahme im Mischgebiet nicht zuldssig :
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Ge-
bietes

§ 6 AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Gema&R § (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind far das Bebauungsplangebist Ausgleichsmalnahmen zu treffen.
1. Die im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB gekennzeichneten Sffentlichen Grunfiachen sind mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten.
2. Im Bebauungsplangebiet sind als Einfriedigung nur Laubhecken zu pflanzen.
3. Aufden privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 tn  Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

§ 8 LirmschutzmaBnahmen, Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 Bau(GB
Far das Bebauungsplangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor sschédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) in Verbindung mit § 41 BImSchG) durch passive Larmschutzmanahmen fest-
Zusetzen.

1. AuBenwohnbereiche wie Terrasen und Balkone sollten im Bebauunigsplangebiet auf der larmabgewandten Gebaudeseite
oder seitlich davon angeordnet werden.

2. Fenster in Schlafraumen sollten im Bebauugsplangebiet auf der lammabgewandten Seite oder senkrecht zu den beiden
Stralken (A 31, Koloniestrale) liegenden Hausseiten angeordnet werden. Sofern Fenster zu den Larmquellen ausgerichtet
werden, sind von den Eigentumemn schallgedampfte Laftungsanlagen einzubauen, damit eine ungestorte Nachtruhe ermdg-
licht wird (Isophon L, necnt 45 dB(A)).

3. Fenster in Wohn- u. Schlafraumen sind in Bebauungsplangebiet mitt Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 (SSK)
auszustatten (Isophon L m, necne 45 dB(A)).

Hinweis: SSK entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besseir 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die Warme-
schutzverordnung vorgeschrieben wird,

§ 9 Begrenzungen der (berbaubaren Flichen
Die mégliche Uberschreitung der Grundfidche nach § 19 Abs. 4 BauNV(Q ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht zulassig.

§10 bffentliche Verkehrsfiéiche
1. Werden auf dffentichen Verkehrsfiachen Parkfiachen errichtet, so isit fir drei Parkplatze ein Laubbaum zu pflanzen, dessen
Stammumfang in 1,00 m Héhe 18 - 20 cm betragt.
2, Aufden dffentlichen Verkehrsflidchen ist far jeweils 300 m* Verkehrsfidche ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, des-
sen Stammdurchmesser in 1,00 m Hhe 18 - 20 cm betragt.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten fur die Archaologische Denkmalpflege sowie dem Staatlichen Amt far Wasser und Abfall Brake zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Gr#ben Il u. I1l. Ordnung

Far die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaR den Satzungen des Entwasserungsverbandes Dldersum oder der Sielacht
Maormerland entlang der Gewasser I Ordnung 10,00 m und entlang lll. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § S (2) NBauO erforderlich, die die Entwasserungsverbande in
der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben Il. Ordnung, die an offentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegenaberliegenden Grabenseite bis auf
1,50 m reduziert werden.

Richtiunkstrecke
50 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG besteht eine Bauhshenbeschrankung bis 73 m ober NN.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesefzliche Grundlagen gelten far diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gOltigen Fasssung :

- Baugesetzhuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVol - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG}
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersaschische Bauordnung (NBau0)

2. Grinordnungsplanungen (GOP)
Bestandted der Begrondung dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Gronordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. V 25.

3. Externe KompensationsmaBnahmen

Die folgenden KampensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstdcke und ErschlieBungsstrafen durchzufahren:

Die Flurstacke 101/1 und 102/1 der Flur 5, Gemarkung Logabirum, sind zum Zeitpunkt der Fertigstellung der BaustraBen entsprechend der Be-
wirtschattungsauflagen des Gronordnungsplanes (GOP) zu bewirtschaften. MaBnahmen und Auflagen sind Ober eine, mit der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmende, Pflege- und Entwicklungsplanung sicherzustellen.

4. Milll-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung dber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mallsacke, Sperrmdtl sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnift, in den Fallen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mallabfuhr angefahrenen StraRe
zu bringen.

An den Stichstrafien ohne Wendehammer ist ein Riuckwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverh@tungsverschriften nicht erlaubt.

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. V 25

- Ortschaft Veenhusen -

Diﬁe vprstgher‘:dg& Fotokopie stimmt mit dem Qriginal
wortlich Oberein, was hiermit beglaubigt wird.

Moormerland, den....... 258/5{!)};/ ..............
: - ~ “Der Blrgermeister
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