PLANZEICHENERKLARUNG

Gemarkung Jheringsfehn

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Ii_l

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

%Y
/;/ 7/ Allgemeines Wohngebiet (mit Gliederung (WA, WA1), sh, texil. Festsetzungen)
i
Mischgebiet
2. MaB der baulichen Nufzung
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundfi&ichenzahl
GeschoBfladchenzahl
FH e maximale Traufhdhe Uber StraBenoberkante (StrOK)
TH maximale Firsthdhe Uber StraBenoberkante (StrOK)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise, mit Langenbeschrénkung

nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

Baugrenzen

4. Verkehrsfidichen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- u. Radweg
Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&éuchern und
sonstigen Bepflanzungen

®
=

B&ume, Stréucher

StraBenbegrenzungslinie

5. Gronficchen

offentliche Grinfladche

Spielplatz

Private Grinfl&che

é. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

929998 Umgrenzung von Fldichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
©00000 sonstigen Bepflanzungen

oo Bdume, Stréucher

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sowie
mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Str&uchermn
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung : Anpflanzen :
CD) Bdume, Straucher G2 Baume, Stréucher

7. sanstige FPlanzeichen

Umgrenzung der Fléichen fUr Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raUmlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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i Uberbaubare Grundsticksfléche (UbG)

N

NN

FUllschema der Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Art der baulichen |
Nutzungsschablone

Nutzung

Grundfl&chenzahl (GRZ) | Geschossflichenzahl (GFZ)

Baunutzungsverordnung 1990
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemarkung Warsingsfehn

10u. 11 flw.

MafBstab: 1 : 1000

Planunterilage

gez. G. Hattermann
Offentl. best. Verm. Ing.

Die Planunterlage und der Bebauungsplan wurden von der

Februar 1996
Gemeinde Moormerland Fachbereich Planung digital ersiellf.

Planunteriage ergdinzt am :

Feldvergleich innerhalb der Verfahrensgrenze durchgefihrt

im Juni 1993,
FUr die Richtigkeit:  Emden, den 05, Juli 1993
gez. G. Hattermann

Offentl. best. Verm. Ing.

B 248/93

MicroStation V8
Bentley Systems, inc.

Soffware :
Intergraph Graphic Users Group /

G. Hattermann
Offentl, best. Verm. Ing.

Der SatzungsbeschluB ist gem&t § 10 Abs. 3 BauGB am i} Juns Z"D G im Amtsblatt fUr den LANDKREIS LEER bekannt-

Pragambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. 5. 199 und des §§ 6 und 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. $. 382) hat der Rat der Gemeinde
Moomerland diesen Bebauungsplan Nr. W 33 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden &rilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

cls Satzung beschlossen.

Moormerland, 14. Juli 2006

/BUrgermeister

PLANVERFASSER:
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom PlanungsbUro

Planungsgeselischaft mbH Oldenburg. Jull 2006

Gesellschaft filr rdumiiche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26721 Oldenburg

NWP

NWPmbH  Postiach 3867 e 26121 0Oidenburg « Tal:0441/97174-0 » Fax:0441/0717473 Dipl-ing. D. Janssen

Der Rat/VerwaltungsausschuB (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30. M&rz 1995 / 18. Sept. 1995 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18. Jan. 1994 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung haben vom 05. Feb. 1996 bis 26. Feb. 1996 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

14. Juli 2006 i,

" <,

gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 1¢, Ji« i ok rechisverbindlich geworden.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. Juni 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 33 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05, Juli 1993 ortsublich bekanntgemacht.

Die Vervielféiltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
setz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. 5. 187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, NDS. GVBI. §. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stédiebaulich bedeutsamen baulichen
Aniagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand Februar 1996).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandirel mdglich.

Dipl-lng. Ginther Hattermann
Friedrich-Ebe, /aﬂe 85 - 267259 Emden

(3N

Offentl. best. Verm.-ing.

Emden, 14. Juli 2006
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;/I{cf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-

e
isﬂmm? und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 27, Dez. 1993 artsUiblich bekanntgemacht. Der Enfwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

14, Jan. 1994 bis 15. Feb. 1994 gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Def Rogf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24. Mérz 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-

gestimmt und die offentliche Ausiegung gemdéB § 3 Abs. 2 + 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18. Mai 1998 orfsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes und der Begrindung haben vom 15. Juni 1998 bis 16. Juli 1998 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(/Igéerha!b eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 +2
auGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-

macht worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgemmeister

Uber die Gestaltung gemdaB 8§ 56, 97 und 98 NBauO

§ 1 Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Mansardddcher zuldssig. Die Dachneigung wird auf 30° bis 50° festgesetzt, Dies gilt

nicht fUr Gauben und Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12

und 14 BauNVvO.

§ 2 Dachdeckung

FUr die Dachdeckung sind lediglich Tondachpfannen oder Betondachsteine zugelassen, die nicht glasiert oder sonstig

reflektierend sind.

§ 3 Umfassungswénde

1. Die AuBenwdnde der Gebdude und / oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auBen, sind mit
Aushahme der TOr- und Fensteréffnungen, unter Verwendung von unglasierten Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauer-
werk zu emichten.

2. Untergeordnete Bauteile gemdB § 7b NBauO (Gesimse, Dachvorspringe, Dachaufoauten, Erker, Giebeldreiecke
etc.) sowle Garagen und Nebenanlagen gemdB §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten dirfen bis zu 30% der
Ansichisflache des Hauptgebdudes auch mit anderen Materialien verwirklicht werden.

§ 4 Traufe

1. Al "Traufe” gelten die Schnittlinien zwischen den AuBenfléichen der Dachhaut und der AuBenwand.

2. Indenim Bebauungsplangebiet ausgewiesenen Bereichen mit den Festsetzungen der maximalen Traufhdhe fal-
len Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen sowie Traufen von untergeordnete Gebdudeteilen (§ 7b
NBauQ) nicht unter diese Festsetzung.

Einfriedigungen / GrundstUcksrandbepflanzungen

§ 5
: Alls GrundstUckseinfriedungen allgemein sind nur Laubgehdizhecken, bestehend aus standortgerechten und heimi-
schen Arten, zugelassen. Zu verwenden sind die nachfolgend genannten Arten : Hainbuche, Rotbuche, WeiBdorn,

Liguster, Eibe, StechhUlse.

DerRat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19. April 1994 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 lefzter Satz BauGB beschlossen. Den Betellig-
fen im Sinne von § 13 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 31, Mai 1924 gegeben.

Diﬂ;a‘{der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24. Nov. 1998 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griemdung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemdB § 3 Abs. 3 letzter Satz BauGB beschlossen. Den Beteilig-
ten im Sinne von § 13 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 05. Feb. 1999 gegeben.

/

B rge?eister

at der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung

e
ém 13. Juli 2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,
Siegel

BUrgermeister

MaBstab :

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 33

- mit drilichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBau0 -

- Ortschaft Warsingsfehn -
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