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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
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G Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung 1 -2 (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)

Mischgebiet (sh. § 4 der text!. Festsetzungen)

2. Ma# der baulichen Nutzung

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
04 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—_— Baugrenzen
ﬁi nur Einzel und Doppelhauser zuléssig (sh. § 9 der textl. Festsetzungen)
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise, mit Langenbeschrankung (sh. § 9 der textlichen Festsetzungen)

4. Verkehrsfléchen

Strallenverkehrsflachen

Verkekrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

Offentliche Grinfiache
Zweckbestimmung
b4 Grinanlage

- Spielplatz

7. Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

PIOS e Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
000000 Bepflanzungen :

(&) B&ume, Stréucher
Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewasser

Erhaltung : @ Baume

8. sonslige Planzeichen
Fv v 3

Pa & 4 Umgrenzungen von Flachen fur Larmschutzma®nahmen
’/\/\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I  Grenze des Bebauungsplanes

| (@) /
& tuberbaubare Grundstucksflache (UbG)

W Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

(LPB I-1f) Larmpegel-Bereich (LPB I-lI)

r L]

— — Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten fur die Anlieger zubalstende Flache
Fulischema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung | und Bauweise

Baunutzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) ' Geschoszflachenzahl (GF

Kennzeichnungen und nachrichfliche Ubernahmen

— = [Gemarkungsgrenze l‘l'| MaBkette
=== Flurgrenze HE Millsacksammelplatz
“}3:43 Flurstocksgrenze —o L Wasserleitung
T Flurstacksnummer jj{ Elektrizitatsleitung
vorhandene Gebaude ~——€~  Richtfunkstrecke
Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf Singewiesen, daB diese f
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz (§ 14) meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde oder |
Beauftragten fur die Archaclogische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzoglich die L
Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Wasserversorgungsgeblet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung

Leltungen

Durch das Plangebiet verlaufen Versargungsleitungen, sie sind in der Planzeichnung aufgenommen. Die Elektrizitatsteitung (E) der EWE dor
nicht dberbaut werden. Beidseitig der Wasserleitung (W) des Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverbandes (BOWV) ist ein Schutzstreife
5,00 m freizuhalten. Im Schutzstreifen ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigt.

Gewaiéssar Il. u. 11l. Ordnung

Far die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaf8 den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
merland enttang der Gewasser IIl. Ordnung 10,00 m und entlang Ill. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzungen |
zuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemal § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 {2) NBauD erforderlich, die die Entwasserungsverbande in der
teren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben Il. Ordnung, die an dffentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegendberliegenden Grabenseite bis
150 m reduziert werden.

Planunteriage gefertigtam: 15. Feb. 1994 Planunieriage ergdnzt am : 10. Oki. 1994 Planunteriage ergénzt am : 25. Jan. 1999

A. B. Nr. 92-73394A A. B. Nr. 92-2690, 93-2754 A. B. Nr. 92-2690, 93-2754

Gemarkung Hatshausen u. Boekzetelerfehn Flur Ha 12 u. Boe 5 tlw. Mafistab: 1 : 1.000 Planunteriage Bvalos . .
dftenti. best. Verm. Ing. Gffenti. bsst. Verm. Ing. Offentl. best. Verm. Ing.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1886 (BGBI.
| S.92253) und§des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL S. 229)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland
diesen Bebauungsplan Nr. H 3 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Biffgermeister

Der Rat der Gemeindea hat in seiner Sitzung am 13. Juni 1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffantiichen Ausiegung wurden am 06. Nov. 1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungspilanes und der Begrindung haben vom 28. Nov. 1996 bis 30. Dez. 1996 gemai § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Moo

rgermeister

(/ Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet_. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und
Katastergesetzg vor% 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,

Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulic_:h _bed_eut:sam_en

baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ).Sie |st_h|n3|chtllch

der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwar_ndfrei mdaglich.

Leer, £2 . Marz 1999 Dpl.-Ing. Gerhard Schindler

Papenburger Strasse 10 - 26789 Leer

ﬂ/tfpw\l é’é&;

Offentl. best. Verm.-Ing.

r Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
lanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsblich bekanntge-
macht. Der Entwurf dias Bebauungsplanes und der Begrtindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

Moormerland,

Bargermeister

_ laq -
Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az.: IV / 61 A3-3457 ‘?\5/) vom heutigen Tage -uriesAuflagen
/ritMakgaben- gemal § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 + 4 BauGB -ausgenommen-fur
je nders-kenntlich-gemachten—Teiles keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht.

Leer, d)e’{/\/ /‘S-LOé /QQ?

LANDKREIS LEERy
Im Auftrage v i

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1
Satz 2 Nr. 1 + 2 BauGB bezsichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht / geitend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindiung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemak § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnah-

me bis zum gegeben.

Moormerland,

Blargermeister

Das nach § 11 Abs.3 erforderliche Anzeigeverfahren wurde ordnungsgeman durchgefuhrt. Der LANDKREIS
LEER hat keine Verletzumg von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Moormerland,

Burgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. April 1990 / 23. Nov.1993 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. H 3 beschlogsen. -
Der Aufstellungsbeschlud ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 20. Dezember 1994 ortstblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19. Marz 1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung be-

schlossen.

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: IV /61.13 / ) aufgefthrten
Auflagen / MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom bis Sffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiliblich bekanntgemacht.

Moormerland,

Bargermeister

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist gemaf § 12 BauGB am /(5 g fiais ‘f(qu' im Aptsblatt far den
LANDKREIS LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit'gm 15, \}L\L {94 rechtsver-
Akl 4

oLToder 1919

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie baullche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Garagen, offene Garagen (Carports) gemaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne
des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zuléssig.

2. Inden Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréier als 5,00 m ist, kann
der Abstand, gemessen ab der Straenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

3. Indem Bereich, wo gema® § 9 (1) Nr. 11 BauGB Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR- und Radwege ausge-
wiesen sind, ist eine Bebauung gemaf § 12 NBauO zul&ssig.

§ 2 Untergeordnote Gebiudeteile (§ 7 NBauQ)
Gema4n § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Aushahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Geb#udeteile gemal § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

§ 3 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
1. Zulassig sind die Nutzungen geman § 4 (2) Nr. 1 BauNVO "Wohngeb#ude, Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienen-
den L&den, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Nr.3 Anlagen fur kirchliche,
kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" in den mit WA{1) bezeichneten Fléchen.
2. Inden mit WA(2) bezeichneten Flachen ist nur die Nutzung gemaR § 4 (2) Nr. 1 BauNVO "Wohngeb#ude" in Verbindung
mit § 1 (8) BauNVO zulassig.

3.

Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbe, Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen und Nr. 4 Gartenbaubetriebe werden in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO nicht Be-
standteil der mit WA(2) bezeichneten Flachen.

Tankstellen geman § 4 (3) Nr. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

§ 4 Mischgebiete (MI) gem. § 8 BauNVO

1.

Zulassig sind die Nutzungen gemaf § 6 (2) Nr. 1 BauNVO "Wohngebaude, Nr. 2 Geschafts- und Birogebaude, Nr. 3 Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 4 sonstige Gewerbe-
betriebe, Nr.5 Anlagen far Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO sind in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nicht zul&ssig.

Vergnlgungsstatten gemaf § 6 (2) Nr. 8 BauNVO im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die tber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO zulassig, Spielhallen jedoch im
Sinne von § 33i GewO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind nicht zuléssig.

Vergnligungsstétten gemaf § 6 (3) BauNVO im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 bezeichne-
ten Teile des Gebietes, werden in Verbindung mit § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 5 Baumbestand gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauNVvVO
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB
zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten B4ume die Richtlinien der RAS-LG 4 zubefolgen.

§ 6 Bindungen und Erhaitung fiir Bepflanzungen gem. § 8 (1) Nr. 25 b BauNVO
Die im Bebauungsplian gemas § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gekennzeichnete Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser ist zu unterhalten.

§ 7 AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauNVO :
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind far das Bebauungsplangebiet Ausgleichsmaftnahmen zu
treffen.

1.

ok N

Die neuzubildenden Grundstticke sind mit 20% der nicht tberbaubaren Grundstlicksflache mit standortgerechten, heimi-
schen Geholzen zu bepflanzen.

Als Einfriedigung sind lebende Hecken zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstacken sind pro angefangene 300 m* Grundstiicksflache ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Geeignete Gehdlzarten sind dem Anhang des Griinordnungsplanes (GOP) zu entnehmen.

Zur Gewahrleistung der Erschlieflung der einzelene Grundstticke sind Zu- und Abfahrten innerhalb der &ffentlichen Grin-
fidche zulassig.

§ 8 LarmschutzmaBnahmen, Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung mit gekennzeichneten Fidchen fir Nutzungsbeschrankungen oder far Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) in Ver-
bindung mit § 41BImSchG) sind passive Ldrmschutzmafinahmen festzusetzen..

1.
2.

Auflenwohnbereiche wie Terrasen und Balkone sind auf der iarmabgewandten Geb&udeseite oder seitlich davon anzuordnen.

Fenster in Schlafrdumen sind in den mit LPB | (Isophon L ., yaen: 45 dB(A) ) bezeichneten Flachen an der von der Timmeler

StralRe (L 14) bzw. Pappelstrae (K 3) abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Fenster in Wohn- u. Schlafraumen sind in den mit LPB | (Isophon L o, naore 45 dB(A) ) bezeichneten Flachen mit Schall-

schutzfenster der Schallschutzklasse 2 (SSK) auszustatten.

Hinweis: SSK entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die Warme-
schutzverordnung vorgeschrieben wird.

§ 9 Einzel- und Doppelhausbebauung (ED)

1.

Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Woh-
nungen pro Gebaude zuléssig. Bei den Doppelhausem wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude angesehen, da sie
einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

In den far Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert :

Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dai die Gebsude
die L&nge von 18 m nicht tberschreiten darfen.

§ 10 Richffunkstrecke
100 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Telekom besteht eine BauhShenbeschrankung bis 34 m tber NN.

§ 11 Regenwasserkanal
Der auf dem Flurstick 18/4, Flur 5, Gemarkung Boekzetelerfehn gekennzeichnte Regenwasserkanal (Rwk) ist beidseitig 2 m
von jeglicher Bebauung und tiefwurzelden Gewé#chsen freizuhalten.

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. H 3
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