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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Allgemelnes Wohngeblet
1. Gemd4B § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen in den mit WA(1-3) bezeichneten Fl4-
chen zuléssig :
- Nr. 1 Wohngebaude
- Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. Gemd4l § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen in den mit WA(1-3) bezeichneten Fla-
chen ausnahmsweise zulassig :
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Gemah § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- gonstige nicht strende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- und Tankstellen

§ 2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, oflene Garagen (Carport} gem. § 12 BauNVO0

1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Ga-
ragen, offene Garagen (Carports) gema® § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaft § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des
§ 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.

2. Inden Bereichen, wo der Abstand zwischen der Straftenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréfier als 5,00 m ist, kann der
Abstand, gemessen von der Straenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

3. Indem Bersich, wo gemaB § 9 (1) Nr. 11 Werkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Full- und Radwege ausgewiesen sind, ist
eine Bebauung gemanl § 12 NBauO zuldssig.

§ 3 abweichende Bauweise (a)
Bei der abweichenden Bauweise (a) gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude wie bei der offenen Bauwelse zuléssig, jedoch ent-
f4lit die LAngenbeschrinkung.

§ 4 untergecrdnete Gebdudetelle (gem. § 7 b NBauD)
Gemag § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, so-
fern es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemal § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

§ 5 Ermittlung der Grundfidche
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zul4ssigen Grundfliche durch diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 25% zuldssig. Werden nicht transparente Dachfiachen von Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO dauer-
haft flichendeckend begrint und/oder Steliplétze und Zu- und Abfahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig veriegtem
Material (mehr als 25% Fugenantsll) wasserdurchlassig befestigt, ist eine Uberschreitung der Grundfidche bis zu 50% zulassig.

§ 6 Einzelhausbebauung gem. § 9 (1) Nr. 6 BauNVO u. Sonderbauwelse (8h) gem. 22 Abs. 4 BauNV0
1. Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Plangeblet in den fir Einzellhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohnun-
gen pro Geb#ude zul#ssig.
2. In den fir Einzelhausbebauung vorgesehenen Beraichen ist eine Sonderbauweise (Sb) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Es gilt die offene Bauweise mit der Einschrankung, dai die Geb&udelange htchstens 18 m betragen darf.

§ 7  Trauf- und Firsththe
Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsththen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt der Schnitt-

punkt der AuBenfidche der AuRenwand mit der Dachhaut zur Erschliefungsstralenmitte.
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P raam b el Der r Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem ge#nderten Entwurf des Bebauu nes Das nach § 11 Abs.3 erforderliche Anzeigeverfahren wurde ordnungsgem#R durchgefihrt. Der LANDKREIS

und der Beg zugestimmt und die eingeschrankte ¢ffentliche Auslegung geméa § 3 auGB be- LEER hat keine Verletzumg von Rechtsvorschriften geitend gemacht.

schlossen. Ort und er offentlichen Auslegung wurden am ortsablich emacht. Der

Entwurf des Bebauungsplan der Begrandung haben vom b gemani § 3 Abs. 2

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.

I 8. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.19986 (BGBI. | S. 1189) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 198, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982
(Nds. GVBI. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Ge-
meinde Moormeriand diesen Bebauungspian Nr. W 35 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes sind die Teilflidchen des Bebauungsplanes Nr. W 17 aufgehoben, soweit eine Uberdeckung gegeben ist.
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BauGB &ffentlich ausgelegen

Moormerland,

Ge edirektor

Moormerliand,

Gemeindedirektor

TEXTLICHE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
Kompansationsmaénahmen Im Bebauungsplangeblet

§ 1 Private Grinfidchen

1. Die AusgleichsmaBnahmen gem4n den §§ 1.2 und 1.3 sind von den jeweiligen Eigentimern spatestens 8 Monate nach der Be-
zugsfertigkeit der Gebaude in der Pflanzperiode vom 01.10. - 30.04. des Jahres durchzufiihren.

2. Die private Grinfiiche ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit folgenden standortgerechten heimischen Gehdizen gruppen-
weise in lockerer Verteilung zu bepflanzen :

Hochstammbaume : zu10%

(3 x verpfianzt, mit Drahtballen, 14 - 16 cm Stammumfang) :

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Btume ; zu30%

(2 x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch) :

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Betula pubescens (Moor-Birke)
Tilia cordata (Winter-Linde) Betula pendula (Hange-Birke)

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Straucher mit Pflanzabsténden von 1.5 m - 2.0 m zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) .

ZU 60 %

Straucher

(2 x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch) :

Corylus avellana (HaselnuB) Salix aurita (Ohr-Welde)
Crataegus monogyna (Eingr. Weildorn) Salix cinerea (Grau-Weide)
Frangula alnus (Faulbaum) Salix caprea (Sal-Weide)
Prunus spinosa (Schlehe) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hunds-Ross) Sorbus aucuparia (Eberesche)

3. Im Bebauungsplangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstick je angefangene 400 m Gfundstiicksfiiche mindestens
- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom) Fraxinus excelsior (Gew. Esche)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)}

Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winte-Linde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Hochstamm

3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14 - 16 cm Stammumfang

oder

- zwei Obstbaume (Lokalsorten)
3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 10 - 12 cm Stammumfang

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
§ 2 (Otfentliche Grilnfisichen

Die Ausgleichsmanahmen gem4R dem § 2.1 sind von der Gemeinde bzw. ErschlieBungstrager spatestens in der Pflanzperiode
vom 01.10. - 30.04. nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrafien durchzufihren.

1. Zur Bepflanzung der Sffentlichen Strafenverkehrsfitiche ist je 20 Ifdm wahlweise ein Hochstammbaum zu pflanzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) :

Hochstammbaume :

(3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14 - 16 cm Stammumfang) :

Quercus robur (Stiel-Eiche) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Tilia cordata {Winter-Linde)

Das Strafenbegleitgrin ist als Rasenfiache anzulegen oder mit sommergrinen Stréuchem oder Stauden zu bepflanzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemai § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung 1 - 3 (sh. textl. Festsetzungen)

Gemeimbedarfsflache

Zweckbestimmung

K3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen
a2 sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

2. Ma# der bavlichen Nutzung

i Zahl der Vollgeschosse
] Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze

0.4 Grundfischenzahl
GR1200m"  Grundfiiche mit Fldchenangabe
GeschoRfidchenzahl
6F1200m*  GeschoRflache mit Flachenangabe
TH max maximale Traufhshe Gber Gelénde (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)
FH max maximale Firsththe Ober Gelande (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)
s} offene Bauweise
a abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrankung, (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)
Sb Sonderbauweise, mit Langenbeschrankung, (sh. § 6 der textl. Festsetzungen)
A nur Einzelh&user zuléssig (sh. § 6 der textl. Festsetzungen)
A nur Hausgruppen zuléssig
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkehrsflidchen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Ful®- und Radwege

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinfldchen

SRR
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Private Grinflache
Zweckbestimmung :

Parkanalge

6. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschafl, den Hochwasserschuiz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier : Graben

e °g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
000000 Bepflanzungen :
® Baume @»  Sstraucher
7. sonstige Planzeichen
----- I
I st
> Stellplatze
)/\"\ Abgrenzung unterschiedlicher Mafle der baulichen Nutzung
ENIME  Grenze des Bebauungsplanes
A7
_ 95 Z ‘5& iberbaubare Grundstiicksflache (ibG)
Fallschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nulzungsschablone Nutzung und Bauwseise

GescholRflichenzahl (GFZ)
sowie Trauf- u. Firsthdhe

Baunutzungsverordnung 1990 Gruhghaebenzall (ORZ)

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: IV /61.13 /
lagen / Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

) aufgefGhrten Auf-

Der Rat der
und der Begrandung z
sen. Den Beteiligten im Sinne
gegeben.

o hat in seiner Sitzung am
immt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 3
13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gel

P, fl J

Verfahrensvermerke

Moormerland,

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und
Katastergesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, ge#éndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 18.09.1889,
Nds. GVBI. 8. 345).

G edirektor

dem gednderten Entwurf de

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maligaben vom bis sffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

auungsplanes
atz 2 BauGB beschlos-

zur Stellungnahme bis zum Moormerland,

Gemeindedirektor

im Amtsblatt far den LAND-
rechtsverbindlich ge-

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemal § 12 BauGB am
KREIS LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die st&dtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 28. April 19986).Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei _mdplich.

Leer, 27 . August 1997

Dpl.-ing. R. Kettler u. Dipl.-ing. W. Janssen
- Hauptstra3e 38 - 26789 Leer

ffent!. best. Verm.-Ing.

Moormerland, DZ?.ALIQ

y m&

Gemltafo'dedireklor
\

r Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméni § 3 Abs.
BauGB in seiner Sitzung am 09. Juli 1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Kennzeichnungen und nachrichtliche Obernahmen
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Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21. Feb. 1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 35
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf? ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am 03. April 1998 ortstblich bekanntge-
macht.

olln

LANDKREIS LEER
Im Auftrage

Leer,

G
Der l/ewvaltungsausschurs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Mé&rz 1997 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 26. M&rz 1997 ortstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 14. April 1997 bis 15. Mai 1997 gem#R

3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen

of

{
Gemeindedirektor

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfagung (Az.: IV / 61.13 04y *"01&() vom heutigen Tage -unterAuflagen /
mit Malgaben- gemaRl § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 + 4 BauGB
inrBetauungeptan-besenders nthe = keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend

2 Nr. 1 + 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht / geitend gemacht worden.

Moormerliand,

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Bodenfunde

Sollten bel geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmaischutzbehorde oder einem Beauf-
tragten for die Archaclogische Denkmalpflege zu melden

Altablagerungen, Altstandorte
Soltten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten Hinwelse auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage frefen,so st unverzoglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Qewadsser 1. u. ). Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaB den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
Moormerland entlang der Gewasser Il. Ordnung 10,00 m oder entlang Il Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2) NBauD erforderlich, die die Entwasserungsverbande in der
weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben i, Ordnung, die an offentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegenoberliegenden Grabenseite bis auf
150 m reduziert werden.

Die Wasserflachen zur Herstellung von Gewassern Ill. Ordnung (G.11.0) sind gemaB § 128 NwG mit Verfagung des LANDKREISES LEER vom
- Azs genehmigt worden und werden nachrichtlich in den Bebauunsplan Gbernommen.

Die Einleitungserlaubnls des Oberflachenwassers In das Gewasser . Ordnung Ne. 111/119 "Warsingsfehnkanal® wurde bereits mit verfogung des
LANDKREISES LEER vom 21. April 1994 - Az.: IV/68-sch-fe - im Rahmen der Oberflachenentwasserungsplanung zum Bebauungsplan Nr. W 19 er-
teilt.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundiagen

Als gesefzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zelt gOltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchGl

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) - Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch [BaubB-MafnahmenG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Niedersaschische Bauordnung (NBau0) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz INSpPG)

2. @Grinordnungsplanungen
Bestandteil der Begrandung dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Grdnordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. W 35.

3. Externe KompensgationemaBnahmen

Die folgenden Kompensationsmafnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstocke und ErschlieBungsstrafien durchzufohren:

Der ostliche Teil des Flurstockes 137/1, Flur 12, Gemarkung Warsingsfehn, ist gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 19 als
“Sekundarbiotop” zu entwickeln.

Die Flurstocke 25/3 und 26/2 der Flur 4, Gemarkung Warsingsfehn, sind zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Baustrafen der freien Sukzes-
sion zu oberlassen (sh. Abhandlungen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (ANatE)).

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 35

- Ortschaft Warsingsfehnn -
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