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Offentl.-besi. Verm.-ing.

Textliche Festsetzungen (TF)

& 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), verfahrensfreie bauliche Anlagen
)2

Auf der nicht Oberbaubaren Grundsticksfidiche entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidche missen Garagen, offe-

ne Garagen (Carports) gemdB § 12 BouNYO und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVQ in Form von Gebduden
§ 2

Art der baulichen Nutzung
1.

b ann:
Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermaessungs- und Katasterverwallung

a LGLN

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerfand
HSG V.2 /61.2 - Planung digital erstedff.

Software : MicroStation VEi
Bentley SELECT Bentiey Systems, inc.

den Gemeinbedarf, Flachen fUr Sport- und Spielanlagen
Flache fur den Gemeinbedart

StraBenbegrenzungslinie

6. Grunflachen

Offentliche Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fOr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&aumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser
i

Erhaltung : @ Baume

8. Sonstige Planzeichen

vvvv‘

»

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fiichen fUr Nutzungsbeschréinkungen oder Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Lampegelbereich {lil - IV} gemdaB DIN 4109

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

8 (0bG)

Besonders gekennzeichneter Bereich bezlglich der Zuléissigkeit von Aufentihaits-
rdumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 8.3 der TF)

Uberbaubare Grundsticksfléiche (UbG)

§ 5 Anzahl Wohnungen

einen Abstand von 3,00 m von der $traBenbegrenzungslinie hailten. Dies gilt auch fir verfahrensfreie BaumaBnah-
men im Sinne des § 60 (1) NBauQ i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 und 1.8.

innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA] sind die gemdaB § 4 {2) BauNVO genannten Nutzun-
gen in Verbindung mit § 1{5) BauNVO zuldssig:

- Wohngebdaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

2.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozicie, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die gemd&B § 4 {3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lé@ssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Ganenbaoubetiebe und
- Tankstellen

i.5. von § 1 (6] Nr. 1 BauNVC nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
3.

- Wohngebbude,

Innerhalb des festgesetzien Mischgebietes [MI) sind die gemdB § 6 {2) Nr. 1 - 5 BauNVC genannten Nutzungen in
Verbindung mit § 1{5) BauNvVO zuldssig:
- Geschdfts- und BlUrogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebelriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturefle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
Innerhalb des festgesetzien Mischgebietes (M) sind die gemdaB § 6 [3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Ver-

gniigungsstéiten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNvO in Verbindung mit § 1 (6] Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.
§ 3 Untergeordnete Gebdudeteile gemaB § 5 (3) Nr. 1 + 2 NBauQ©

GemaR § 23 (3) BauNVvO kann im Einzelfall ein Vorreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen

werden, sofem es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemaB § 5 (3) Nr. 1 + 2 NBauQ handelt.
§ 4 Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesefzien B&ume sind gemdB § ¢ (1) Nr. 25b BauGB daverhaft zu erhalten. Besintrach-
figungen ihres Kronenirauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei inrem Abgang oder inrer Beseiligung auf Grund
einer Befreiung ist auf dem Baugrundstick eine Neuanpflanzung eines standortheimischen Laubbaums als Hochstamm
mit einem Stammurnfang von mindestens 18 - 20 cm vorzunehmen.

wn

ie Doppelhaushdlfie ist hdchstens eine Wohnung zuldssig (gem. §9{1)6 BauGB).

innerhaib der festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete sind je Binzelhaus hichstens zwei Wohnungen zuldissig und
6 Einfriedigung privater Grundstiicke

- Rotbuche,
- Feldahom,
- Liguster.

Als Einfriedungen privater Baugrundsticke sind nur Hecken aus standortheimischen Laubgehdizen gemdaB §9 (1)
Nr. 25 a BauGB zuléssig. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Pfianzliste zu treffen:
- Hainbuche,

&7

Abweichende Bauweise (q)

§ 8

1

Als abweichende Bouweise wird gem. § ¢ (1) Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNYO festgesetzt, dass im Rahmen der of-
Bauliche Schallschuizvorkehrungen, Larmpegslbereiche Il u. vV

fenen Bauweise die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz | bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m befragen darf.

innerhalb des festgesetzten Bereichs sind bei Neubauten, wesenllichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, Yorkehrungen zum baulichen Schallschutz erforderlich. Bei der Grundrissgestaltung sind
alle Méglichkeiten auszunuizen, um Wohn-, $chiaf- und Birorume den lérmabgewandten Bereichen zuzuord-
nen. Die siraBenzugewandten einschiieBlich der senkrecht zur StraBenachse der KoloniestraBe (K 8} liegenden
AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrumen [ausgenommen Kichen, Bdder und Hausarbeits-
réume) sind so auszufUhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche Il bzw. IV ent-

sprechen. Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen il bzw. iV ergibt sich aus der Einteilung
in der Planzeichnung. Folgende resultierende Schalld@Gmm-MaBe sind gem. DIN 4109 einzuhalten:
Lampegelbereich I}

Aufenthalts-, Wohn-, Ruhe- und Schlafrume .. . er.R . =35dB
VLol o |17 1= NS o (o A S S oS T ... erf.R, . =30dB
Lampegelbereich IV
Aufenthalts-, Wohn-, Ruhe- und Schlafrdume

BUrorume u. 4.

erf. R .. =40 dB
erf.R",. =35dB
Fir die besonders schutzbedirftigen Aufenthaltsriume wie Schlafriume oder Ruher&ume im Kindergarten sind
BelOffungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen SchalldammaBes jederzeit sicher-
stellen. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewdhrt werden, soweit demn

4. Sofern auf den Freifldchen des Kindergartens in den Larmpegelbereichen Il und iV Aufenthalisbereiche einge-
richtet werden sollen, sind dort ebenfalls abschirmende MaBnahmen erforderlich oder die Einrichtung der Aufent-
hattsbereiche ist im Schallschatten eines Gebdudes vorzunehmen. {gem. § 9 {1} Nr. 24 BauGB)

§ 9 Externe KompensationsmaBnahme

Die Kompensation fir die beiden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. V27 A aufgehobenen Kompen-
sationsmaBnahmen {zusammen ca. 1.488 m?) wird gem. § ¢ {1} Nr. 20 BauGBi. V. m. § ? {1a) BauGB innerhalb des
Fidchenpools Fennenland erfolgen. Bei den fir den Fidchenpool Fennenland {Gemarkung Neermoor, Fur 30, Flur-
stick 51) vorgesehenen Fldichen handelt s sich um feuchtes Intensivgriniand, dos geméB Bewertung nach BREUER
mit der Werlstufe 2-3 zu bewerten ist. Nach Redlisierung der Biotopgestaltungsplanung erféhrt die gesamte Fléche
mit Ausnahme des Unterhattungsstreifens an den Schicoten und Tiefs eine Werlsieigerung um 1.5 Wertsiufen auf Wert-

stufe 1,0 [Die Bewertung der Wertsteigerung wurde im Einvemnehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgenom-
men). Der Kompensationsbedarf fir 1.488 m? wird somit auf einer anteiligen Adche von 992 m? gedeckt.
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Gemeinde Moommerland Bosas
Schalischutz in anderer, gleichwerliger Weise Rechnung getragen wird. - HSG IV.2/61.2 - Planung - | 08.11.2013
3. Innerhalb der Lirmpegelbereiche lilund ¥V sind AuBenwohnbereiche wie Terassen, Loggien und Balkene nur auf ’ 18.06.2013
der StraBe abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugehdérigen Gebdude zuldssig. in anderen Lagen A 22112012 | hs.
sind AuBenwohnbereiche nur zuldssig, sofem sie durch eine mind. 2 m hohe AbschirmmaBnahme (z.B. Larmschutz- ! 1. 2. Auslertioun
wand oder Nebengebdude} in Richtung der KoloniestraBe abgeschimmt werden. = = ustertioung | patum: | Gez.:

4. Einrichtungen fUr Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienst-
leistungen des Offentlichen und privaten Bereiches, Fléichen fur

Emden,

1. April 2014
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

_/ Stent!. B'es!. Verm.—":g.

PLANVERFASSER

an
B e iR

Cldenburg,
EhnemstraBe 1246 - 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 /972010

Fax: 0441 /9 7201-99
Email plankontor_stadtebau@t-online.de

28. Februar 2014
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Dipl.-Irfg. H. Meyer
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. April 2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 27 A beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 (1} BauGB am 13. Juni 2013 orsUblich bekanntgemacht.
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Moormerland , 11. A@SEINZQ 1 4
' AN D

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. April 2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-
gestimmi und die dffeniliche Auslegung geméB § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13. Juni 2013 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurt des Bebau-

ungsplanes und der Begrindung haben vom 24. Juni 2013 bis 24. Juli 2013 gemdaB § 3 (2) BauGB bffentlich ausgelegen.
Moormerland ,

11. ApTili2014

die zustGndige Polizeidienststelle.”
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H'. L e I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Nachrichtliche Hinweise :
_’__._A(I;J"" - “‘af E/"// 0 4 iz
pantzs” : GrundfiGchenzahl Verfahrensvermerke 1= Bociendcrcie ; " L ) ,
Lo < Solliten bei den geplonten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holz-
'ﬁ, GeschoBfichenzahl kohleansammiungen, Schiacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
Illl X macht werden, sind diese gemdaB § 14 {1) des Nds. Denkmalschutrgesetzes ([NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
\ 17 Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000 b schulzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichti ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemeh-
b 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vemessungs- und Katasterverwaltung, mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2} des NDSchG bis zumn Ablauf von 4 Werklagen nach der Anzeige unverdndert zu
\ A - : : lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet,
\ ,./"/--/ a [Nieders. Denkmalschutrgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl., S. 517).
L o Offene Bauweise LGLN
o 2. Altabl . Altstandort
a Abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrdnkung Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskataster und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen AR i idnor i
l"u 10 Aniagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach [Stand : 09.12.2013). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Gren-
- \ ] A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit
1 ‘.ﬁ ist einwandfrei moglich.
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Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Allablagerungen bzw. Allstandorte zu Tage treten, so ist unverzigiich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetdiche Grundlagen gelten fUr diesen Bebavungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :
- Baugesetzbuch [BauGB)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO)]

- Planzeichenverordnung 1990 [Planzv$0)

- Bundesnalurschutzgesefz [BNatichG)
- Nieders@chsische Bauordnung {NBauO}

4. MOll-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhnr

GemaB § 9 (2) der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mullséicke. Spermill sowie bei der Entsorgung van Shauch-
und Baumnschnitt, in den Fdllen, in denen der Milllwagen nicht unmitielbar vorfahren kann, zu einer von der Mlllabfubr angsfahrenen
Strafe zu bringen.

An den StichstraBien ohne Wendehammer ist ein RUckwarisfahren der Millfahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nichi eraubl.
5. Kampfmittelbelastung

Soliten bei Erdarbeiten Landkompfmitiel {Granaten, Panzerfduste, Minen efc.) gefunden werden, benoachrichligen Sie bitte umgehend

o
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§ 4

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. Nov. 2013 dem gednderten Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte 6ffentiiche Auslegung gemdaB § 4a {3} BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12. Dez. 2013 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung haben vom 20. Dez. 2013 bis 14.01.2014 gemaB § 3 (2) BauGB Sffentlich ausgelegen.
Moormeriand,

11. ApFiki20] 4
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemdB den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2] N -
BauGB in seiner Sitzung am 13. Marz 2014 als Salzung {§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen, AL e i | B e |
Ubersichtsplan zum Plangebiet MaBstab: 1 : 10000
Moormerland , 11. AFTIl 2014
N
BOrgemeister 4

Der SatzungsbeschiuB ist gemdaB § 10 (3) BauGB am 15. April 2014 im Amtsblatt fOr den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15. April 2014 rechfsverbindlich geworden.
Moormertand ,

CQ[/(

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz | Nr. 1 -3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

mit
Moormerland,

Siegel
Birgermeister

GEMEINDE MOORMERLAND

Bebauungsplan Nr. V 27 A

Bebauungsplan der Innenentwickiung (§13a BauGB)

- Ortschaft Veenhusen -

Aufhebung der Bebauungspléne Nr. V 19 u. V 27

Bloligrote = 0,53 m? |



