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Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge-
Andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22,07.2011 {BGBL. I, S. 1509) und der §§ 10 und 58 des Niederséichsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG} in der Fassung vom 17.12,.2010 {Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormer-
tand die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. Tg 6 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenste-
henden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland,

"

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stéidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand : M&rz 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Emden, 08. Mai 2014
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom PlanungsboUro
Oldenburg. 10. September 2013

F:}l%nh’ror sté&dtebau gmbH

EhnernstraBe 126 « 26121 Oldenburg
Tel.: 0441 /972010
Fax:0441/97201-99

Email plankontor_st&dtebau@t-online.de

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27. Sept. 2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Tg
6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am 08. April 2013 ortsUblich bekanntgemacht.

M rmerland, 08. M&

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27. Sept. 2012 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 {2) BauGB beschlossen. Ort und Daver der

&ffentlichen Auslegung wurden am 08. April 2013 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 10. April 2013 bis 10. Mai 2013 gemaB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormerland,

QM‘ c@"(

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschréinkte 6ffentliche Auslegung gemdaB § 4a
(3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis ge- |
mdaB § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geméB den §§ 4 (2) Bau-
GB und 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 14. Nov. 2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die BegrUndung beschlossen.

Moormerland,

BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemd&B § 10 (3) BauGB am 15. Mai 2014 im Amtsbiatt fUr den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 15. Mai 2014 rechtsverbindlich geworden.

Moormeriand,

o A

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz
1 Nr. 1 -3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / gel-
tend gemacht worden.

Moormerland,

(i

BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

§ 7

§ 8

§9

Nutzungsbeschrénkungen

innerhallo der festgeselzien Allgemeinen Wohngebiete sind

- sonstige nicht stérende Gewerbebeftriebe

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im Sinne des § 4 Abs. 3Nr. 2 u. 4 - 5 BauNvYO auch ausnahmsweise nicht zuldéssig {gem. § 1 Abs. 7 BAuNVO].

Bauweise
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig. [gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvVO)].

2. Innemalb der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit Grenzabstand zu errichten; die Lange der Gebdu-
de darf héchstens 15,0 m befragen (gem. § 22 Abs. 4 BauNVvO).

Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebduden
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuldssig. {gem. § 9 (1) 6 BauGB)

First- und Traufhdhenbezugspunkie (FH/TH), Oberkante des FertigfuBbodens (OkFF)

1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fUr die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First- und FuBboden-
hohen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fUr die TrauthShe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenfliche mit der Oberkan-
te der Dachhaut; GebduderUckspringe und -vorspringe bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme,
Wintergdrten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebdude, die eine hdhere Traufe als die fesige-
seizte Traufthdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fUr die Firsthdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben
unberUcksichtigt.

4. Der obere Bezugspunkt fUr die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss des Gebdu-
des (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO).

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsireie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Crundsticksflchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sowie im Abstand von 2,00 m zu den Fléichen zur Regelung des Wasserabflusses sind Garagen, offene Ga-
ragen {Carporis) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BQuNVO, Nebenanla-
gen in Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 60 (1) NBauO i. V. m. dem An-
hang Nr. 1.1 bis 1.4 und 1.8 nicht zul@ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fUr offene Stelipl&tze im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. In dem Bereich, wo gemd@B § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung FuBB- und Radwege angren-
zend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauO zul&ssig.

Flachen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Hecke aus Laubstrduchern anzulegen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu freffen:
Hartriegel, Kornellkirsche, PfaffenhUtchen, Liguster, Weiden, Faulbaum, Holunder, Schlehe, Hundsrose, Haselnuss,
Schneeball, Brombeere, Himbeere.

Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2,00 m? Pflanzfl&che ist
eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen (gem. § 9 (1) 20 BauGB).

FOhrung von Versorgungsleitungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Sfrom oder zur Telekommuni-
kation nur unterirdisch zu verlegen. [gem. § 9 (1] 13 BauGB).

Erhalt von Einzelb&umen

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelb&ume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b Bau-
GB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind durch eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.

Offentliche Gronflache (Zweckbestimmung "Sportplatz’)

Innerhalb der dffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Sportplatz’ ist eine zweckgebundene Bebauung zu-
1&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (BV)

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

Celtungsbereich

GemdB § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (N-
BauQ) gilt die nachfolgende &riliche Bauvorschrift innerhallo des Bebauungsplanes Nr, TG 6 fUr das allgemeine Wohn-
gebiet (WA).

Dachgestaltung

1. Essind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad als Sattelddcher zuldssig, dies gilt nicht for
begrinte D&cher (Grasddcher), Décher mit Solar- oder Photovoliaikanlagen sowie fUr untergeordnete Geb&ude-
teile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel, Dachaufbauten, Vorbauten, Winfergdrten, Veranden sowie fOr Gara-
gen {gem. § 12 BauNVvO} und Nebenanlagen {gem. § 14 BauNVO)} mit einer Grundfl&iche von weniger als 36 m2.

2. KrUppelwalme kdnnen an einer Giebelfront zugelassen werden, wenn das Gebdude im Typ des historischen Gulf-
hauses errichtet werden soll.

3. Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Vorschrift ausge-
nommen.

Dachmaterial

1. Die Dacheindeckung der geneigten Dachflédchen ist aus Dachpfannen in den Farben rot bis rotbraun {entsprech-
end RAL 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012) auszufOhren. Unzuldssig sind glasierte
Ziegel. Beton-, Puiz-, Kunststoff-, Holzflichen und Blechverkleidungen sind fir untergeordnete Gebdudeteile im Sin-
ne des § 7b NBauO und Dachaufbauten zuléssig.

2. Die Anbringung von DachflGchenfenstern und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachfléichen mit
Pflanzen sowie Wintergdrten bleiben unberUhrt.

3. Anbauten an bestehende Gebdude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser Vorschrift aus-
genommen.

Fassadenmaterial

Als Material fUr die Fassaden von Gebd&uden sind Ziegelsteine in den Farben rot bis rotbraun (entsprechend RAL 2001,
2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012) zuldssig. Beton-, Putz-, Kunststoff-, Holzfldchen und Blech-
verkleidungen sind fUr untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO und Dachaufbauten zuldssig. Winter-
gdrten sind allgemein zuldssig, Garagen {gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen {gem. § 14 NbauO) mit einer Grund-
fldche von weniger als 36 m? sind von dieser Vorschritt ausgenommen.

Fenster
Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrléssig eine BaumaBnahme durchfUhrt oder durchfbhren lé&sst, die nicht den Anforderungen der érilichen
Bauvorschriften entspricht,

2. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 25 000 Euro geahndet werden.

Ausnahmen und Befreiungen v

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe des § 66 (5 u. 6) (Ausnah-
men, Befreiungen) NBauO gewdhrt werden, wenn die dort genannten Voraussetzungen hierfUr vorliegen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gem&B § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

maximale Hdhe baulicher Anlagen, Traufhdhe
maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe

Oberkante FertigfuBboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen
offene Bauweise
abweichende Bauweise, Ladngenbeschrénkung (sh. § 2 der texil. Festsetzungen)

nur Einzelh&user zuldssig (sh. § 3 der textl. Festseizungen)
4. Verkenrsfldchen

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Bushaltestelle, -wendeplatz

FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wassserflichen und Flédichen fUr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléichen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7

bei schmalen Fldchen

6. Grunfl&chen

Offentliche Grinfléche
Iweckbestimmung :
Grinanlage

Sportplatz

R&umstreifen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ B&ume

Umgrenzung von Flé&chen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung :

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Uberbaubare GrundsiUcksflache (UbG)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10
—_—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—_ Flurgrenze ® Hyetremt
g0 FlurstUcksgrenze Tredosetien
234 MSP
1 FlurstGcksnummer c=2 MOllsammelplatz
vorhandene Gebd&ude mannn B&schung bzw. Graben, Wieke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schliacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemd&B § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig und mUssen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, baw. fUr ihren Schutzist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.198%, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungspian in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch [BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Nieders&chsisches Naturschutzgesetz (NNatG})
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Nieders&chsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) '

4. MUIl-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittalfuhr

GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsécke, SpemmUll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fdllen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdértsfahren der MUlIfahrzeuge nach den UnfallvernUtungsvorschriften nicht erlaubt.

5. Kampfmittelfunde
Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienst-
stelle zu benachrichtigen "
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GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Tergast -

Bebauungsplan Nr. Tg 6

Anderung gem. (§13 BauGB) "Vereinfachtes Verfahren"

- mit drtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. § 84 NBauO -

1. Anderung

Datum: September 2013
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