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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FS)

§ 1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdas § 4 BauNVO mit Nutzungsbeschrénkungen
Das Allgemeine Wohngebiet wird gemdaB § 1 (4) BauNVO gegliedert.
1. In den aligemeinen Wohngebieten {WA) sind die unter §4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zul&@ssigen Anla-
gen fUr gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig (gemaB § 1 (5) BauNVvO).
2. Im dllgemeinen Wohngebieten (WA) sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulGssigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes {gemd&B §1 (6) Nr. 1 BQuNVO).

§ 2 Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 {(4) BauNVvVO
Innerhalb der abweichenden Bauwelse sind die Gebdude mit seitlichen Grenzabstand (offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvO)
zu enmichten. Die Geb&udeldnge der zul@ssigen Einzel- und Doppeth&user darf hdchstens 18 m betragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB sowie § 22 BauNVvO). Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelange
nicht anzurechnen.

§ 3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Innerhalb der festgesetzien Aligemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus héchstens zwel Wohnungen zuléissig und je Doppelhaus-
héifte ist hochstens eine Wohnung zuléissig (gem. § 9 (1) 6 BauGBj.

§ 4 Hohe baulicher Anlagen, Hohenbezugspunkte, gem. § 18 BAuNVO
First- und Traufhhenbezugspunkte (FH/TH), Oberkante des FerfigfuBbodens (OkFF)

1. Deruntere Bezugspunkt (Nullpunkt] fir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First- und FuBbodenhdhen ist je-
wells die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grundstickszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fir die Trauthohe ist die Schnittiinie der aufgehenden WandauBenfiache mit der Oberkante der Dach-
haut; Gebduderiickspringe und -vorspringe bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergdrten und Vorbauten sowie
Anbauten an bestehende Gebdude, die eine hdhere Traufe als die festgesetzte Trauthdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fUr die Firsthéhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine etc. bleiben unbericksich-
tigt.

4. Der obere Bezugspunkt fUr die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FerligfuBbodens im Erdgeschoss des Gebd&udes (gem. §
9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVvO).

§5 Nébenanlcgéh, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreié bavuliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksficichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Garagen, offene Garagen {Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) undi. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVQ, Ne-
benanlagen in Form von Geb&uden gemdB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem
Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul@ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fUr offene SteliplGize im Bereich zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und straBenseitiger Baugrenze. ;

2. In dem Bereich, wo gemdB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfidichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gemdaB § 12 NBauO zuldssig.

§ 6 Erhalt von Einzelb&umen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintréchtigungen ihres Kronentrauf- und
Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang oder ihrer Beseitigung auf Grund einer Befreiung ist auf dem Bau-
grundstick, moglichst an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen {gem. § 9 (1) 25 b BauGB).

§ 7 Anpflanzungen von Bdumen und Straduchern im Bereich des Friedhofes

Auf der Nord- und SUdseite der Friedhofserweiterung ist eine mindestens einreihige, dichte Anpflanzung mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubbdumen (Linden} vorzusehen {gem. § 9 {1} 25a BauGB).

§ 8 FUhrung von Versorgungsleitungen

Im gesamten Celtungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder zur Telekommuni-
kation nur unterirdisch zu verlegen [gem. § 9 (1) 13 BauGB).

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 2 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

W )
é/ﬁA Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nufzung
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundfléchenzahl
GeschoBflachenzahl
TH e maximale H8he baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 4.2 der textl. FS)
FH e maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsththe (s. § 4.3 der textl. FS)
OKFF Oberkante des fertiggestelliten ErdgeschossfuBbodens (s. § 4.4 der texil. FS)

A
/A

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise, Lingenbeschrankung (sh. § 2 der texil. FS)
nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig (sh. § 2, 3 der textl. FS)
nur EinzelhGuser zul&ssig (sh. § 2, 3 der fexdl. FS)

Baugrenzen

4. Einrichtungen fOr Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des &ffentlichen und privaten Bereiches, FIichen
for den Gemeinbedarf, FiGichen fUr Sporf- und Spielanlagen

e8000 0
cecees FiGche fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen :
[ A | Schule
Friedhof

N
8
R

5. VerkehrsflGchen
StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

6. Wassserficichen und FlGichen fOr die Wasserwirtschaff, den Hoch-
wasserschufz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléichen fir die Wasserwirfschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

bei schmalen Fi&ichen

7. Grinflachen

Offentliche Grinfléche
Iweckbestimmung :
Friedhof

8. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und FlGchen fir
MaBnahmen zum Schultz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ B&ume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schufzobjekten im
Sinne des Naturschuizes

Erhaltung :

Naturdenkmal {LER 35: Blut-/Rotbuche)

9. sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung
Grenze des Bebauungsplanes
Uberbaubare GrundsticksflGiche {UbG)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten :
der Anlieger (ANL)

bei schmalen FlGchen

FOllschema der
Nutzungsschablone Nutzung

Baunuizungsverordnung 1990

Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
und Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) I GeschoBflachenzahl (GFZ)

Gemarkung Veenhusen

5 MaBstab:

1 : 1000

Planunterlage

Planunterlage gefertigt am : 26.05.2005
Auffrag : BO5367
Dipl.-Ing. Ginther Hattermann

Friedrich-Ebert-StraBe 85, 26725 Emden
6ffentl. best. Verm.-Ing.

Planunteriage ergdnzi am :

Dipl.-Ing. Gdnther Hattermann
Friedrich-Ebert-StraBe 85, 26725 Emden
dffentl. best. Verm.-Ing.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormmerland,
Fachbereich Planung digital erstellf.

Soffware : MicroStation V8
Benftley Systems, Inc. BenfleySelect

Pragambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuleizt ge-
andert durch Gsefz vom 03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224) und der §§ 6 und 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuleizt getindert durch Gesetz vom 15.11.2005 (Nds. GVBI. S. 352) hat der Rat der Gemeinde
Moomeriand diesen Bebauungsplan Nr. V 36 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormeriand, \sj.Nov mber 2006

v,

4 f v
BUrgermeis

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 36 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 19. Nov. 2005 ortsUblich bekanntgemacht.

ber 2006

Ifo‘-_ormerland, \gO.Ng
L /

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemdB den §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 13. Juli 2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.

‘i). No v

M rmerland, er 20046

ok

BUrgemmeister

Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 {4) Nds. Vermessung- und Katastergeseiz
vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBLI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage enispricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und PlGize vollstdndig nach (Stand 26.05.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Emden, 27.November 20046

NP | Sffentl. best. Vel"n.—/ng.

— B

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Marz 2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung so-
wie dem Umweltbericht zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Davuer
der &ffentlichen Auslegung wurden am 01. April 2006 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom 10. April 2006 bis 10. Mai 2006 geméB § 3 (2) BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

mber 2006

" W

g
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Moormerland, 33.Nove
7 : 4
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VAN

BUrgemeister -

Der Satzungsbeschiug ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am /5. #14€2.200  im Amisblatt fr den LANDKREIS LEER
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 7.5, /tﬁ-ﬁ@- Zee ?— rechtsverbindlich geworden.

Moormerland,

19, pgee Coof

1

('S

BUrgemmeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsburo

rj INGENIEURE ARCHITEKTEN
i STADTPLANER

URWALDSTRASSE 39
THATLEN 26340 NEUENBURG

CONSULT

TEL. 04452/916 - 0
FAX 044527916 - 101

Nevenburg, &7 . Juni 2006

2 Ov-u-’-\(..

/ H. Weydringer [Dipl-ing.)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte ffentliche Auslegung gemdB § 4 a (3) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orfsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung sowie der Umwelrbericht haben vom bis

gema&B § 4 a (3) BauGB odffentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siegel

BUrgemeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht ge@nderten Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkie Beteiligung gemaB § 13 BauGB beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den berbhrten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme gem. den §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB vom bis gegeben.

Moormeriand,

Siegel

BUrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verlefzung derin § 214 (1) Satz2Nr. 1- 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-
macht worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgemmeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10
| I MaBkette

—_— Gemarkungsgrenze

— Flurgrenze ET%SJ MUllsacksammelplatz
°:\3:~:° FlurstGcksgrenze - i Richtfunkstrecke
li—f]j FlurstOcksnummer

vorhandene Gebdude

Hinweise :

1. Bodenfunde )

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde [das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziglich gemel
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn
nicht die Denkmalschuizbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

{Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDenkmSchG) vom 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35/1978, S. 517), i. d. Fassung vom 28.05.1996 (Nds. GVBI.
Nr. 10/1996, 5.242) zuletzt gedndert durch Artikel 30 des Gesefzes vom 20.11.2001 (Nds. GVBI. Nr. 32/2001, S. 705.

2. Altablagerungen, Alistandorte
Sollfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVvO) - Nieders@chsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersaichsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Nieders@ichsische Bauordnung (NBauO)

4. MUIlI-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallenfsorgung im Landkreis Leer sind MUlisGcke, Sperrmill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fdllen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen. .

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwarisfahren der MUlifahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nicht erlaubt.

5. Richitfunkstrecke
50 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Kabel Deutschland besteht eine Bauhdhenbeschrénkung bis 50 m Gber NN.

6. Teillauthebung angrenzender Bebauungspdne
Der Bebauungsplan Nr. V 36 Uberlagert in einem Teilbereich den Bebauungsplan Nr. V 7. Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes

o
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MaBst : 10000

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. V 36

- Ortschaft Veenhusen -

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. V 7
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Datum: September 2005
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Nr. V 36 werden die fOr diesen Teil geltenden Festsefzungen auBer Kraft gesetzt.
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