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Gemarkung Neermoor Flur 16 MaBstab: 1 : 1000
Planunterlage
Berogen Gber Datum ; T11.11.2015 | Kanengrundiage ; Liegermschaffskarte | Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moor-
Vermessungsblro Az: B 2016 - 0007 Ma&s!'m'.‘: 1 1000 | merdand HSG V.2 /61,2 - Flanung digital arsfed.
Ausrug aus den Geobasisdaten der
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Daldngs. & oty und Kalasterverwaitung

Friedrich-Eber-Sirafe 85, 26725 Emden Q Software MicroStation V&
Oiffenit -best. Verm -ing. LGLN Stand : | Benfley SELECT Bentley Systems. Inc.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
Die textichen Festsetzungen §5 1 - 4 u. 4 - 7 des Bebauungsplanes MNr. M 33 behalten ihre Goltigkeit bzw. werden argdnzt.

£ 5 Abweichende Bouweisa [a) gemdB § 22 [4) BauMv O
Ak abweichende Bouweise wird festgeselzi, dass im Rahmen der offenen Bouwelse die Lange der in § 22 (2) Satz |
bersichneten Hauslormmen ouch mehr als 50 m betrogen dorf [gem. § 7 (1] Mr. 2 BouGB sowie § 22 BaulVO).

§ 8 Sondergebiel 3O "Einzelhandel”
Das Sondergebiet SO Bnrelhondel” dient der Unterbringung von groBfigchigen Enzelhandelsbelrieben im Sinne des
£ 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordrumg [BauNvO).
Im Sondergebiet 50 "Enzelhondel” sind nur Belriebe und Anlagen zulbsig. die das Wohnen nicht wesantich stéren.
Tuidissig sind:
- groBiiachige Enzethandelbetriebe im Sinne von §11 (3) Nr. 2 BouNvO und zwar folgende Betriebsarten:
- LebemsmitieleinzelhandelVerkoufsfidche max. 995 m*

£ 9 Fléachen zum Anpflanzen von Béumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen

aul den Fidchen zum Anplionzen von Baumen, Sirduchem und sorsfigen Bepflanzungen sind standorigerechie hei-
mische Loubgehitze zu pllanzen, douerhaft zu erhalten und bei Abgaong zu ersetzien.

Je angefangener 35 m? Planzfidiche ist ein Loubbaum (7. B. Feld-Ahom, Schwarz-Erle, Sand-Birke, Moor-Birke, Hair
buche / Hagbuche, Esche, VogelKirsche, Stiel-Eiche, Feld-Uime| zu setzan.

Je 2 m? Pllanzii@che il ein Strouch [z B. Gemeine Felsenbime, Komeliische, Hasel, Gewdhnliches Plaffenhitchen,
Rote Heckenkinche, Schlehe/Schwarzdom, Kreuzdom, Faulboum, Schwarze lohannisbeere, Rote Johannisbeere.
Hecken-Rose, Purpur-Weide/Bach-Weide, Eberesche/Vogelbeere, Wolliger Schneebal, Gewdhnlicher Schneeball]
ru setzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die PRanzungen sind in folgender Gualilat zu pllanzen:
Baume: Hochstomm, mindestens 14-18 cm Stommumfang, mindestens 200 - 250 cm Hohe.
Straucher mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsefungen des Bebauungsplanes gemal § ¢ (1) BawGE

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Iweckbestimmung :

Einzelhandel

Mischgebiet (sh. TF § 4)

2. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise, Laingenbeschrankung (sh. § 7 der TF)

Baugrenzen

4. Verkehrsflchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Fiichen an die VerkehrsflGchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und FlIiGchen
fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Béiumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BaGumen, StrGuchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

Erhaltung : 0 Baume

rnghenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchem und
gen Bepflanzungen :

Anpflanzen : @
Baume, Straucher

é. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fichen fir Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes [sh. textliche Festsetzungen § &)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundsticksfiache [0bG)

Flllschema der
Nutzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1990

Art der baulichen Mutzung

Zahl der Vollgeschosse Bousweise

GrundfiGchenzahl [GRI) Geschoblidchenzahl (GFL)

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB] in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI 1, 5, 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetoes vorm 15012014 (BGBL |, 5. 954) und der §§ 10 und 58 des Medersdchsischen Kommunal-
verfassungsgeseizes (MEomYG) in der Fassung vam 17.12.2010 [Mds. GVBLL 5. 574) hat der Rat der Gemeinde Moomerand
die |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 33 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen:
den fextichen Festsetzungen als Satzung beschiossen,

Moormerland .
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vVverfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstob 11 1000
Guelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedernsdchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterdoge entspricht dem inhalt des Legerschaftskatasier und weist die stadiebaulich bedeutsomen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pidtze vollstandig nach (Stand @ 11.11.2015). Sie ist hinsichilich der Darsteliung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberfragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit
ist sinwandfrei maglich.
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PLANVERFASSER
Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes Mr. M 33 wurde ousgearbeitet vom Flanungsblno

Qldenburg.

25, August 2016
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19, Méarz 2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebouungsplanes be-
schiossen. Der Aufstel schiuss ist gemnaB § 2 (1) BouGE am 19, Dez. 2015 ortslblich bekanntgemacht.
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Der Verwaliungsousschuss [VA) der Gemeinde hal in seiner Sittung am 1. Marz 2015 dem Entwurf der 1. Anderung des Be-
bouungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gemdt § 3 (2) BouGB beschiossen. Or und
Dauer der Sffentichen Auslegung wurden am 19. Dez. 2015 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Andenung des Bebouungsplanes und der Begrindung haben vomn 28, Dez, 2015 bis 28. Jan. 2014 gemdal
§ 3 |2]) BouGE dffentichybusgelegen.
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Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02, Juni 2014 dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes und der Begrindung sugestimmt und die eingeschrankte ffentiche Auslegung gemiB § 4a (3) BauGB beschiossen.
Ot und Daver der &ffentbchen Auslegung wurden am 25, Juni 2014 ortsliblich bekonnigemacht.

Dier Entwurf der 1. And des Bebouungsplanes und der Begrindung hoben vom 04, Juli 2016 bl 04. Aug. 2014 gemdB
§ 3 (2) BouGe &HentichOusgelegen.
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Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebouungsplanes noch Prifung der Stellungnahmen gemaB den §§ 4 (2]
BouGB und 3 [2) BouGh in seiner Sitaung om 15, Dez. 2014 als Satzung [§ 10 BouwGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Der Satzungsbeschiuss siioemat § 10 [3) BouGB am 15. Marz 2017 im Amisblalt fUr den LANDKRED LEER bekannigemacht
worden, Die 1, Anderug des Bebauungsplanes ist damit am 15, Marz 2017 rechisverbindiich geworden.,
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innerhalb eines Jahres seit Bekannimachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Veretzung derin § 214 (1] Sotz
1 Mr. 1 - 3 BauGB bezeichnaten Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebouungsplanes richt [ gel-
tend gemocht worden,

Moormerland,
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Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

MNachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soiten bei den geplanten Bou- und Erdarbeifen wr- oder nlihgeschichtiche Bodenfunde [das kBnnen v.a. sein: Tongel&Bicherben, Holz-
kohleomommiungen, Schiacken sowie oulfilige Bodenverdtrbungen u. Steinkonzentrationen. awch gernge Spuren solcher Funde] ge-
macht werden, sind diese gemdB § 14 (1) des Nds. Denkmabchubhigeseizes (NDSchG) meldepfichlig und mdsen der unteren Denkmal-
schulzhehBirde des Londkreises Leer in Frieserstrobe 46, 246787 Leer, sowie dem Niedendchsischen Landesami i Denkmaolpliege -Referat
Archdologie-Stitzpunk! Oldenburg. Ofener StraBe 15, 25121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden, Meldepfichlig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Untemetmer.

Bodentunde und Fundstellen sind naoch § 14 (2] des NDSchG bis sum Ablou! von 4 Werkiogen noch der Anzeige unverdndert zu lassen,
birw. fir ihren Schutz ist Sorge 2w frogen, wenn nicht dée Denkmakchutzbehiinde vormer die Fortsetzung der Arbeit gestatied.

[Nds. Denkmaobchutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. 5. 517] / And, vorm 26052011 [Hds. GWEIL 5. 135]]

2. Abfall- und Bodenschutzrechte

Sailten bei geplanien Erd- und Bouarbeiten Himweise aul Altlasten, Alfablogeungen efc. nutoge frefen, ist unverzigiich die unlere Abfall-
behdrde 2w benachichligen.

Bei geplonten BoumaBnahmen cder Erdorbeilen sind die Vorscheiffen des vorsongenden Bodenschutzes zu beachten, d h, jeder, der auf
den Boden sinwirkt, sich so 7u verhalten hat, deass schiidiche Bodenver@ndenungen nicht hervorgenfen werden, Grundstibclseigentimer
brw. Hutrer sind verpfichie!, MoBnohmen zur Abwehr der von hrem Grundstick drohenden schadiichen Bodenverindersngen ou engrei-
fer [Grundpfichien gemB§4 BEodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial dorf am Herkunfisort wieder verwendet werden. solem die
Regel tngen der Bundesbodenschyipverordnung., insbesondene die Prif- und Vosorgewerle dem nicht enfgegenstehen. Der Bodenaus-
hub ist Abtall im Sinne des Kresloubwirschoffsgesetzes. Er ist vomangig einer ordnungsgemalen und schadosen Venwertung oder Beseiti-
gung zuzuithren. Die Verwertung oder Baseifigung des Bodens ouf Grundsticken Dritter unterdiegt aobfalrechilichen VYorschriflen sowie ge-
gebenenials weiteren genehmigungsrechitichen Anforderungen (Bow-, Wasser-, Naturschutmecht) und &1 rechizeitig vor Beginn der Bau-
orbeiten vom Trager des Vorhabens zu kidren, Bei Bodenmaterial aus bereits boulich Oberprigten Bereichen st im Rohmen ainer Vonerkun-
dung zu prifen, ob analytische Unter suchungen erforderich werden bew, ob mit Schodstotfbelostungen ou rechnen ist, da die Entsor-
gungsmaglichkeil [Verwertung oder Beseitigung) des Aushubs von dessen Schadstofigehalt und Beschoffenheil abhang!. Gegebenen-
falls kinnen die Untesuchungen gemeinsam mit evil vorgesshenen Bougrunduniersuchungen erfolgen.

Anfolende Boustelenobfie sind sloffich ru verwerien und hiedir getrennt u halten, AbfGlle, die nicht verwertet werden [d.h. Abfdile
zur Beseifigung) sind dem Ablolwirtychaftsbetrieb des Londkreises Leer noch MoBgabe der jeweiligen Sotiung Ober die Abfallentsorgung
im Londkres Lees 7u Oberdauen, Sowait hiemach keine Oberossungsplicht besteht, sind die Abldlle anderen ugelassenen Enfsorgungs-
einichtungen zuzufihren, Sofem minercische Abfale [Recyclingschotier und Bodenmatedal) 1o geplante VerdGiungen oder Versiegel-
ungen zum Bnsalz kommen sollen, gelten die Anfordensngen der LAGA M 20 [Mittellung der Landerarbeitsgemeinschalt Abfioll Mr, 20 “An-
forderungen an die stoffiche Verwerung von mineraischen Abfdllen).

3. Rechiliche Grundiagen
Ak gesetdiche Grundlogen getten tr diesen Bebouungsplon in der zur Zeit glttigen Fastsung

- baugesetbuch [BouGE) - Bundhesnaturschutzgesetz [BNatSchG)
- Bounutzungeverordnung |BouNvo) - Nisdenfchsisches Ausflhrungsgesetz um
- Flarpeichenvercrdnung 1970 (Planzye0) Bundesnaturschutzgesetz [MAGENaiSchG)
- Hiedensdchsischi Bovordnung (MBau()
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GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Neermoor -

Bebauungsplan Nr. N 33
1. Anderung

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-
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