TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Garagen, offene Garagen (Carports) gemaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemahi § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne
des § 69 (1 + 6) NBauQ in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zuldssig.
2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréfer als 5,00 m ist, kann
der Abstand, gemessen ab der Straflenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

§ 2 Untergeordnete Gebiudeteile (§ 7 NBauO)
GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ain Vortreten von Geb&udsteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Gebaudetsile gemaR § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

§ 3 Dorigeblete (MD) gem. § 5 BauNVO
1. In den Dorfgebieten ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO "Vergntgungsstatten”
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Somit ist folgende Ausnahme in den Dorfgebieten nicht zuldssig:
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
2. Inden Dorfgebieten stdlich der KreisstraiRe 63 sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO land-
wirtschaftliche Erwerbsstellen bzw. Kleinsiedlerstellen mit GroRviehhaltung nicht zuléssig.

§ 4 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

1. Diein §4 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 5 BauNVO genannten Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Somit sind folgende Ausnahmen nicht zul&ssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Tankstellen.

2. Diein §4 Abs. 2 und § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen werden gem4f} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in
den allgemeinen Wohngebieten allgemein zugelassen. Somit sind folgende Ausnahmen allgemein zulassig.
- Wohngsb&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und Speisewirtschaften so wie nicht stérende Handwerks-

betriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige, nicht stbrende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe.

§ 5 Einzel- und Doppethausbebauung (ED)

1. Gemah § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 VWWohn-
ungen pro Gebaude zulassig. Bei den Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Geb&ude angesehen, da sie
einen eigenstandig nutzbaren Gebdudeteil darstellt.

2. In den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Ab-
weichende Bauweise wird wie folgt definiert :

Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, daR die Geb&ude die
Lénge von 18 m nicht Gberschreiten darfen.

§ 6 Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind fur das Bebauungsplangebiet Ausgleichsmafnahmen zu
treffen.
1. Im Plangebiet ist / sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m* Grundstlcksflache mindestens
- ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm)
und
- zwei Obstbdume (Lokalsorten It. Auswahlliste, Qualitit: Hochstamm auf S&mlingsunterlage)
anzupflanzen.

§ 7 Bindungen und Erhaltung fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
1. Die zeichnerisch festgesetzten GroRb4dume sind zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).
2. Wahrend der Bauarbsiten ist zum Schutz der Baume die DIN 18920 (Schutz von Béumen, Pflanzenbestidnden und Vege-
tationsflachen bei Baumanahmen) einzuhalten. Der Bodenabtrag oder -auftrag und die Ablagerung von Baumaterielien
im Kronentraufbereich der B&ume ist untersagt.

§ 8 Zu- und Abfahrien

Die Gewasser 3. und 2. Ordnung kénnen zum Zweck der ErschlieBung der Baugrundstiicke jewsils mit einer Grundstiickszu-
fahrt oder -abfahrt mit einer maximalen Breite von 5.00 m verrohrt werden.

§ 9 Passive LairmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
Far die allgemeinen Wohngebiete entlang der Kreisstralle 63 (K 63) sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 41 BImSchG) durch passive
Larmschutzmalnahmen festzusetzen.
1. Bis zu einem Abstand von 25 m zur Stralenmitte der Kreisstra3e 63 (LPB II) sind die Freiraume zum Aufenthalt von Men-
schen (Terrassen, Balkone, Loggien), sofern sie nicht an der larmabgewandten Seite angeordnet werden, durch
bauliche Anlagen mit einer Mindesthdhe von 1,80 m gegen den Larm zu schiitzen.

2. Bis zu einem Abstand von 35 m zur StraBenmitte der Kreisstrale 63 (LPB I) sind Fenster von Schiafrdumen und Kinder-
zimmern auf der dem Verkehrsl&m um mindestens 90° abgewandten Seite der Geb&ude anzuordnen. Sofem Fenster zu
den L&rmquellen ausgerichtet werden, sind von den Eigentiimern schallgedédmpfte Liftungsanlagen einzubauen, damit
eine ungestérte Nachtruhe erméglicht wird (Isophon L, , Nacht 45 dB (A)).

PLANZEICHENERKLARUNG

Festseizungen des Bebauungsplanes gemal § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Aligerneines Wohngebiet

Dorfgebiet

2. Ma# der baulichen Nulzung

| Zahl dler Vollgeschosse
03 Gruncifidchenzahl
o] offeni: Bauweise
a abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 5 der textl. Festsetzungen)
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (sh. § 5 der textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R Baugrenzen

4. Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungi:n sowie von Gewasser

Erhallung : @ sume Straucher

7. Wasserflidchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

_—— Wassierflache, hier : Wieke, Graben bzw. Vorfluter

8. Regelungen fiir die Stadierbhaltung und fiir den Denkmalschuiz

@ Einze:lanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(Nachrithtliche Ubemahme der Baudenkmale gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

8. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

19

Grenze des Bebauungsplanes

MM Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz

ba aad gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

LPB Larmpegelbereiche | - 1i
—K—h—K— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Landwirtschaftliche Emmissionsradien
(innerhalb der Radien sind nur betriebszugehé&rige Wohnnutzungen zulassig)

—
oGy 7|

Uberbaubare Grundsticksfiache ((bG)

Flllschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung ond BAlvelea

Baunutzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) ‘ Geschofflachenzahl (GFZ)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—--—  [Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstacksgrenze
Flursticksnummer
vorhandene Gebaude

MaBkette

Elektrokabel (EWE)
Erdgasleitung
Mallsammelptatz

Boschung bzw. Graben, Wieke

Bodenfunde

Satlten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dai3 diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzdgtich einer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauf~

tragten for die Archaolegische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzaglich die Untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.

Versorgungsleitungen (Erdgasleitung / 20 kV-Erdleitung)

1. Erdgasleitung :

Die Auflagen und Hinweise zum Schufz der Wingas-Erdgasleitung Rysum ~ Midal sind zu beachten.

2. 20 kV-Erdleifung :

Beidseitig der 20 kV-Erdleitung ist ein Schuztstreifen von 1.0 m von jeglicher Art der Bebauung und von Anpflanzungen mit tiefwachsenden

Wurzetn frei zuhalten.

Gréaben Ii. u. 11l. Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaB den Satzungen des Entwasserungsverbandes Otdersum oder der Sielacht
Moormertand entlang der Gewasser Il. Ordnung 10,00 m und entlang . Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBaul in Verbindung mit § 5 (2) NBauO erforderlich, die die Entwasserungsverbande in
der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben Il. Ordnung, die an offentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegenuberliegenden Grabenseite bis auf

150 m reduziert werden.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gultigen Fasssung :

- Bundesnaturschutzoesetz (BNatSchGi

~ Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersachsisches StraBengesetz (NSteG)

- Baugesetzbuch {BauGB}

- Baunutzungsverordnung {BauNVO}

- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90)
- Niedersaschische Bauordnung (NBau0}

2. Grilnordnungsplanungen (GOP)

Bestandteil der Begrindung dieses Bebauungsplanes ist die Abhandlung der naturschutzrechttichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. B 4.

3. Externe Kompensationsmafnahmen

Das Flurstack 14/2 (1,21 ha) der Ftur 3, Gemarkung Jheringsfehn, ist extensiv zu bewirtschaften. Auf der Flache sind Graben und randliche
Hecken aus standortgerechien Baumen und Strauchern anzulegen. Es sind Lokalsorten auf Samlingsunterlage (Hochstamm) mit Abstanden von

8 x 10 m zu pflanzen und zu pflegen.

GemB § 6 der Satzung des Enfwasserungsverbandes Oldersum wird ein Raumstreifen von 10 m Breite, gemessen von der Baschungsoberkante,

von jeglicher Bebauung und Anpflanzung entlang des Gewassers Il. Ordnung Nr. 111/763-2 “Hoekschloot” beracksichtigt. Betraffen hiervon ist
die externe Kompensationsflache, also das Flupstuck 14/2 der Flur 3 der Gemarkung Jheringsfehn.

Auf den Flurstacken 10, 11, 14/1, 132, 135 und 13%/2 ist angrenzend an die unbauten Grundstdcke des Bebauungsplangebietes eine Siedlungs-
eingranung in einer Breite von 5.00 m vorzunehmen und grundbuchlich abzusichern. Diese Streifen sind durchgehend mit standortgerechten und
heimischen Geholzen dreireihig zu bepflanzen, 3 Jahre zu pftegen und zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt for Baume 5 -~ 8 m und for

Straucher 1.5 - 2.0 m (20% Baume, 80% Straucher).

4. Miill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
GemaR § 9 Abs. 2 der Satzung Gber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer si
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mallwagen nicht unmitfelbar vorfa

Zu bringen.

(llsacke, Sperrmlll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
en kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen StraRe

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rickwartstahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhatungsvorschriften nicht erlaubt.
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Gemarkung Boekzetelerfehn Flur 3, 4 und 5 tiw. Mafstab: 1 : 1000
Planunterlage gefertigt am : 23. Mai 1989 Planunteriage ergédnzt am : 01. Juli 1998 Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom
Katasterami Leer V(P) 13/89 Katasteramt Leer L4 - 496 / 98 Bauamt der Gemeinde Moormerland digital erstelit.
Westerende 2 - 4 Westerende 2 - 4
PI a n u nte rl a g e 26789 Leer gez. Schr. 26789 Leer gez. Software : MicroStation SE
Vermessungs- u. Katasterbehdrde Laar Vermessungs- u. Katasterbohgrde Lasr Intergraph Graphic Users Group / Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGE_’,L 1S.2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. B 4 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-

schlossen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Okt. 1984 / 26. Marz 1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B 4
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25. Jan. 1990/ 15. Juli 1998 ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 16. Dezember 1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Mooym and, 76.Juni 2000

rgeryheister 4/(

Verfahrensvermerke

er Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03. Nov. 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
dey Begriindung zugestinimt und die dffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wutden am 25. Nov. 1998 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der

Dey/Satzungsbeschlus ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ©9. ]‘*-L‘ LZW im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER
bgkanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ©-7- 3"‘ t &?@C) rechtsverbindlich geworden.

Moormefliand

A‘ge&;ei{f:r

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. 8. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBLI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand 01. Juli 1998).Sie ist hinsichtlich der Darstel!ung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer,den 07.06.2000

s Vermessungs- und Kgtasterbehdrde Leer
¥ B Westepénde 2 -4, 26789 Leer

Auffrage: .
(=0

Vermessungsoberamisrat

er Vérwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19. Mai 1999 dem geéanderten Entwurf des Bebauungs-
plangs und der Begriindung zugestimmt und die eingeschréankte &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 3 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer’ der Sffentlichen Auslegung wurden am 17. Juni 1999 ortsiblich bekanntgemacht.

75, suni 2000

L

Innerhalb efnes Jagres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 +
2 BauGB begeichnéten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht den.

Moormerland,

Burgermeister

er/Rat der Gemeinde hat in seiner- Sitzung am 23. Sept. 1999 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
riindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemés § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
n Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 18. Okt. 1999 ge-

geben,

M

irggrmeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht/ geltend gemacht worden.

Moormeriand,

Birgermeister
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GEMEINDE MOORMERLAN
Bebauungsplan Nr. B
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von :

Datum : 20, 05 zoo0 Aurich, 10. Mai 1996
Planverfasser: ' [/ Dé/éj),z/é Bearbeitet :
Tj./Ku./He.
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EEEE Dpl. -Ing. Bultmann
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