TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfiachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze so-
wie im Abstand von 3 m zum Raumstreifen entlang des "Vorfluters I, G.II.O. Nr. 111/193-2, sind Garagen, offene Garagen
(Carporis) gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 Abs. 1 und 6
NBauQ i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulassig.
2. In dem Bereich, wo geméR § 9 Abs. 1 Ziffer 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend
festgesetzt sind, ist eine Bebauung gem4R § 12 NBauO zulassig.

1. Art der baulichen Nuizung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

§ 2 Untergeordnete Gebdudeteile

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann im Einzelfall in Vortreten von Geb&udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen wer- 2 M r lichen N
den, sofern es sich um untergeordnete Gebaudetsile gemaR § 7 b Abs. 1 und 2 NBauO handsit. aB der bauliche utzung

§ 3 Aligemeines Wohngebiet (WA) | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1. Diein § 4 Abs. 3 Ziffer 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen werden gemai § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil i
dieses Bebauungsplanes. Somit werden folgende Ausnahmen im WA-Gebiet nicht zugelassen: : .04 Grundfiachenzabhl
- Anlagen far Verwaltungen,
- Gagnebaubetiebe. e Geschofflachenzahl
- Tankstellen.
2. Somit sind in den allgemeinen Wohngebieten folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebdude, 3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, . .
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, A nur Einzelhduser zulassig (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. . .
a abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
§ 4 Einzelhausbehauung (E) und abweichende Bauweise (a) )
o} offene Bauweise

1. GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind in den fir Einzelhausbebauung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten maximal
2 Wohnungen pro Gebaude zulassig. Bei den Doppelhausern wird je eine Doppelhaushalfte als ein Gebaude angesehen, —— Baugrenzen
da sie einen eigenstandig nutzbaren Gebdudeteil darstelit.

2. In den fir Einzelhausbebauung festgesetztein aligemeinen Wohngebieten wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird wie folgt definlert:

Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemak § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dak die Gebaude 4. Verkehrsflachen
die Lange von 18 m nicht Oberschreiten dirfen.

Gemarkung Warsingsfehn
Flur 9

§ 5 Begrenzungen der Oberbaubaren Grundsticksfldchen Stralenverkehrsflachen
Gemanl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundflidchen von Garagen,
Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den allgemeinen Wohngebie-
ten bis zu 25 v. H. zuldssig.

Verkehrsflache besionderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflachen

§ 6 Anpfianzung von Einzelbizmen

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick jje angefangene 400 m? Grundstiicksfiache mindestens Ful- und Radwege:
- ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12/14 cm) ..
oder ——  StraRenbegrenzungslinie
- zwei Obsthbdume {Lokalsorten laut Auswahlliste, Qualitat: Hochstamm auf S&mlingsunteriage) anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB).
§ 7 StraBenraumbegriinung 5. Wasserfldchen und Fidchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschuiz
1. Die dffentlichen Straenverkehrsfidchen sind einseitig ca. alle 30 m mit Wildbirnen und die Regelung des Wasserabflusses
(Qualitat: Hochstamm, Stammumfang: 14/16 cm, mit Ballen) zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB). Ausgenommen hiervon die Stichstrafen. ==
2. Die StraRenseitenraume sind als Rasenflachen anzulegen oder mit sommergriinen Stréuchern oder Stauden zu bepflanzen. e_— Wasserflache, hier : Entwasserungsmulde
§ 8 Grdben
im Bereich der Grabenb6schungen und R&umstreifen sind gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB jegliche Bebauungen und An-
pflanzungen unzulassig. Der Bodenauftrag oder -abtrag sowie Béschungsbefestigungen sind verboten. 6. Grinflichen
Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung :
R Raumstreifen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen T 7

P e b Private Granflache

10 Zweckbestimmung :

—--—-  Gemarkungsgrenze | | MaBkette R R&umstreifen
g Flurgrenze ® Hydrart GL Gartenland
7 %°  Flurstocksgrenze b st

2 Furstock *$  Mollsammelplat

1 urstocksnummer r;'__ Ollsammelplatz | 7. sonstige Planzeichen
r E vaorhandene Gebaude LITL  Béschung bzw. Graben, Wieke

- . Grenze des Bebauungsplanes
Bodenfunde

(berbaubare Grundstlicksfiache (UbG)

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtip sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
fragten for die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzoglich die Untere
Abfallbeharde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten ader die bauausfohrende Firma,

gmarkung Neermoor
Flur 26

Einleitungseriaubnis in Gridbean . u. Ill. Ordnung
Die Einteitungserlaubnis des Oberflachenwassers in das Gewasser Il Ordnung Nr. 111/193-2 "Vorfluter 1" wurde mit VerfOgung des Landkreises
Leer vom - Az.: erteilt.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesefzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGBI - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) _

- Baunutzungsverordnung (BauNVvol - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) Fullschema d

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) schema aer Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse

- Niedersachsische Bauerdnung INBau0) _ Nutzungsschablone Nutzung und Bauweise

2. Granordnungsplanungen (GOP) Baunuizungsverordnung 1990 Grundfiichenzahl (GRZ) | Geschofiflachenzahl (GFZ)

Bestandteil der Begrondung dieses Bebauungsplanes ist die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan W 37.

e

3. Externe KompensationsmaBnahmen

Die folgenden Kompensationsmafinahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstocke und ErschliefungsstraBen durchzufohren:

Die Flurstacke 11/5 (1,23 ha) der Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, 10/6 (0,34 ha und 10/5 {,034 hal werden zur Kompensation genutzt. Die
MaBnahmen sind grundbuchlich zu sichern,

Auf 0,03 ha Teilflache des Flurstocks 10/5 und auf 0,02 ha Teilftache des Flurstacks 11/5 sind Gewasser herzustellen. Der

Bodenaushub ist abzufahren.

Die Hauptflachen der Flurstacke 10/5 und 11/5 sowie das [Flursick 10/6 linsgesamt 1,86 ha) sind der Sukzession zu Gberlassen.

4. Miill-, Sperrmdll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

Gemal3 § 9 Abs. 2 der Satzung Ober die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mollsacke, Sperrmall sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mallwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfubr angefahrenen StraBe
zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rockwartsfahren der Millfahrzeuge nach den Unfallverhdtungsverschriften nicht erlaubt.

Planunterlage ergdnzi am : Der Bebauungsplan wurde vom Bavamt! der

Gemeinde Moormerland digital erstellf.

R Software : MicraSiation SE
Gftentl. best. Verm. Ing. Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.
'[ Planunteriage gefertigi am : 05. Juni 2000

Gemarkung Warsingsfehn Flur 9, 13 tiw. Mafistab: 1 : 1000 | Planunteriage

Gffent!. best. Verm. Ing.

== l Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 37 beschlos- ' Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemai § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Praambe sen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24. Mirz 2000 ortsiiblich bekanntgemacht. am 17. Mai 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. o
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S, 2141) Moormeriand, 24, Juli 2001 ' Moormerland, 24. Juli 2001 GEMEINDE MOORM ERLAND
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 37 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be- .
schlossen. _ gez. i. V. Grotjan L.S. gez. i. V. Grotjan L.S.
B e Bebauungsplan Nr. W 37
Moormerland, 24. Juli 2001 T ™
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08. Nov. 2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes Der SatzungsbeschluB ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 03. September 2001 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER be- :
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemagR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 03. September 2001 rechtsverbindlich geworden. .
offentlichen Auslegung wurden am 24.11. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der . . . a .
Begriindung haben vom 04. Dez. 2000 bis 05. Jan. 2001 gemag § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen. Ubersichtskarte zu den Kompensationsflachen, Mafstab 1 : 5 000 mit Teilhaufthebu ng des Behauu ngsp lanes Nr. N 32
Moormerland, 12. November 2001 = = _ = n :
gez. i. V. Grotjan L.S. ? ’ ’ N
Burgermeister Moormerland, 24 Juli 2001 - Ortschaft Warsingsfehn -
gez. Paim L.S.
Biirgermeister
gez. i. V. Grotjan L.S.
Biirgermeister
v er f a h rensvermer k e . | Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2Nr. 1 +
S o _ 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht / geltend
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der gemacht worden. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von :
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster- Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Daitum : Aurich, Januar 2000
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemah § 3 Abs. 2 BauGB Moormeriand,
e Offentlich ausgelegen Planverfasser - Bearbeitet :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen [
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 05. Juni 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Moormerland, Tj./Ku./Rs.
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- Biirgermeister _ I . b i
lichkeit ist einwandfrei méglich. o n eneurpuro
Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekornmen _ D | D A In g 5 B U L 1- m a.n n
Emden, 28. Juni 2001 Dpl.-Ing. Giinther Hattermann Birgermeister des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden. _ Or.-In aJ. Schlichtin d
Friedrich-Ebert-Strale 86, 26725 Emden i S ) GmbH —=
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Moormerland, . 28.07.2000
LS. | GerC e e L Lo & e LR honchbanesiy. Pen 26603 Aurich Leerer Landstrale 49 Ruf 04341/1793-0  Fax 04941/179366  29.03.2000
Offentl. best. Verm.-Ing. ox SpLon i S Vo S : B - s 27568 Bremerhaven GrabenstraBe 31 RUf 0471740156 Fax 0471/ 46566  27.01.2000
Biirgermeister Moormerland, 29. Juni 2001
Moormerland, 08.06.2001
Gemeinde Moormerland 14.11.2000
“HBUA ML 20.11.2000| Kra 18.10.2000  h
gez. Grotjan - chad Bitihie ot
Grotjan . Ausfertigung Datum: | Beab. Datum: |Gez.:
Birgermeister - - —
Blattgrésse = 0,6324 m?






