Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

(1)
Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO dient der Ausiibung des Pferdesports sowie dem
Wohnen der mit diesen Tatigkeiten befaRten Personen und ihrer Familien. Innerhalb der
iiberbaubaren Fldche sind alle Anlagen, die dieser allgemeinen Zweckbestimmung entsprechen
zuldssig. Wohnen ist ausschlieBlich als Ferienwohnen zuldssig. Zulassig sind insbesondere:

e eine Reithalle mit den dazugehdrigen Nebenanlagen

e die Lagerrdume oder -einrichtungen fiir Futter, Einstreu, Mist und Ausriistungen (z.B. Séttel,
Sprunghindemisse, usw.)

e Ferienhduser und -wohnungen fir Personen, die sich zum Zwecke der Ausiibung des
Pferdesports im Sondergebiet aufhalten

e Stellplatze und Garagen fiir Fahrzeuge
e Aufenthaltsrdume fiir Reiter und Beschéftigte
e Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B. Griliplatze, befestigte Aufenthaltsbereiche, Terassen etc.)

e Anlagen fir die Ver- und Entsorgung

ErschlieBungswege

(2)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist der Verkauf von Reiterzubehdr, ein Kioskverkauf und eine
gastronomische Einrichtung, jeweils zur Deckung des gebietsbezogenen Bedarfs zuldssig.

(3)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind nur solche Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren.

4
Stellpldtze und Garagen sind nur zuldssig soweit sie der Deckung des durch die zuldssigen
Nutzungen verursachten Bedarfs dienen. Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der tberbaubaren
Flachen zuldssig. Innerhalb der als Stellplatzfliche gekennzeichneten Flache sind ausschlieRlich
Stellplatze und Strducher zuldssig, unzuldssig sind innerhalb der Stellplatzfliche hochbauliche
Anlagen und Bdume.

(5)
Die Gebdudehdhe darf maximal 8,00 m betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes und
die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende Jagerstralle, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte
und der Gebaudemitte. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile.

(6)
Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten entlang der
Nettelburger StralRe (K 20) ist die Anlage von Zu- und Ausfahrten nicht zuldssig.

(7)
Gemadl § 9 (1) Nr. 20 ist entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze zum Schutz des angrenzenden
besonders geschiitzten Biotops eine Einzaunung zu errichten und zu unterhalten.

(8)
Innerhalb des im Planteil eingetragenen 3 m breiten Unterhaltungsstreifens sind bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nicht zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung
'. @ Sonstiges Sondergebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundfldchenzahl
OK=8m Hodhe baulicher Anlagen als Hochstmaf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
TR Baugrenze

1 Oberbaubare Flache
= nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Aurich
Katasteramt Leer

Westerende 2-4

26789 Leer

Planunteriage

Stand :23.03.2005

Bebauungsplan Nr. 188

Hinweise

1. Fir bauliche Anlagen, die innerhalb der (berbaubaren Fldchen und der 50 m Deichschutzzone
liegen, ist eine entsprechende Ausnahmegenehmigung nach dem Niedersdchsischen
Deichgesetz (NDG) zu beantragen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Vom gegeniiberliegenden Ufer in der Ledaschleife ist eine Fundstelle der rémischen Kaiserzeit
bekannt. Das Plangebiet liegt aulRerdem wenige Dezimeter hoher als sein Umfeld.
Erkundungsmafinahmen vor Baubeginn sind nicht erforderlich. Die Ostfriesische Landschaft ist
jedoch mindestens 3 Wochen vor Baubeginn (iber s@mtliche Erdbaumalnahmen zu informieren,
um entsprechend baubegleitend agieren zu kénnen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen
Versargungsunternehmen zu entnehmen. Der Wasserversorgungsverband Overledingen betreibt
westlich der Nettelburger Strale eine Versorgungsleitung DN 100 in AZ-Rohr. Detaillierte Plédne
zur Leitungstrasse liegen nicht vor. Im Zuge der Baumalnahmen ist daher zu Uberprifen, ob die
Leitung durch Uberbauung betroffen ist. Sollte das der Fall sein, wird die Leitung durch den
Wasserversorgungsverband umgelegt. Der Wasserversorgungsverband Overledingen st
friihzeitig Uber die Bauvorhaben zu informieren und in die Bauplanungen mit einzubeziehen.

4. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutrage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

5. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
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Antragsnummer: L4 - 68/05
10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses Gemeinde Leer. Stadt
4
~—— Wasserfldche
Saeaas Gemarkung : Nettelburg
15. ‘Sonstige Planzeichen Flur i 8
St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen
_____ Bauverbotszone
H Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Gemeinde Detfern
Gemarkung Amdorf )
Flur 8 7

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO), in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer am
30.03.2006 diesen Bebauungsplan Nr. 188 "Reitanlage Tammingaburg", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Leer, den 31.03.2006

L.S. gez. Kellner

Blurgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte:
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amilichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersédchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &f-
fentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
03.03.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Leer, den 12.04.2006
L.S. gez. Alting

Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Aurich
- Katasteramt Leer-

Aufstellung beschlossen

Vom Verwaltungsausschul® der Stadt Leer am 08.09.2004

Leer, den 31.03.2006

L.S. gez. Kellner

Burgermeister

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
Oldenburg, den 31.03.2006

gez. Aufleger

Bebauungsplanentwurf und Begriindung hat éffentlich ausgelegen

gemaR § 3 (2) BauGB vom 31.10.2005 bis 30.11.2005 (Ort und Dauer der Auslegung in der Ostfriesen
— Zeitung 21.10.2005 bekanntgemacht). Zugestimmt und &ffentliche Auslegung beschlossen vom
Verwaltungsausschuss der Stadt Leer am 05.10.2005

Leer, den 31.03.2006

L.S. gez. Kellner

Birgermeister

Als Satzung beschlossen sowie Begriindung zugestimmt

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemag § 3 (3) BauGB
in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie der Begriindung zuge-
stimmt.

Leer, den 31.03.2006

L.S. gez. Kellner

Birgermeister

Ubersicht
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STADT LEER
Bebauungsplan Nr.188

iIm Bereich westlich der Nettelburger Stral3e, K 20}und
nordlich der Jagerstralle — Reitanlage Tammingaburg

Januar 2006

inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis
Leer am 1#.&%. 2606 .. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .0F:2006.......... rechtsverbindlich geworden und wird danach im
Fachdienst Stadtplanung der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den . 1¥ - O}. 206

L.S. L
W. Kellne

Birgermeister

jé‘.l .

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

LS SQ’Z_ W. Kellnee

Bilrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel des Abwégungsvor-
gangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht — geltend gemacht worden.
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Birgermeister




