PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der 1ewalls aktuellen Fassung, hat
Stadt Lee r der Rat der Stadt Leer die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 : 1. Art der baulichen Nutzung

BenzstralRe und westlich des Knyphauser Schlootes bestehend aug

setzungen als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 179, 2. Anderung g

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
groflachiger Einzelhandel "Mabel / Einrichtung”

2. MaR der baulichen Nutzung

fur ein Gebiet nordlich der Benzstral3e und westlich des Knyphauser Schlootes e 08 zusssige Grundfichenzahl (GRZ).z B.08
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Angaben und Prasentationen des amflichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte 4. Verkehrsflichen
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir W
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und = Stralenbegrenzungslinie
von Standardprasentationen ist nur mit Edaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde 5. Hauptversorgungsleitungen
Geplante Gasleitung 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir —<——  geplante Gasleitung Bunde-Etzel-Pipeline (unterirdisch)
Bunde-Etzel-Pi Aufgaben des (ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
— 2. die Gffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von §. Sonetige Pranzeichen
- ] Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
_’/ [Wﬁﬁm,1ﬂﬂ] 2 PO Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG). Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Stieltief —T—— A Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
e SR = 7 2 Weg d K baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom... 7.3:96.40). {F sy
3 jut Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. E i Unwlgvonﬂachenﬁirﬂebananlagm Stellplatze elc.
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Gewasserraumstreifen, 10 m A RO Aunc%mmmm IR ’* Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
Schutzstreifen Gasleitung, 10 m toor 25 .OF 2011 . : der Sielacht Moormerland (Gewasserraumstreifen) und zugunsten der geplanten
i ‘; Gasleitung (Bunde-Etzel-Pipeline)
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: Benzstrabe des Bebauungsplanes Nr. 179, 2. Anderung fir ein Gebiet ndrdlich der Benzstrae und westlich des Knyphauser Landkreis Leer
Planunterlage Strafe Schiootes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BEGGR @Phlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. §3(2!BauGBam 29.01.2011ortsiblic’meRannigemtig
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Aktenzeichen: L4 - 130/2010 Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 179, 2. Anderung fiir ein Gebiet ndrdiich der Benzstrafie und
westlich des Knyphauser Schlootes nach Prifung der fristgema ’ AL
am 30.06.2011 gem. § 10(1) BauGB und der §§ 6 u. 40 der N Ubersichtsplan unmaBstablich
‘ GLL sensrde fir Gevinformation, beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen
’ Landentwicklung und Liegenschaften v beigefiigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE AT
1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung groBfiachiger Einzelhandel 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das knnen u. a. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 179, 2.
"Mébel/Einrichtung” gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. westlich des Knyphauser Schlootes lstgem§10(3)Ba.|GBam‘f
« Mébel- und Einrichtungshaus mit einer Gesamtverkaufsfidche von 6.000 m? sowie NdstWsdmtzgamizas(NDSdtG)meldepﬁiclﬁgundmmsm darwmal'anDetwrnlschm:belmda KnyprmusarScNoohsistdamnarrr’f.*llﬂm rechisverbindlich ge
e Restaurant und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unterehmer der Arbeiten.
e Steliplatze. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Leer, 20.2 SR UL R R o R T
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- :
2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) sind die folgenden nicht zentrenrelevanten Sortimente behorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
zulassig:
2. Soliten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen / Bodenkontamination zutage treten
« Teppich, Teppichboden und Bodenbelage, oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
% apeten sowie auftreten, unverziiglich der Genehmigungsbehdrde sowie Landkreis untere
. ;a;benmdLacke Mﬁmm&u@@m - - innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 179, 2. Anderung fiir ein Gebiet nérdlich
der Benzstrafte und westlich des Knyphauser Schlootes ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
Weitere Sortimente sind auch innerhalb der angegebenen Aktionsfiache nicht zulassig. 3. Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 179, 2. Anderung nicht geltend
umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gemacht worden.
3. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) sind die folgenden innenstadtrelevanten Sortimente als direkt zu melden.
Verkaufsfiache zulassig: 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179, 2. Anderung befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) Birgermeister
des Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenver-
+ Elektroinstaliation, Lampen, Leuchten und Kleinelektrogerate, ordnung fiir die Schutzzone lii B entsprechend zu beachten und mit der zustandigen Wasserbehorde MANGEL DER ABWAGUNG
e Heim- und Haustextilien, abzustimmen.
e Geschenkartikel, Glas, Porzellan und Keramik sowie Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes 179, 2. Anderung fiir ein Gebiet nordlich der
e Haushaltswaren. 5. E!'lllang der Gewasser |I. Ordmmg (Thedmgaef Sldtief und Von Knyphausenschloot) sind gemaR Satzung der Benzstrale und westlich des Knyphauser Schlootes sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden. Hisnmibilimtich beglisbigt, daes
: : Sielacht Moormerland Raumstreifen in einer Breite von 10,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung die vor-f umstehende Ablichtung mit
4. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte freizuhalten. RBBE, (i . der vorgelegten Urschri 0
(§ 18 (1) BauNVO): I derides ot
y 6. Der 10,00 m breite Schutzstreifen der Bunde-Etzel-Pipeline ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem abereinsimmt ‘:
oberer Bezugspunkt:  obere Gebaudekante _ Pflanzenbewuchs freizuhalten. Jegliche Einwirkungen, die die Sicherheit und den Betrieb dieser Femngas- Leer den 21 72 {5 STARS) EE
unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle (Benzstrale) leitung gefahrden, sind in diesem Bereich nicht gestattet. BEGLAUBIGUNG i A D * *
Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) gilt nicht fiir Werbeanlagen (Werbepylone) sowie flir deutlich dem Ge- DleseAusfarbglmdesBebauungsp&anes Nr._179, 2. Anderung fiir ein Gebiet nérdlich der Benzstralle und :,
samtobjekt untergeordneten Bauteile, wie z. B. Liiftungsgerate, Kiihlaggregate u. a. haustechnische westlich des Knyphauser Schlootes stimmt mit der Urschrift Giberein. o :
AT R, e Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
5. tndargam.§2_2(4? BauNVO festgesetzten abwaicheqdenBauweise(a) sindGe!:iudandéssiquﬁahdar Biirgermeister Entwickiungs- und Projekimanagement
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Oldenburger Stralte 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




