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Auf Grund des §1(3) und des 810 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.dF
vom 18.8.1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S.3617), zuletzt gedndet durch Gesetz
vom 6.7 1979 (BGBL I S. 949), und des §40 der Niedersdchsischen Gemeinde -
ordnung (NGO) i.d. F vom 18.10.1977 (Nds. GVBL. S. 497), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.10.1980 (Nds. GVBI. S.385) hat der Rat der Stadt Leer diesen
Bebauungsplan Nr 55B1 bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Leer, den

Jeo St gez. Schaeder

Stadtdirektor

Boekhoff

Burgermeister

gez.

35

Flur 2

25. Mdrz 1982

65 Bebauungsplangebiet Nr. 55A

WA lED-4A O

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Y1

Lie nach § &4 (3
ldssigen Ausnahmen werden gemaB § 1 (6)
nicht Bestandteil des Bebauungesplanes,

BauNVO im "Allgemeinen Wohngebiet" zu-
Nr. 1 BauNVO

§ 2

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind gemdl § 4 (4) BauNVC
nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléds-
8ig. Zwei Appartements gelten als 1Wohnung.

§ 3

CemaB § 17 (5)
fldchenzahl Ausnshmen
achoBflachenzahl nicht

BauNVO kidnnen im Einzelfall von der Grund-
zugelassen werden, wvenn die Ge-
Uberachritten wird,

§ 4

GCemdB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten
von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
verden, sofern es sich um untergeordnete Cebdudeteile
gem, § 7 (7) NBauO handelt (z.B., £rker, Kellereingidnge,
Balkone usw.),

§ 5

Werden Gebédude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die
Baugrenze einzuhalten, wenn die vorhandenen Geblude durch
Neubauten ersetzt oder erhebliche Um- oder Erweiterungs-
bauten durchgefihrt werden. Geringfigige Umbau- und Re-
paraturarbeiten kénnen ohne Ricksicht euf die Baugrenze
ausgefihrt werden.

§ 6

Garagen und Nebenanlagen dirfen auf der nicht Uberbaubaren
Grundeticksfldche entlang der 6ffentlichen Verkehrafliche
nicht errichtet werden, Auf dem Flurstick 35/2 muBl ein
Abstand von 5,00 m von der offentlichen Verkehrsfléche
eingehalten werden.

§ 7

a) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten BBume sind gemiél
§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG zu erhalten,

b) Gemd#B § ¢ (1) Nr. 25 a BBauG ist die im Bebauungsplan
gekennzeichnete Fléche zwischen Bahndamm und Bundes-
bahn mit standortgerechten Bdumen und Stri8uchern zu
bepflanzen und zu unterhslten.

§ 8

a) Gem&B § 9 (1) Nr. 24 BBauG sind bei der Errichtung
von Gebduden entlang der StraBe Bahndamm bauliche
Schallschutzvorkehrungen in Form geeigneter GrundriB-
gestaltung zu treffen.

b) Aus Schallschutzgriinden ist bei den mit xxxx gekenn-
zelchneten fFasgaden eine mittlere Fléchenmasse von
g = 350 kg/gm oder die Vorlagse eines Prifzeugnisses
iber ein bevertetes SchalldammaB von R = 50 dB er-
forderlich. Fenster in den gekennzeichgetan Fassaden
miasen ein bevertetes SchalldémmaB von Rw = 40 dB auf-
velsen,

¢) Fir die mit wwww gekennzeichneten Fassaden ist ent-
veder der Nachweis einer mittleren Fldchenmaasse von
g = 250 kg/gm oder die Vorlage eines Prifzeugnisses
iber ein bewertetes Schellddmmal von R = 45 dB not-
wendig. Fenster in diesen fassaden mis¥en ein bewer-
tetes SchalldédmmaB von Rw = 35 dB erreichen,

- ¢) aufgefihrten Schallschutzvorkehrun-
vorhandenen Ge-
oder Erwvei-

d) Die unter a)
gen gelten entaprechend auch fir die
bdude am Bshndamm, wenn erhebliche Um=
terungsbauten durchgefihrt werden.

W
w

S

Auf den Grundstlicken die von dem vom Bahndamm abgehen-
den Wohnweqg erschlossen werden, ist die Errichtung veon
Garagen und Stellpldtzen gem. § 12 (6) BauNVO nicht
zuléssigqg.

&

b) Der Wohnweg ist fir den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt,

ein Befahren mit Kraftfahrzeugen ist nur im Ausnahme-
fall (z.B, Feuerwehr, Krankenwagen, Heizdltankwagen,
Mibelwagen usw,) zul#ssig.
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- Bebauungsplangebiet - Nr. 81

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem & 9 (1) BBaub

L Verwendete Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet, Gberbaubare Grundstucksfldache

o)

Reines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

B2 Bl

| Mischgebiet
il Kerngebiet
GE/E] Eingeschranktes Gewerbegebiet
GE | Gewerbegebiet
Gl | Industriegebiet

Sondergebiet

Gemeinbedarfsflache

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Z

der Vollgeschosse als Hochsigrenze

+ID  Zusatzliches Vollgeschofi nur als ausgebautes Dachgescholl zulassig
Q3 Grundftachenzahl
GeschofRfldchenzahi

Baumassenzahl

Offene Bauweise
Nur Einzel-u Doppelhduser zuldassig

Geschlossene Bauweise

‘) i : { Gebaude mit sestlichem OGrenzabstand
Sb Sonderbouwelse (e B e )
e Baulinie
= Baugrenze

Straflenverkehrsflache
Offentliche Parkflache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsgrunflache

A ﬁSChlUﬁb@SChr‘dﬂkung {Ein -und Ausfahrisverbot]

Versorgungsflache
Umformerstation
Abstellflache fur Mullabfuhr

20kV - Freileitung
Erdgasleitung

Offentliche Grunfldche

Spielplatz

=« 1 OCrunanlage

Sportplatz

Bolzplatz
zu erhaltender Baumbestand igemss.: ne 25t Basus
zu erhattender Wall gem 89018 255 8806

Pflanzgebot 253 BBa G

lgem ® BIT1 Ns

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters unc
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.3 1981) Sie 1st hinsichtlicl
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfre
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die Ort -
lichkeit 1st einwandfrer moglich

Vervieltaltigungserlaubmis fur die
Flanunterlage erteilt durch das
Katasteramt Leer

cm 24, Marz 1981 L. 8.

Az. 05103 115/81

Leer, den 1982

23. April

Katasteramt

gez. Weil
Verm. Direktor

Aufstellung beschlossen

vom Rat der Stadt Leer am 17121981
Leer, den 25. Marz 1982
gez. Schaeder
Stadtdirektor
L.S.
Aufgestetlt
Leer, den 20. November 1981
STADT LEER

Baudezernat

27
G

e | o
e

o
Stadtbaurat

.,

Bebauungsplanentwurt
Auslegung beschiossen

und Begrundung zugestimmt und of fentliche

vom Rat der Stadt Leer geman 8 Za (6) BBauG am 17.12.1981

Leer, den 25. Marz 1982

gez. Schaeder

Stadtdirektor

ISES

Bebouungsplanentwurf und Begrundung hat offentlich ausgelegen

geman § 2a(6) BBauG vom 25.1.1982 bis 25.2.1982 (Ort und Dauer der
Auslegung 1n der Ostfriesen-Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 15.1, 198
bekanntgemacht)

Leer, den 25. Marz 1582

gez. Schaeder
Stadtdirektor

LSh

Als Satzung beschlossen sowie Begrindung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Frutung der be-

denken und Anregungen gemafl 8 2a(6) BBauG in seiner Sitzuny uli
24.3.1982 als Satzung (810 8BaulG) sowie die Begrundunyg Ucscinussci,

Leer, den 25, Marz 1982

gez. Schaeder
Stadtdirektor

L.S.
Ubersichtsplan
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Genehmigungsvermerk:
Der Bebauungsplan ist mit Verf.{Az.: I¥/610-Saa/On) vom heutigen Tage unier

Fillschema Nutzungsschablone

4 Zah! der Voligeschosse
1 l .3 | =
Art der baulichen Nutzung t Grd Bataaite
- : GeschofNtiachenzahl
ARTEA LS Sl BN GHDN j oder Baumassenzahi

Baunutzungsverordnung 1877

Autlagenimit Mafigaben gemdn &11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmic

.......

I 1 e RO
IV/610

198

Leer, den
Landkreis Leer,
Im Auftrage:

L.S.

=

Gemarkung

Heisfelde

Flur 2

MafNstab 1:1000

Planunterlage ausgefertigt am 24 3 8!
Erganzt am

Katasteramt Leer

VIF 6/81

ur- oder fruhgeschicht -

hingewiesen,K dall diese

Bau-und Erdarbeiten
wird daraut

Sollien beq
Bodenfunde gemacht werden,
meldepflichtig

den geplanten
fiche
Funde

sind

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaf & 12 BBauG im Amtsblatt f
den Landkreis Leer am 16. 8.1982 bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan 1st damit am 16. 8.1982 rechtsverbindlich geworden und wi
danach 1m Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten

Leer, den 17.August 19

LS. gez. Schaeder

Stadtdirektor

[rnerhalh ewnes Jahres nach !nkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver
tetzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Beba
ungsplanes nicht - geltend gemacht worden

Leer, den 17. August 15

gez. Schaeder
Stadtdirektor
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