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" 5 “\w{f/// ';i/{/ £ A “p 0 116 X L 2 4.2 Schallschutz von Wohn-.und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G ! °< o / I / 961 o < ° 118 raam e In den gekennzeichneten Lé&rmpegelbereichen IV und V sind far Neubauten bzw.
\ 299 o \\:‘ 68 & y7 ‘. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die
Gemarkung : Leer ‘ e X 1 7 < & P\\ — folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'wrs) durch die AuRenbauteile
1. Art der baulichen Nutzung _ o | 299 /ﬂg/\/x\ f&/\\\gf’\y E Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des (Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher etc.) einzuhalten:
thr hddidt | ou :/% = 6 @/ @ \({/Zﬁ % E = Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungs- Larmpegelbereich IV=  Aufenthaltsr4ume von Wohnungen u.d. = erf. R'w,res = 40 dB
:\k_ﬁi\é&/kﬁ 76 % 1 / / o~ 68 1} i — = plan Nr. 189, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzunge = Biros = erf. R'wres = 35 dB
- s -/ i | ] ie dem Um icht, al zung beschlossen. '
@ Gewerbageniely — R =, / Flur 20 Y=, i E = HoNEd ROlRnEn a'5 g2 indibaea Larmpegelbereich V = Aufenthaltsraume von Wohnungen u.d. = erf. R'wes = 45 dB
Dalum des Feldverglerchs: 18.07.201 A= B-Plan Nr. 121 & = = BUlros = erf. R'wyes = 40 dB
eingeschrénktes Gewerbegebiet A N o : - = | k 4 f{% / ) — Leer, den 28.09.2012 4.3 Schallschutz von Schiafraumen
. | ~GS g a ' '
A et ‘ "'\3"77?"7\/ @./ éii In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Aktenzeichen: L4 - 2132011 ~S 3 // | 1 —j Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrédumen bzw. zum Schiafen geeigneten Raumen schallgedampfte
: _ Z ; S— Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalld@mmung der Aulenfassaden nicht verschlechtern.
2. MaB der baulichen Nutzung 4 / i Alternativ kann die Luftung von zum Schlafen geeigneten R&umen ohne schallgedampfte
@ ) ; . Liftungseinrichtungen mit entsprechendem Nachweis auch an der von den Straen abgewandten
Landesamt fiir Geoinformation | \\ - T . - AR k/lle%e?ssh '? f-t s:]kggg Fassadenseiten erfolgen. :
0,8 GrundﬂaChenzahl : Lr’ (71.-;{11’ ‘ ,"//_ ] ";//6:{/6/383/?55;" \ .-,/ alsstab: i . . . .
undL i ///I7g{ / 1 | . e erfartl e viledersabis Van Argaban dee articten VaT sasnssessa by ol SUAnAETADS: 4.4 Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)
" gionaldrekton Aurch : - - % g . Im Bereich der L&mpegelbereiche IV und V sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
\ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal R c: / \ sentatlont_an ist ohne Erlaubnls der Vermessungs— und. Katasterbghorde nur fir !<ommunale_Korper- Anderungen AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zulssig. Als
TR AL - 0 schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte ges- schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der
GH maxs< Hehe baulicher Anlagen als Hochstmah ~ GH=Gebaudehéhe tattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe- jeweils zugehérigen Geb&ude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
10m GOK sen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehért auch die Veroffentli- Larmschutzwénden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
chung von Bauleitplanen. Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels
3 Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen %750 Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessung- und Katasterbehérde mitzuteilen (§5 l1JT das[) Ma_ISkder Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005~
y : d Abs. 3 Satz 3 NVermG). Sy DeIERel,
Flur 8 , . . .
B aEERds B . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- & g:ﬁmﬁ?‘;ﬁiiﬂzn:g: %Z';vggg;:: g;;lgr;ugl;uxgs\f ﬂ'ﬁ?g?g%:&ggcmm Ung:sgnstigen
H RRREREOERInRRe rE g Offentliche deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand von ; _ _ N _ _
Hanaelsharen GEe Verwaltung | | 18.07.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch 51 Die ;umf:':‘rhalt fe;@gesetz;eg Béume _3;”_" zauergfa;t :nufégzlﬁznagf%in%gei ?flgr::dzl:%falm und'lac?e%IelcE
meeme—e  Baugrenze i ; nachzupflanzen. Die Nachpflanzung ist in der a u anzperiode durc
i ‘ el ) den Fl&cheneigentlimer vorzunehmen.
.. .. 0,8 V || o _ , :
e uberbaubare Flache ': Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzendraie. Oril Griinfliche
=== nicht Uberbaubare Flache — — a GH max < Sk i é§“ Gk
% e — 10m GOK LGLN RD Auric afesTerom J4 e )Y 6.1 Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 15 festgesetzten Griinflachen sind befestigte Wege zuléssig.
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4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und < Leer, den ../7:.01. 2013 L5900 . |
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fléchen flir den — — siehe textliche Festsetzung 725 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §
Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport und Spielanlagen ) e e e o fi0ishaS Nr. 3.1 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
/ > = . | 7.1 Gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass bei Féllung eines Laubbaumes, der einen
| % ke rad s KA, | Aufstellung beschlossen Brusthéhendurchmesser von 20 cm oder mehr aufweist, innerhalb des Plangebietes ein Laubhochstamm
Flachen fur den Gemeinbedarf ‘ ,1////,{/J //Wj ' ,;,7\3 4 neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Es sollen vorwiegend Linden oder Eichen neu angepflanzt
| L [ P { / [f*r/;///r/)’: | ikt Vom Verwaltungsausschuss der Stadt Leer am 30.06.2011 werden. Die Nachpflanzung ist in der auf die Féllung des Baumes folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
’ - : { — IKLQZ/I [ L [ pr— Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 bleibt hiervon unbertihrt.
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Oldenburg, den 28.09.2012 /j
. Verkehrsflachen : y ‘
Offentliche Stralenverkehrsflache 3\\ NG Eﬂ 3 : : F/
RN QO@\Q’ E_ Bebauungsplanentwurf und Begriindung hat éffentlich ausgelegen
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— friesen Zeitung am 23.07.2012 bekanntgemacht). Zugestimmt und 6ffentliche Auslegung beschlossen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung = 4 ' bor < TF 2 Nord E: vom Verwaltungsausschuss der Stadt Leer am 15.05.2012. P
b TF 6 S o | LEK= e 2%
F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg CIES o7 o \57,5/42,5 el Leer, den 28.09.2012 i
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9. Grinflichen }/ “ //' A I:|'|= 4 ; / /// /// _ _-*-,* Als Satzung beschlossen sowie Begriindung zugestimmt !
£74 . y G EK = : ; N\ 3 :
i W A 7 . ~ |57,5/42,5 4 // GE ; ' \-1'\ Lo AVPIS S RIS | S ~ Der Rat der Stadt Leer hat den Bebayungsplan nach Rriifung der Anregungen geméR § 3'(2) BauGB | -
e ; I A / R .- _* % |Sr;l r?‘erinr;er Sitzung am 27.09.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen Tl ‘
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Zweckbestimmung: Verkehrsgrin i 143 ; - N\t fog L%
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir % S B b I N 1 8 9
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ; : SN A ~ > \\_ 97 \ o = Textll ch e F ests etzungen e a U u n S a n r.
Natur und Landschaft 5 N/, I\ ARV : | : . e N v .
@ Sl ahallanderBatn }‘ Tl Festsetzungen geméaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO I m Bere|Ch be|dse|ts der Stra Ben
. 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB B
. : J}"—*M 1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind ausschlieflich die Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 2 BauNVO Geo rg Stra e’ N esseStra Be u n d
15. Sonstige Planzeichen | zuléssig (§ 1 (5) BauNVvO).

Sagemihlenstral’e sowie westlich der
Stralde Am Dock

| [l 1.2 In den Gewerbegebieten (GE) sind die gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
' unzuléssig (§ 1 (5) BauNVO).

K 1.3 In den Gewerbegebieten (GE) und (GEe) sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
A § 8 (3) BauNVO die nach § 8 (3) Nr. 1 und Nr. 3 benannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
‘ (§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO0).

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

308K

L N MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i
handelsheter L ie fur Gewerbegebi Is" h Grundfléchenzahl darf gems BauNVO iiberschritt M. 1:1.000
Umgrenzung der Flachen mit Schallgedampften Liftungssystemen g 2.1 \Ii)/l; df:rr]. ewerbegebiete zuldssige Grundfiéchenzahl von 0,8 darf gem&R § 17 (2) Bau Uberschritten
- | 2.2 In den Gewerbegebieten ist die abweichende Bauweise festgesetzt, d. h Bauten mit einer Lénge von mehr
LEK= Flur 7 | als 50 m sind zuldssig (§ 22 (4) BauNVO).
,6659’29 ﬁféﬁ?ﬁmz AL B A Sl S E 2.3 Unterer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist die Oberkante ErschiieBungsstraBenmitte (néchstliegender
‘ Punkt zum Geb&ude). Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in
LPB IV Larmpegelbereich | Fassadenmitte)
2.4 Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fiir die Funktionalitdt und den Betrieb der
—mm == mm-  Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente o S . Gebaude erforderiich sind, sind von der genannten H6henfestsetzung ausgenommen.
- N T"v{ & ‘\\\‘ ‘\\ \\\\.\\ '
g S gt ‘EHXL{\\'\\\\L\?\\\\\\‘ L 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
X—%—%—¥%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche e e e )
° ° : i der Niederséchsisch / i 3.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind im in der Planzeichnung gekennzeichneten Abschnitt
licher N Suelle. Auszug auds;életn ?SOb?:v:gﬁ;Zn SERSHeE 4 | entlang der Wasserseite Nebenanlagen gem&aR § 14 BauNVO innerhalb der nicht (berbaubaren Inkrafttreten des Bebauungsplanes
—————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ermessungs- una natasterve ! Grundstiicksflache unzuldssig. . . 7 > T
: e © 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ‘ S _ g. _ _ Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaf § 10 (3) BauGB am ‘f.?:?f::?:(:;%ﬂsubllch bekanntge-
, 3.2 Beidseitig der in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsbahngleise der Hafenbahn sowie der von macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 189 ist damit am 12042045 in Kraft getreten.
- e = Abgrenzung bestehender Bebauungsplane Bebauung freizuhaltenden Fléche ist innerhalb eines jeweils 3 m breiten Streifens die Errichtung von pp——
Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO im Sinne von Geb&uden unzuléssig. o #
. / ‘?. ,{ o ‘ &/, /
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4. Schifffahrtsweg Leda/Ems Leer, den ‘60f20 i AN
u " u L] - a I . . . . . . . E ! ; | B ‘z\\
dinwelse/Nachrichticheit bomanine o oot (e Betnap 74 Varecnsngen it SchTanazechen Anlacs Geben, deron WG booiAchigon, | | (Somaischos) gomi § S Abe. 1 hr 24 Baum T T en et = e LT Bfroemerr
Aufgrund der Vornutzungen im Plangebiet (Bahngleise, Gewerbefldchen usw.) werden Flachen auf i ; ey ; 2 g agngen, ) ) e &
denen Neu- oder Umplanungen erfolgen, gemiR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anderes irrefiihren 4.1 Emissionskontingente - — 8 .
1. Rechtskraft L : ] : i : % oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. : AR T T
tiberwiegend als potentielle Verdachtsflachen eingestuft. Es besteht grundsatzlich der Verdacht, dass Insbesondere ist hier die Verwendung S(]ier Eaian kot ung griin unzuléssig, . Zulassig sind Vorhaben, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes=Nr: 180 fisdie Verletzung von

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 189 treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen
der derzeit rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 173, Nr. 140, Nr. 69 und Nr. 44 fir die sich
Uberlagernden Teile aufier Kraft.

aufgrund der Nutzung und dabei auftretender Leckagen, Ablagerungen und schédliche
Bodenverdnderungen verursacht wurden. Vorhandene Schadstoffeintrdge kénnen daher nicht 5.
ausgeschlossen werden.

LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) Uberschreiten.

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 189@nd'ﬁé‘?ﬁ§‘§’grﬁ@dyng nicht geltend
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) m? : . 4

gemacht worden. A
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Besonderer Artenschutz

, Es sind die Bestimmungen des besonderen A h 4 licksichtigen. iIfl& . N ;
2. Bodendenkmalpflege Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte und g gERNlE e I i s Bl 2 s el it e g T-Le;'ﬂ/aﬁgfd LEKéstags - LEK‘-snoa-Chts Leer, den 16.-07.204¢
. —_— - . Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzliglich der Landkreis Leer als Untere 6. Loitunastrasson Versor ¢ h 0
' - ' . n .a. sein: . L N i : ’ g gungsunternehmen TF 1/ Sid 63 48 5 { o —
Recht dia fiir diesen Bebauungsplan sind: ?olltenf"tr)sel hBa;genun?ﬁcﬁriiﬁglst:;nglrunoi?\r frsu:rﬂ:zﬁgfhgg’x?e B:Sf?glfr':adeBgddaesml/(eorrf‘éfbrL nl'; af und Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Dies gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ' . . _ ‘ TF 2 Nord/Std 575 42.5 ~— L Blrgermeister
ecntsgrundiagen gsp . ongeralsscheroen, z ; gen, d A 't’? g kil el Nr. 189. Be! geplanften /ftusbaur.naﬂnahmen unterliegen die L'Jnternehmen einer Erkundungs- sowie einer TF 3 60 45
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten wer eﬂr],hst!n d gt . , , VBTHEEH it Kerfamiaton IWhreicreri Prifungspflicht Uber die vorhandenen Leitungen. Die aktuelle Auskunft ist bei dem jeweiligen TF 4 _ 57.5 42,5 -
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGB. | S. §14 Abs._.1 dgs Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) _r_ne:ldep ichtig und mussen Vor Beg!nn der einzelnen Baumgl&nghmen ist der Verdacht einer Kontamination hinreichend zu Versorgungsunternehmen einzuholen. Eine rechtzeitige Terminabsprache vor Baubeginn und ggfs. TF 5 50 45 Diesa Augfertigung der Planzeichiung stimmt mit der Urschrift Gbersin.
5 i i der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Leer unverziiglich angezeigt werden. recherchieren und ggfls. durch orientierende Erkundungen zu belegen. Der ordnungsgeméRe und - : , : . : : : TE G 55 425
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Llatnt . (S der Lbat T U h o : all Materiali Bod hub. B bst ist eine gemeinsame Trassenbegehung ist erforderlich. Die erforderlichen SicherungsmaRnahmen sind 7 :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt MEldepie s deRRIIGEL Cele Sl A O o e schadlose Entsorgungsweg fur die anfallenden Materialien (Bodenaushub, Bausubstanz) is rechtzeitig vor Baubeginn mit allen Beteiligten abzustimmen. TF 7 53 38

geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

darzustellen. Hier sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

7. Bestandsgleis Telokomgeldande

Im Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 143/25 der Flur 8 ein seit langer Zeit nicht
mehr genutztes planfestgestelltes Gleis, das bei Ausfilhrung der Planung zu beachten ist.

Die Priifiung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Diese Kontingentierung bezieht
sich auf die schitzenswerten Nutzungen in den benachbarten Wohn-, Misch- und Kerngebieten. Fiir
schutzwiirdige Nutzungen in als Gewerbe- und Industriegebiet anzusehenden Bereichen ist fur alle Fléchen
ein Zusatzkontingent von 2 dB(A) zuléssig.

LLear, den .vvinimesive

Blrgermeister




